Kommunale Immobilien Jena, Postfach 100338, 07703 Jena

Musteradresse
Musterstr. 88a
88888 Musterstadt

JENA = IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

Ansprechpartner/in:
Kommunale Immobilien Jena
Teamleiter Muster
Musterstrafl3e 999

99999 MusterOrt

Telefon: 99999/99-9991
Fax: 99999/1199-9991

E-Mail: teamleiter.muster@jena.de

24. September 2026

Vertrags-Nr: STW.02525

Abschluss Wartung Warmepumpe Neu VWG Anger 26 STW.02525

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie das 0.g. Vertragsmuster zur Ausschreibung der Wartung in zwei-facher

Ausfertigung. Bitte senden Sie uns ein Exemplar unterschrieben mit Ihren

Ausschreibungsunterlagen zurlick.

Wir weisen darauf hin, dass die Vertragsinhalte nach erfolgter Abnahme aktualisiert werden

mussen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass als Vertragsbestandteil fir jede Anlage im Rahmen der
Wartungen/Prifungen ein KIJ-Protokoll auszufillen ist. Muster zu den Protokollen sind dem

Vertrag beigefigt, die Originale werden Ihnen rechtzeitig zugesendet.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Teamleiter Muster
Teamleiter
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Wartungsvertrag

Wartung Warmepumpe Neu VWG Anger 26
Vertrag: STW.02525

Zwischen Kommunale Immobilien Jena, Eigenbetrieb der Stadt Jena

und

vertreten durch die Werkleiterin Beate Wachenbrunner
ParadiesstralRe 6, 07743 Jena
nachfolgend Auftraggeber (AG) genannt

Ihr Stempel:

nachfolgend Auftragnehmer (AN) genannt

wird Folgendes vereinbart:

81

§2

2.1

2.2

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind, entsprechend DIN 31051, Inspektion und Wartung -
nachstehend als Wartung bezeichnet -, sowie kleine Instandsetzungsarbeiten an den
technischen/baulichen Anlagen geméafR Angebot vom 06.11.2026.

Dieses Angebot wird als Gegenstand des Vertrags nicht als Anlage beigefligt. Die im
Angebot enthaltenen Preise sind in der Anlage "Leistungsverzeichnis" hinterlegt, die
dem Vertrag als Anlage beigefligt ist. Bei vertraglich vereinbarten Preisénderungen
wird ein neues Leistungsverzeichnis mit den jeweils aktuellen Preisen erstellt und
Vertragsbhestandteil.

Der AG ist berechtigt wahrend der Vertragslaufzeit neue Anlagen aufzunehmen. Die
Abrechnung erfolgt auf Basis der abgefragten Einzelpreise. Die Anzahl der Anlagen
inklusive ihrer Bestandteile kann sich jahrlich um maximal 1 Stuck erhéhen.

Leistungen des Auftragnehmers

Wartung

Der AN hat die Leistungen, die sich aus der Wartungsprotokollvorlage ergeben, zu
erbringen. Er hat dabei die allgemein anerkannten Regeln der Technik, die Gesetze,
Normen, Bestimmungen und Richtlinien, die fiir die zu wartenden Anlagen gelten,
sowie die Vorschriften des Herstellers in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen im Rahmen der Wartung

Der AN st verpflichtet, im Zusammenhang mit der Wartung die
Instandsetzungsarbeiten auszufihren, die zur Erlangung des Sollzustandes
unerlasslich sind und im Wartungsprotokoll/Leistungsverzeichnis erfasst sind. Diese
Leistungen sind mit der Vergltung fir die Wartung abgegolten.
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2.3

2.4

2.5

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

InstandsetzungsmafRnahmen bis 400,00 € (Brutto)

Instandsetzungen bis 400,00 € brutto, die fur den Betrieb und die Sicherheit der
Anlage zwingend erforderlich sind, sollen sofort im Rahmen der Wartung ausgefihrt
werden. Hierflr bedarf es keines gesonderten Vertrages.

InstandsetzungsmaflRnahmen, die nicht im Rahmen der Wartung ausgefihrt
wurden oder Uber 400,00 € (Brutto) betragen

Fur die Uber § 2.2 bis 2.3 hinausgehenden Instandsetzungsmal3nahmen bedarf es
eines separaten Auftrages. Dazu hat der AN ein Angebot beiliegend dem
Wartungsprotokoll zu unterbreiten. Die erforderlichen Leistungen sind in einzelnen
Leistungspositionen darzustellen und sollen alle erforderlichen Aufwendungen
umfassen. Es gilt die VOBI/B.

Stérungsbeseitigung

Der AN ist - auch auBerhalb der regelmaBigen Wartungstermine — verpflichtet,
Stérungen, die die Sicherheit oder den Betrieb der Anlage gefahrden oder
ausschlieBen, nach Aufforderung unverziglich innerhalb der betriebsiblichen
Arbeitszeit bzw. auf Verlangen auch nachts und an Sonn- und Feiertagen, zu
beseitigen. Die Abrechnung erfolgt nach den vertraglich vereinbarten Stundenséatzen.

Pflichten des Auftragnehmers

Betriebsbereitschaft/Hilfsmittel

Die Leistungen sind so auszufiihren, dass die Betriebsbereitschaft und Sicherheit der
Anlagen erhalten bleibt.  Alle zur Erbringung der Leistungen bendtigten Hilfsmittel
(z.B. Mel3gerate, Werkzeuge, Leitern, Geriste) und Hilfsstoffe (z.B. Schmier- und
Reinigungsmittel) sind ohne zuséatzliche Vergitung zu liefern und zu stellen.

Erbringung im eigenen Betrieb

Der AN hat die Leistung in seinem Betrieb zu erbringen. Er darf Teile der Leistung mit
Zustimmung des AG an Nachunternehmer Ubertragen. Er ist verpflichtet, qualifizierte
Fachkréfte einzusetzen. Die Qualifikation der Fachkrafte ist auf Verlangen
nachzuweisen.

Stoérungsmeldung

Erkennt oder vermutet der AN Mangel oder Schaden, die die Betriebsbereitschaft oder
Sicherheit einer Anlage gefahrden kdnnen, hat er sofort folgende Stelle Kommunale
Immobilien Jena, Paradiesstr. 6, 07743 Jena, Tel: 03641/497000, aulRerhalb der
Geschaftszeiten: 01622663333 zu benachrichtigen und erforderlichenfalls die
AuBerbetriebnahme der Anlage zu veranlassen. Er hat fernmindliche oder mindliche
Mitteilungen schriftlich zu bestéatigen.

Anderung Wartungsintervalle

Erkennt der AN, dass wegen Anderung der Nutzung oder Anderung der fiir die
Wartung bestehenden Vorschriften andere Wartungsintervalle notwendig werden, hat
er den AG schriftlich darauf hinzuweisen.
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§4 Ausfuhrung der Leistung

4.1 Wartungsprotokoll

Der AN erhalt spatestens einen Monat vor dem Wartungstermin das anlagen- und
wartungsspezifische Wartungsprotokoll. Dieses Protokoll ist bei der Wartung zu
verwenden und vollstdndig auszufillen. Eigene ggf. notwendige Wartungs- und
Messprotokolle sind beizulegen.

Der AN hat nach jeder Wartung die Art und den Umfang der ausgefiihrten Leistungen
einschliel3lich der eingebauten Teile und die bei der Wartung getroffenen
Feststellungen Uber den Zustand der Anlage, auch Uber etwaige in absehbarer Zeit
notwendig werdende Instandsetzungsarbeiten, im Wartungsprotokoll, inkl. Anlagen,
anzugeben. Das Wartungsprotokoll ist gemeinsam mit dem Mangelprotokoll
spatestens 12 Werktage nach Abschluss der Wartung beim AG unterzeichnet durch
den AN einzureichen. Verzogert sich die Wartung oder die Ubergabe des Protokolls
Uber diesen Zeitraum hinaus kann entsprechend § 11 eine Vertragsstrafe geltend
gemacht werden. Das Mangelprotokoll ist in digitaler Form (kopierfahiges Format)
einzureichen.

4.2 Organisation
Die Wartungstermine sind den Wartungsprotokollen zu entnehmen. Der Zeitpunkt der
Durchfiuhrung ist rechtzeitig vor Beginn der Wartungsarbeiten mit dem
Ansprechpartner vor Ort abzustimmen. Als Beauftragter des AG bestétigt der
Objektverwalter oder der Hausmeister des Objektes die Durchfiihrung der Arbeiten.
Die Bestétigung erstreckt sich nicht auf die fachgerechte Ausfihrung.

4.3 Verzug

Sollte die Wartung nicht bis zum auf dem Protokoll vorgegebenen Termin erfolgen,
wird der AG mit Ablauf der Frist zur Durchfihrung der Wartung und zur Vorlage des
Wartungsprotokolls unter Setzung einer angemessenen Nachfrist anmahnen. Die
Mahnung kann per E-Mail erfolgen. Verstreicht auch diese Nachfrist fruchtlos, hat der
AG das Recht den Wartungsvertrag aul3erordentlich zu kiindigen mit der Folge, dass
die Mehrkosten einer Ersatzbeauftragung vom AN zu tragen sind.

Alternativ zum Kundigungsrecht vereinbaren die Parteien, dass der AG im Fall des
Verzugs mit den Wartungsleistungen unter Aufrechterhaltung des Wartungsvertrages
berechtigt ist, eine Ersatzvornahme durchfilhren zu lassen. Die Kosten der
Ersatzvornahme abzlglich der ersparten Vergltung fir die unterlassene Wartung des
AN tragt der AN. Entscheidet sich der AG fir diese Vorgehensweise schlief3t dies fur
den Fall des erneuten Verzuges des AN das Kindigungsrecht des AG nicht aus.

§5 Vergitung
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5.1 Wartungspauschale
Die Vertragspartner vereinbaren die im Leistungsverzeichnis aufgeflhrte(n)
Wartungspauschalen netto zzgl. der jeweils aktuell geltenden Umsatzsteuer. Es gelten
die Preise des jeweils aktuellen Leistungsverzeichnisses.
Mit dieser Pauschale sind abgegolten:
- die Wartung nach 2.1
- die Kosten fur die in 3.1 bezeichneten Hilfsmitteln und -stoffe,
- die nach der Arbeitskarte zu liefernden Materialien
- alle Lohnleistungen, Nebenkosten, z.B. Fahr- und Transportkosten, Ausldsungen,
Tage- und Ubernachtungsgelder, Schmutz- und Erschwerniszulagen, Uberstunden-
sowie Sonn- und Feiertagszuschlage
- Erstellung Wartungsprotokoll/Mangelprotokoll
Wird ein Teil der in der Bestandsliste aufgefiihrten Anlagen dauernd stillgelegt, ist eine
angemessene Herabsetzung der Vergltung zu vereinbaren.
Werden in der Bestandsliste aufgefiihrte Anlagen oder Teile davon vortbergehend
auller Betrieb gesetzt, entfallen fir diesen Zeitraum Leistungs- und Vergutungspflicht
in entsprechendem Umfang.
Werden die in der Bestandsliste aufgefiihrten Anlagen wesentlich geéndert, kann eine
entsprechende Anderung der Leistungs- und Vergutungspflicht verlangt werden.

5.2 Preisgleitklausel
Die Wartungspauschale nach 5.1 netto ist ausschlie3lich fir die Dauer von 24
Monaten ab Vertragsbeginn Festpreis. Andert sich nach Ablauf dieser Frist der
mafgebende Lohn, so kann auf Verlangen jedes Vertragspartners die
Jahrespauschale nach folgender Preisgleitklausel angepasst werden:

Pn =P *(PA + PL *Ln/L)

Dabei bedeuten:

P = Vertragspreis - ohne Umsatzsteuer - bei Vertragsangebot

Pn = neuer Vertragspreis

PA = Sachkostenanteil = 20 %

PL = Lohnkostenanteil = 80 %

L = Lohn der malRgebenden Lohngruppe bei Vertragsangebot €/Std.
Ln = neuer Lohn der maRgebenden Lohngruppe

Mal3gebender Tarifvertrag:

Mindestentgelt-Tarifvertrag zwischen der IG Metall und dem Zentralverband der
Deutschen Elektro- und Informationstechnischen Handwerke (ZVEH)
MalRgebende Lohngruppe:

E 6 = Ecklohn (tariflich festgesetzter Stundenlohn fiir eine mittlere Facharbeitergruppe)

Die Anpassung erfolg mit Wirkung des 1. des dem Verlangen folgenden Monats

Eine erneute und alle weiteren Anpassungen sind erst moglich, wenn jeweils
mindestens 2 Jahre seit der vorhergehenden Anpassung vergangen sind.
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5.3

5.4

5.5

5.6

§6

§7

7.1

7.2

§8

Vergutung flr sonstige Leistungen

Fur die Lieferung von bei der Wartung bendétigten Ersatzteilen, die nicht durch die
Pauschale in 5.1 abgegolten sind, sowie fiir Leistungen fur die vertraglich keine Preise
vereinbart sind, werden angemessene und ortsiibliche Preise vergutet.

Vergutung im Rahmen der Gewahrleistung nach Errichtung der Anlage(n)
Soweit der AN aus der Errichtung der Anlage(n) Gewahr zu leisten hat, wird fur
Leistungen zur Erfillung der Gewahrleistungspflicht keine Vergitung gewahrt.

Falligkeit der Vergutung

Die Vergltung wird fallig. mit Vorlage des durch den AG bestatigten
Ausfihrungsnachweises, der Wartungsprotokolle nebst erforderlicher Anlagen und
einer prufbaren Rechnung. Die Zahlung erfolgt innerhalb von 30 Kalendertagen nach
Rechnungseingang auf das in der Rechnung benannte Konto.

Rechnung
Die Rechnung ist im Kalenderjahr der Ausfuihrung der Leistungen zu stellen.
Die Rechnungen sind objektbezogen als Sammelrechnung zu stellen.

Auf der Rechnung sind folgende Angaben zwingend erforderlich:

- Wartungsgegenstand/Anlagenname/Nummer sowie Anschrift des Objektes
- Vertragsnummer

- Ausflihrungszeitraum

- positionsweise Auffihrung der Leistungen

Gewaéhrleistung

Die Verjahrungsfrist fir Gewahrleistungsanspriiche der Leistungen aus diesem
Wartungsvertrag richtet sich nach dem BGB § 634a beginnend ab Fertigstellung der
jeweiligen Leistung.

Haftung und Haftpflichtversicherung

Haftung

Werden im Zusammenhang mit der Wartung und Instandsetzung Schaden an den
Anlagen verursacht, hat der AN die Schaden zu beseitigen, wenn ihn oder seine
Erflllungsgehilfen Verschulden trifft. Werden im Zusammenhang mit der Wartung und
Instandsetzung andere Schaden verursacht, hat der AN Ersatz zu leisten.

Haftpflichtversicherung

Der AN hat eine Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und auf Verlangen
nachzuweisen. Die Deckungssummen fir jeden einzelnen Schadensfall betragen:
- Personenschaden: 1.500.000,00 €

- Sach-/ und Vermdégensschaden: 250.000,00 €.

Vertragsdauer/ Kiindigung
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8.1

8.2

§9

§10

§11

Vertragsdauer

Dieser Vertrag beginnt ab dem 01.08.2027 und hat eine Vertragslaufzeit von 48
Monaten. Er verlangert sich automatisch um jeweils 12 Monate, sofern nicht eine
Vertragspartei 3 Monate vor Ablauf der Vertragslaufzeit schriftlich erklart, den Vertrag
nicht verlangern zu wollen.

Kindigung

Eine Fristlose Kiindigung ist nur aus wichtigem Grund mdglich. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn

- in der Bestandsliste aufgefiihrte Anlagen dauernd stillgelegt werden,

- der AN seine Vertragspflichten trotz Abmahnung wiederholt verletzt hat,

- wenn der Betrieb des AN infolge wesentlicher Anderungen der Anlage nicht mehr auf
die dann erforderlichen Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten eingerichtet ist.

Pflichten des Auftraggebers

Der AG hat dem AN zur Durchfiihrung seiner Leistung die vorhandenen Einrichtungen,
Versorgungsanschlisse und Betriebsstoffe < (z.B. Strom, Wasser, Brennstoffe)
kostenlos zur Verfugung zu stellen und Zugang zu den Anlagen und
Versorgungsanschliissen zu verschaffen. Der AG stellt keine Arbeitskréfte.

Streitigkeiten
Ein Streitfall berechtigt den AN nicht, die vertraglichen Leistungen einzuschranken
oder einzustellen.

Vertragsstrafe

Unbeschadet etwaiger weitergehender Anspriche (Schadensersatz, Kiindigung usw.)
vereinbaren die Vertragspartner folgende Vertragsstrafenregelung:

Die Parteien haben in § 4 dieses Vertrages Fristen fur die Ausfihrung der Wartung
und fur die Vorlage des Wartungsprotokolls vereinbart. Der AG wird dem AN ab einer
vom AN zu vertretenen Uberschreitung jeweils einer dieser Fristen 0,1% der
Wartungspauschale pro Kalendertag in Abzug bringen. Die Vertragsstrafe nach
diesem Vertrag wird auf insgesamt 5% der Netto-Wartungspauschale begrenzt.
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8§12 Schluss- und Nebenbestimmungen

Die Parteien verpflichten sich, Gber alle Angaben und Zahlen dieses Vertragswerks
Stillschweigen zu wahren. Der AN erteilt hiermit sein Einverstandnis, dass Daten, die
das Vertragsverhéltnis betreffen, im Rahmen der Grundsticksverwaltung auf
Datentrager gespeichert werden. Der AN ist verpflichtet, dem AG eine etwaige
Anderung seiner Geschaftsadresse oder seiner Bankverbindung jeweils nebst neuer
Anschrift bzw. Bankverbindung sofort schriftlich mitzuteilen.

Der Gerichtsstand ist Jena.

Von diesem Vertrag hat jede Vertragspartei ein unterzeichnetes Exemplar erhalten.

Die Vertragsparteien haben keine mundlichen Nebenabreden getroffen.Anderungen

und Erganzungen dieses Vertrages einschlief3lich dieser Klausel bedurfen des

gegenseitigen Einverstandnisses und der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird dadurch die Geltung

der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich fur

diesen Fall, eine wirtschaftlich entsprechend wirksame Vereinbarung zu treffen.
§13 Anlagen zum Vertrag

- Ansprechpartner zur Vereinbarung der Wartungs-/Pruftermine

- Leistungsverzeichnis
- Wartungsprotokollvorlagen KI1J

Jena,

Ort, Datum, Unterschrift Ort, Datum, Unterschrift

Kommunale Immobilien Jena Ihr Stempel:

Auftraggeber (AG) Auftragnehmer (AN)
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Wartungsvertrag

Wartung Warmepumpe Neu VWG Anger 26
Vertrag: STW.02525

Zwischen Kommunale Immobilien Jena, Eigenbetrieb der Stadt Jena

und

vertreten durch die Werkleiterin Beate Wachenbrunner
ParadiesstralRe 6, 07743 Jena
nachfolgend Auftraggeber (AG) genannt

Ihr Stempel:

nachfolgend Auftragnehmer (AN) genannt

wird Folgendes vereinbart:

81

§2

2.1

2.2

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind, entsprechend DIN 31051, Inspektion und Wartung -
nachstehend als Wartung bezeichnet -, sowie kleine Instandsetzungsarbeiten an den
technischen/baulichen Anlagen geméafR Angebot vom 06.11.2026.

Dieses Angebot wird als Gegenstand des Vertrags nicht als Anlage beigefligt. Die im
Angebot enthaltenen Preise sind in der Anlage "Leistungsverzeichnis" hinterlegt, die
dem Vertrag als Anlage beigefligt ist. Bei vertraglich vereinbarten Preisénderungen
wird ein neues Leistungsverzeichnis mit den jeweils aktuellen Preisen erstellt und
Vertragsbhestandteil.

Der AG ist berechtigt wahrend der Vertragslaufzeit neue Anlagen aufzunehmen. Die
Abrechnung erfolgt auf Basis der abgefragten Einzelpreise. Die Anzahl der Anlagen
inklusive ihrer Bestandteile kann sich jahrlich um maximal 1 Stuck erhéhen.

Leistungen des Auftragnehmers

Wartung

Der AN hat die Leistungen, die sich aus der Wartungsprotokollvorlage ergeben, zu
erbringen. Er hat dabei die allgemein anerkannten Regeln der Technik, die Gesetze,
Normen, Bestimmungen und Richtlinien, die fiir die zu wartenden Anlagen gelten,
sowie die Vorschriften des Herstellers in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen im Rahmen der Wartung

Der AN st verpflichtet, im Zusammenhang mit der Wartung die
Instandsetzungsarbeiten auszufihren, die zur Erlangung des Sollzustandes
unerlasslich sind und im Wartungsprotokoll/Leistungsverzeichnis erfasst sind. Diese
Leistungen sind mit der Vergltung fir die Wartung abgegolten.
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2.3

2.4

2.5

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

InstandsetzungsmafRnahmen bis 400,00 € (Brutto)

Instandsetzungen bis 400,00 € brutto, die fur den Betrieb und die Sicherheit der
Anlage zwingend erforderlich sind, sollen sofort im Rahmen der Wartung ausgefihrt
werden. Hierflr bedarf es keines gesonderten Vertrages.

InstandsetzungsmaflRnahmen, die nicht im Rahmen der Wartung ausgefihrt
wurden oder Uber 400,00 € (Brutto) betragen

Fur die Uber § 2.2 bis 2.3 hinausgehenden Instandsetzungsmal3nahmen bedarf es
eines separaten Auftrages. Dazu hat der AN ein Angebot beiliegend dem
Wartungsprotokoll zu unterbreiten. Die erforderlichen Leistungen sind in einzelnen
Leistungspositionen darzustellen und sollen alle erforderlichen Aufwendungen
umfassen. Es gilt die VOBI/B.

Stérungsbeseitigung

Der AN ist - auch auBerhalb der regelmaBigen Wartungstermine — verpflichtet,
Stérungen, die die Sicherheit oder den Betrieb der Anlage gefahrden oder
ausschlieBen, nach Aufforderung unverziglich innerhalb der betriebsiblichen
Arbeitszeit bzw. auf Verlangen auch nachts und an Sonn- und Feiertagen, zu
beseitigen. Die Abrechnung erfolgt nach den vertraglich vereinbarten Stundenséatzen.

Pflichten des Auftragnehmers

Betriebsbereitschaft/Hilfsmittel

Die Leistungen sind so auszufiihren, dass die Betriebsbereitschaft und Sicherheit der
Anlagen erhalten bleibt.  Alle zur Erbringung der Leistungen bendtigten Hilfsmittel
(z.B. Mel3gerate, Werkzeuge, Leitern, Geriste) und Hilfsstoffe (z.B. Schmier- und
Reinigungsmittel) sind ohne zuséatzliche Vergitung zu liefern und zu stellen.

Erbringung im eigenen Betrieb

Der AN hat die Leistung in seinem Betrieb zu erbringen. Er darf Teile der Leistung mit
Zustimmung des AG an Nachunternehmer Ubertragen. Er ist verpflichtet, qualifizierte
Fachkréfte einzusetzen. Die Qualifikation der Fachkrafte ist auf Verlangen
nachzuweisen.

Stoérungsmeldung

Erkennt oder vermutet der AN Mangel oder Schaden, die die Betriebsbereitschaft oder
Sicherheit einer Anlage gefahrden kdnnen, hat er sofort folgende Stelle Kommunale
Immobilien Jena, Paradiesstr. 6, 07743 Jena, Tel: 03641/497000, aulRerhalb der
Geschaftszeiten: 01622663333 zu benachrichtigen und erforderlichenfalls die
AuBerbetriebnahme der Anlage zu veranlassen. Er hat fernmindliche oder mindliche
Mitteilungen schriftlich zu bestéatigen.

Anderung Wartungsintervalle

Erkennt der AN, dass wegen Anderung der Nutzung oder Anderung der fiir die
Wartung bestehenden Vorschriften andere Wartungsintervalle notwendig werden, hat
er den AG schriftlich darauf hinzuweisen.

2von 7

.JENA LIC HTSTA DT Kommunale Immobilien Jena Telefon: 03641 49-7000 Sparkasse Jena

Eigenbetrieb der Stadt Jena Telefax: 03641 49-7005 IBAN: DE58 8305 3030 0000 0330 30
Werkleiterin: Beate Wachenbrunner E-Mail: kij@jena.de BIC: HELA DE F1 JEN

ParadiesstralRe 6 | 07743 Jena USt-Nr.: 162/149/12345
Postfach 100338 | 07703 Jena USt-ID: DE 150 546 569 WWW.KIJ.DE



§4 Ausfuhrung der Leistung

4.1 Wartungsprotokoll

Der AN erhalt spatestens einen Monat vor dem Wartungstermin das anlagen- und
wartungsspezifische Wartungsprotokoll. Dieses Protokoll ist bei der Wartung zu
verwenden und vollstdndig auszufillen. Eigene ggf. notwendige Wartungs- und
Messprotokolle sind beizulegen.

Der AN hat nach jeder Wartung die Art und den Umfang der ausgefiihrten Leistungen
einschliel3lich der eingebauten Teile und die bei der Wartung getroffenen
Feststellungen Uber den Zustand der Anlage, auch Uber etwaige in absehbarer Zeit
notwendig werdende Instandsetzungsarbeiten, im Wartungsprotokoll, inkl. Anlagen,
anzugeben. Das Wartungsprotokoll ist gemeinsam mit dem Mangelprotokoll
spatestens 12 Werktage nach Abschluss der Wartung beim AG unterzeichnet durch
den AN einzureichen. Verzogert sich die Wartung oder die Ubergabe des Protokolls
Uber diesen Zeitraum hinaus kann entsprechend § 11 eine Vertragsstrafe geltend
gemacht werden. Das Mangelprotokoll ist in digitaler Form (kopierfahiges Format)
einzureichen.

4.2 Organisation
Die Wartungstermine sind den Wartungsprotokollen zu entnehmen. Der Zeitpunkt der
Durchfiuhrung ist rechtzeitig vor Beginn der Wartungsarbeiten mit dem
Ansprechpartner vor Ort abzustimmen. Als Beauftragter des AG bestétigt der
Objektverwalter oder der Hausmeister des Objektes die Durchfiihrung der Arbeiten.
Die Bestétigung erstreckt sich nicht auf die fachgerechte Ausfihrung.

4.3 Verzug

Sollte die Wartung nicht bis zum auf dem Protokoll vorgegebenen Termin erfolgen,
wird der AG mit Ablauf der Frist zur Durchfihrung der Wartung und zur Vorlage des
Wartungsprotokolls unter Setzung einer angemessenen Nachfrist anmahnen. Die
Mahnung kann per E-Mail erfolgen. Verstreicht auch diese Nachfrist fruchtlos, hat der
AG das Recht den Wartungsvertrag aul3erordentlich zu kiindigen mit der Folge, dass
die Mehrkosten einer Ersatzbeauftragung vom AN zu tragen sind.

Alternativ zum Kundigungsrecht vereinbaren die Parteien, dass der AG im Fall des
Verzugs mit den Wartungsleistungen unter Aufrechterhaltung des Wartungsvertrages
berechtigt ist, eine Ersatzvornahme durchfilhren zu lassen. Die Kosten der
Ersatzvornahme abzlglich der ersparten Vergltung fir die unterlassene Wartung des
AN tragt der AN. Entscheidet sich der AG fir diese Vorgehensweise schlief3t dies fur
den Fall des erneuten Verzuges des AN das Kindigungsrecht des AG nicht aus.

§5 Vergitung
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5.1 Wartungspauschale
Die Vertragspartner vereinbaren die im Leistungsverzeichnis aufgeflhrte(n)
Wartungspauschalen netto zzgl. der jeweils aktuell geltenden Umsatzsteuer. Es gelten
die Preise des jeweils aktuellen Leistungsverzeichnisses.
Mit dieser Pauschale sind abgegolten:
- die Wartung nach 2.1
- die Kosten fur die in 3.1 bezeichneten Hilfsmitteln und -stoffe,
- die nach der Arbeitskarte zu liefernden Materialien
- alle Lohnleistungen, Nebenkosten, z.B. Fahr- und Transportkosten, Ausldsungen,
Tage- und Ubernachtungsgelder, Schmutz- und Erschwerniszulagen, Uberstunden-
sowie Sonn- und Feiertagszuschlage
- Erstellung Wartungsprotokoll/Mangelprotokoll
Wird ein Teil der in der Bestandsliste aufgefiihrten Anlagen dauernd stillgelegt, ist eine
angemessene Herabsetzung der Vergltung zu vereinbaren.
Werden in der Bestandsliste aufgefiihrte Anlagen oder Teile davon vortbergehend
auller Betrieb gesetzt, entfallen fir diesen Zeitraum Leistungs- und Vergutungspflicht
in entsprechendem Umfang.
Werden die in der Bestandsliste aufgefiihrten Anlagen wesentlich geéndert, kann eine
entsprechende Anderung der Leistungs- und Vergutungspflicht verlangt werden.

5.2 Preisgleitklausel
Die Wartungspauschale nach 5.1 netto ist ausschlie3lich fir die Dauer von 24
Monaten ab Vertragsbeginn Festpreis. Andert sich nach Ablauf dieser Frist der
mafgebende Lohn, so kann auf Verlangen jedes Vertragspartners die
Jahrespauschale nach folgender Preisgleitklausel angepasst werden:

Pn =P *(PA + PL *Ln/L)

Dabei bedeuten:

P = Vertragspreis - ohne Umsatzsteuer - bei Vertragsangebot

Pn = neuer Vertragspreis

PA = Sachkostenanteil = 20 %

PL = Lohnkostenanteil = 80 %

L = Lohn der malRgebenden Lohngruppe bei Vertragsangebot €/Std.
Ln = neuer Lohn der maRgebenden Lohngruppe

Mal3gebender Tarifvertrag:

Mindestentgelt-Tarifvertrag zwischen der IG Metall und dem Zentralverband der
Deutschen Elektro- und Informationstechnischen Handwerke (ZVEH)
MalRgebende Lohngruppe:

E 6 = Ecklohn (tariflich festgesetzter Stundenlohn fiir eine mittlere Facharbeitergruppe)

Die Anpassung erfolg mit Wirkung des 1. des dem Verlangen folgenden Monats

Eine erneute und alle weiteren Anpassungen sind erst moglich, wenn jeweils
mindestens 2 Jahre seit der vorhergehenden Anpassung vergangen sind.
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5.3

5.4

5.5

5.6

§6

§7

7.1

7.2

§8

Vergutung flr sonstige Leistungen

Fur die Lieferung von bei der Wartung bendétigten Ersatzteilen, die nicht durch die
Pauschale in 5.1 abgegolten sind, sowie fiir Leistungen fur die vertraglich keine Preise
vereinbart sind, werden angemessene und ortsiibliche Preise vergutet.

Vergutung im Rahmen der Gewahrleistung nach Errichtung der Anlage(n)
Soweit der AN aus der Errichtung der Anlage(n) Gewahr zu leisten hat, wird fur
Leistungen zur Erfillung der Gewahrleistungspflicht keine Vergitung gewahrt.

Falligkeit der Vergutung

Die Vergltung wird fallig. mit Vorlage des durch den AG bestatigten
Ausfihrungsnachweises, der Wartungsprotokolle nebst erforderlicher Anlagen und
einer prufbaren Rechnung. Die Zahlung erfolgt innerhalb von 30 Kalendertagen nach
Rechnungseingang auf das in der Rechnung benannte Konto.

Rechnung
Die Rechnung ist im Kalenderjahr der Ausfuihrung der Leistungen zu stellen.
Die Rechnungen sind objektbezogen als Sammelrechnung zu stellen.

Auf der Rechnung sind folgende Angaben zwingend erforderlich:

- Wartungsgegenstand/Anlagenname/Nummer sowie Anschrift des Objektes
- Vertragsnummer

- Ausflihrungszeitraum

- positionsweise Auffihrung der Leistungen

Gewaéhrleistung

Die Verjahrungsfrist fir Gewahrleistungsanspriiche der Leistungen aus diesem
Wartungsvertrag richtet sich nach dem BGB § 634a beginnend ab Fertigstellung der
jeweiligen Leistung.

Haftung und Haftpflichtversicherung

Haftung

Werden im Zusammenhang mit der Wartung und Instandsetzung Schaden an den
Anlagen verursacht, hat der AN die Schaden zu beseitigen, wenn ihn oder seine
Erflllungsgehilfen Verschulden trifft. Werden im Zusammenhang mit der Wartung und
Instandsetzung andere Schaden verursacht, hat der AN Ersatz zu leisten.

Haftpflichtversicherung

Der AN hat eine Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und auf Verlangen
nachzuweisen. Die Deckungssummen fir jeden einzelnen Schadensfall betragen:
- Personenschaden: 1.500.000,00 €

- Sach-/ und Vermdégensschaden: 250.000,00 €.

Vertragsdauer/ Kiindigung
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8.1

8.2

§9

§10

§11

Vertragsdauer

Dieser Vertrag beginnt ab dem 01.08.2027 und hat eine Vertragslaufzeit von 48
Monaten. Er verlangert sich automatisch um jeweils 12 Monate, sofern nicht eine
Vertragspartei 3 Monate vor Ablauf der Vertragslaufzeit schriftlich erklart, den Vertrag
nicht verlangern zu wollen.

Kindigung

Eine Fristlose Kiindigung ist nur aus wichtigem Grund mdglich. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn

- in der Bestandsliste aufgefiihrte Anlagen dauernd stillgelegt werden,

- der AN seine Vertragspflichten trotz Abmahnung wiederholt verletzt hat,

- wenn der Betrieb des AN infolge wesentlicher Anderungen der Anlage nicht mehr auf
die dann erforderlichen Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten eingerichtet ist.

Pflichten des Auftraggebers

Der AG hat dem AN zur Durchfiihrung seiner Leistung die vorhandenen Einrichtungen,
Versorgungsanschlisse und Betriebsstoffe < (z.B. Strom, Wasser, Brennstoffe)
kostenlos zur Verfugung zu stellen und Zugang zu den Anlagen und
Versorgungsanschliissen zu verschaffen. Der AG stellt keine Arbeitskréfte.

Streitigkeiten
Ein Streitfall berechtigt den AN nicht, die vertraglichen Leistungen einzuschranken
oder einzustellen.

Vertragsstrafe

Unbeschadet etwaiger weitergehender Anspriche (Schadensersatz, Kiindigung usw.)
vereinbaren die Vertragspartner folgende Vertragsstrafenregelung:

Die Parteien haben in § 4 dieses Vertrages Fristen fur die Ausfihrung der Wartung
und fur die Vorlage des Wartungsprotokolls vereinbart. Der AG wird dem AN ab einer
vom AN zu vertretenen Uberschreitung jeweils einer dieser Fristen 0,1% der
Wartungspauschale pro Kalendertag in Abzug bringen. Die Vertragsstrafe nach
diesem Vertrag wird auf insgesamt 5% der Netto-Wartungspauschale begrenzt.
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8§12 Schluss- und Nebenbestimmungen

Die Parteien verpflichten sich, Gber alle Angaben und Zahlen dieses Vertragswerks
Stillschweigen zu wahren. Der AN erteilt hiermit sein Einverstandnis, dass Daten, die
das Vertragsverhéltnis betreffen, im Rahmen der Grundsticksverwaltung auf
Datentrager gespeichert werden. Der AN ist verpflichtet, dem AG eine etwaige
Anderung seiner Geschaftsadresse oder seiner Bankverbindung jeweils nebst neuer
Anschrift bzw. Bankverbindung sofort schriftlich mitzuteilen.

Der Gerichtsstand ist Jena.

Von diesem Vertrag hat jede Vertragspartei ein unterzeichnetes Exemplar erhalten.

Die Vertragsparteien haben keine mundlichen Nebenabreden getroffen.Anderungen

und Erganzungen dieses Vertrages einschlief3lich dieser Klausel bedurfen des

gegenseitigen Einverstandnisses und der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird dadurch die Geltung

der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich fur

diesen Fall, eine wirtschaftlich entsprechend wirksame Vereinbarung zu treffen.
§13 Anlagen zum Vertrag

- Ansprechpartner zur Vereinbarung der Wartungs-/Pruftermine

- Leistungsverzeichnis
- Wartungsprotokollvorlagen KI1J

Jena,

Ort, Datum, Unterschrift Ort, Datum, Unterschrift

Kommunale Immobilien Jena Ihr Stempel:

Auftraggeber (AG) Auftragnehmer (AN)
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JENA = IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

Ansprechpartner zur Vereinbarung der Wartungs-/Priuftermine

Adresse Ansprechpartner Plan-Datum
Verwaltungsgebaude Tanneberg, Esther

Am Anger 26 Telefon: 03641 49-7083

07743 Jena Email:esther.tanneberg@jena.de

OT Mitte







null

Zusatzlich eigenes Protokoll anhangen!!!
Termin Wartung bis 24.09.2026

Anlage Muster-Protokoll Wartung Warmepumpen
Anlagenklasse: null
Errichter:

Fabrikat/Typ:
Seriennummer:
Adresse:

Raum: null

Alle auf dem Blatt stehenden Eigenschaften der Anlagé Sind zu kontrol j 2 Bl

erganzen.

Vorstehende Daten tberprift:

aktuelle Mangel

seit Kat.| Beschrei behoben? | Ja |Nein
01.01.2015 3

Arbeitskarte
Legende |Erledigt W.W.T.11

i T : i \W.T.12 |[Kaghdensatoreintritt
\W.T.13dKondensatoraustritt

W.W. 1A |Luft-/Wassergekiihlt

W .15 |AuRentemperatur
Raumtemperatur
Verdampfungstemperatur
Sauggastemperatur

Kondensationstemperatur
HeilRgastemperatur
Unterkihlungstemperatur
Oltemperatur

W.W.T.8 |Oldruck

W.W.T.9 |Verdampfereintritt

Dichteko
Olprobe
W.W.E.2 |Magnetventile
W.W.E.3 |Schauglas
W.W.E.4 |Trockner
W.W.E.5 |Rohrleitungen
W.W.E.6 |Isolierung
W.W.E.7 |Federelemente
W.W.E.8 |Anacondas

W.W.E.9 |Kondensablauf Test
W.W.K Kompressor

W.W.K.1 |Bauart

W.W.K.2 [Hersteller

W.W.K.3 [Typ

W.W.K.4 |Olschauglas

W.W.K.5 |Stromaufnahme max
W.W.K.6 |Sumpfheizung

W.W.S Sicherheitseinrichtungen
W.W.S.1 |HD-Wé&chter (ein/aus)
W.W.S.2 |ND-Wéchter (ein/aus)
W.W.T Temperatur und Driicke
W.W.T.1 |Kéltemittel

W.W.T.10 |Verdampferaustritt




null

Mangelprotokoll

Kleine Méngel, die nicht Kategorie 2 und 3 betreffen.

Der Gegenstand ist FREI von Mangeln:

Nein
Hinweise mpfehlungen
Mangel, die nicht Kat.1 oder direkte Gefahr fiir Personen (Kat. 3) sind. Anlagen, Geb&ude od. B

1
ndschutz | 2
Mangel, die eine sofortige Reparatur erfordern.
Pos. Méngel sind UNTER ANGABE DER GORIE zu erfasse Kat.
weitere Mangélauf extra Blatt notieren
Zusammenfassung
A

fahig - leichte Mangeg

igeschrankte

stark einges

die notwendige

endigen Tatigkeiten

erde

orna ‘
diger: .

erschrift

N

nktionsfe

eus( €v¥/./0
9 "J1SSalpeled
BUSC USI|IqOW W] 3[eUNWWOY

Dieses ProtdC

im Original innerhalb von 12 Werktagen an
KIJ zu Gbergeben.




JENA = IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

Kommunale Immobilien Jena, Postfach 100338, 07703 Jena
Ansprechpartner/in:
Kommunale Immobilien Jena
Teamleiter Muster

Musteradresse Musterstrae 999
Musterstr. 88a 99999 MusterOrt
88888 Musterstadt Telefon: 99999/99-9991

Fax: 99999/1199-9991
E-Mail: teamleiter.muster@jena.de

24. September 2026

Vertrags-Nr.: STW.02525
Leistungsverzeichnis

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend informieren wir Sie Uber die geltenden Vertragskonditionen fur diesen Vertrag.

von bis
01.08.2027

Nummer |Bezeichnung

Objektinformation - Standort

Menge Einzelpreis (netto) ‘ Gesamtp. (netto)

0 VORBEMERKUNG zum Vertrag Wartung Warmepumpe Verwaltungsgeb&ude Anger 26, 07745

HS NEU Warmepumpe Anger 26 Verwaltungsgebaude Am Anger 26

Die nachfolgend aufgefuihrten Positionen beinhalten die Wartung, Stundensétze und Verbrauchsmaterialien.
Die aufgefuhrten Preise:

Einzelpreis: ist der Preis fir eine jahrliche Wartung, falls nicht anders vermerkt

Menge: ist die Anzahl der Uber die Gesamtlaufzeit des Vertrages durchzufuhrenden Wartungen
Gesamtpreis: ist der Preis fir die Gesamtlaufzeit des Vertrages

Stundensétze: gelten nach gesonderter schriftlicher Beauftragung durch den AG.

Verbrauchsmaterialien: zur Wartung benétigte Teile wie Ol- und Schmierstoffen.

Der AN hat ein Betriebsbuch anzulegen und zu fithren. Das Betriebsbuch wird vor Ort an den Hausmeister
Ubergeben.
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Nummer ‘Bezeichnung

Objektinformation - Standort

Menge Einzelpreis (netto) ‘ Gesamtp. (netto)

11 ‘ Wartung Warmepumpe, Verwaltungsgebauder Am Anger 26, 07745 Jena

HS NEU Warmepumpe Anger 26 Verwaltungsgebdude Am Anger 26

1 x jahrliche Wartung der Anlage durch Werkskundendienst mit dem vorgegebenen Wartungsprotokoll nach den
derzeit gultigen Normen, nach Herstellerangaben und nach Anlagenblatt KIJ incl. An- und Abfahrt.

Folgende Arbeiten sind zur Wartung durchzufthren und zu dokumentieren: priifen aller Sicherheitseinrichtungen,
auslesen der Fehler, Funktionstest, Dichtigkeitsprifung Wasser und Kéaltemittel, Sichtkontrolle der Dichtungen,
Reinigung der Warmetauscher zur AufZenluft, Prifung der Ventilatoren, Prifung des Lagers der Ventilatoren auf
Laufgerdusche, Reinigung der Ansaug- und Ausblasgitter

4,00 Stick

2.1 Stundensatz Techniker

Verwaltungsgebaude Am Anger 26

Stundenlohnarbeiten Werktags Mo-Fr von 07:00 bis 17:00 Uhr
nach gesonderter schriftlicher Beauftragung durch AG

1,00 Stunden

2.2 Stundensatz Monteur

Verwaltungsgebaude Am Anger 26

Stundenlohnarbeiten Werktags Mo-Fr von 07:00 bis 17:00 Uhr
nach gesonderter schriftlicher Beauftragung durch AG

1,00 Stunden

2.3 Stundensatz Helfer

Verwaltungsgebaude Am Anger 26

Stundenlohnarbeiten Werktags Mo-Fr von 07:00 bis 17:00 Uhr
nach gesonderter schriftlicher Beauftragung durch AG

1,00 Stunden

2.4 An- und Abfahrtspauschale nach Jena (nicht bei Wartung)

Verwaltungsgebaude Am Anger 26

Pauschale fur die An- und Abfahrt nach Jena nach gesonderter schriftlicher Beauftragung durch den AG (nur bei
Beauftragung von Stundenlohnarbeiten, ansonsten Uber, Positionen bzw. separates Angebot abgegolten).
Abrechnungshinweis: 1 Stick = An- und Abfahrt

1,00 Stuck
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Dieses Schreiben ist eine Ergdnzung zu lhrem bestehenden Vertrag. Eine schriftliche Bestatigung
geanderter Konditionen ist nicht nétig. Bei Rickfragen oder eventuell nétigen Korrekturen bitten wir
Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

Teamleiter Muster

Teamleiter
3von 3
. J ENA LIC HTSTA DT Kommunale Immobilien Jena Telefon: 03641 49-7000 Sparkasse Jena
* Eigenbetrieb der Stadt Jena Telefax: 03641 49-7005 IBAN: DE58 8305 3030 0000 0330 30
Werkleiterin: Beate Wachenbrunner E-Mail: kij@jena.de BIC: HELA DE F1 JEN
ParadiesstralRe 6 | 07743 Jena USt-Nr.: 162/149/12345

Postfach 100338 | 07703 Jena USt-ID: DE 150 546 569 WWW.KI1J.DE






JENA = IMMOBILIEN
An I ag en b I att Kommunale Immobilien Jena

Anlage HS NEU Warmepumpe Anger 26
Anlagenklasse: Warmepumpe
Errichter:
Fabrikat/Typ: Swegon
Seriennummer:
Adresse: Verwaltungsgebaude, Am Anger 26, 07743 Jena, OT Mitte
Baujahr: 2027
Raum: -1 06 - Buro Inbetriebnahme:
Leistung: - (Thermische Funktion/ Heizen/ Kiihlen/ nur Heizen)
Warmequelle: - (Luft / Wasser / Erdreich / Sole / Solar)
Kaltemittel: - (R407/R 134a/R 22/ 410A)
Leistung: 0.0 kW Kaltemittelmenge: 0 kg

wird gerade ausgeschrieben

Vorstehende Daten uberprift: Ja ‘ ‘
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Anlagenblatt

Gebaeude
Bezeichnung: 013.008.001 - Verwaltungsgebaude Am Anger 26
Adresse: Verwaltungsgebaude
Am Anger 26
07743 Jena
OT Mitte
Baujahr: 1956
Zustand: gut
Eigentumsart: Eigentumer
BGF: 7.894 m? | NGF: | 6.590 m? | NGF: | 4.948 m?
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Vorstehende Daten uberprift:

Ja‘
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Checkliste Wartung

vorgegebenes KlJ-Protokoll verwenden
wenn notig, eigene Protokolle ergdnzend beigelegt
Protokoll vollstandig auszufillen:
* Anlagendaten korrigieren
» wenn aufgefuhrt, Tatigkeiten durchfihren/dokumentieren
» Kontrolle von Alt-Mangeln
» vorgegebene Mangelliste mit Kategorie ausftllen
* Anlagenzustand bewerten

Bestatigung der Durchfuhrung durch Mitarbeiters von KIJ auf Protokoll
Protokoll-Ubergabe max. 12 Tage nach Durchfiihrung
Angebot zur Behebung der Mangel erstellen

Checkliste Rechnung- Geschaftsverkehr

Es sind immer folgende Angaben aufzufihren:
* Vertragsnummer von KIJ angeben. (STW ...)
» Wartungs- /Prif-Gegenstand und Anschrift des Objektes
» ausgefuhrte Leistung (Wartung oder Inspektion)
e Ausfiihrungsdatum

Bei Rechnungsstellung ist zu beachten:
» guartalsweise Rechnungsstellung fur getéatigte Wartung/Prifung
» Wartungs- Pruf-Protokoll (von KIJ) muss bereits bei KIJ vorliegen
* Angebot zur Mangelbehebung




