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1. Gegenstand der Leistung

Gegenstand der zu vergebenen Konzession ist der eigenverantwortliche und eigenwirtschaftliche Betrieb des ,Ga-
ragen-Campus” in Chemnitz durch einen privaten Betreiber oder eine Bewerbergemeinschaft. Der Garagen-Cam-
pus befindet sich auf dem Areal des ehemaligen StralRenbahndepots im Stadtteil Kappel, Chemnitz und wurde im
Zusammenhang mit der Kulturhauptstadt Europas Chemnitz 2025 zu einer offenen Kultur-, Begegnungs- und Ge-
meinbedarfseinrichtung entwickelt.

Der Betrieb umfasst insbesondere die Nutzung und Organisation des Kultur- und Begegnungsstandorts unter Ein-
haltung der bestehenden Forder- und Zweckbindungen, insbesondere der Nutzung als Gemeinbedarfseinrichtung.
Die weiteren Einzelheiten sind in den nachfolgenden Abschnitten abgebildet.

Der Betreiber hat den Garagen-Campus als 6ffentlich zugéanglichen Ort flr kulturelle, soziale, gemeinwohlorien-
tierte und erganzend kommerzielle Nutzungen zu betreiben, zu vermarkten und zu belegen. Der Betrieb hat unter
Beachtung der bestehenden Forder- und Zweckbindungen, insbesondere der Nutzung als Gemeinbedarfseinrich-
tung, sowie der bau-, betriebs- und genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen zu erfolgen.

2. Leistungsziele und Betreiberrolle

Vorbehaltlich weiterer Verhandlungen ist nach derzeitigem Stand das Folgende beabsichtigt: Mit der Ubertragung
des Betriebs verfolgt die Konzessionsgeberin das Ziel, den Garagen-Campus dauerhaft als 6ffentlichen Kultur-,
Begegnungs-, Gemeinwohl- und Gemeinbedarfsort sowie als Bestandteil der Legacy der Kulturhauptstadt Europas
Chemnitz 2025 zu etablieren. Der kinftige Betreiber (,Konzessionsnehmer®) soll den Standort wirtschaftlich trag-
fahig, eigenverantwortlich und unter Nutzung geeigneter Erlosquellen betreiben. Hierzu gehéren insbesondere Ver-
mietung, Veranstaltungen, Ticketing, Kooperationen, Sponsoring, Gastronomie- bzw. Cateringkoordination sowie
sonstige standortvertragliche Einnahmen. Zugleich ist die gemeinwohl- und gemeinbedarfsorientierte und 6ffentlich
zugangliche Nutzung unter Einhaltung der Forder- und Zweckbindungen sicherzustellen. Gewlinscht ist zudem der
Aufbau und die Pflege tragfahiger Netzwerke in die Stadtgesellschaft, Kulturszene, Vereinslandschaft, zum Stadt-
teilmanagement, zum Garagen-Campus e.V. und zu den Stralenbahnfreunden Chemnitz e.V.

Der Betreiber Ubernimmt insbesondere das Auslastungs-, Vermarktungs-, Personal- und Veranstaltungsdurchfih-
rungsrisiko. Das Eigentum am Objekt verbleibt bei der CVAG. Das Objekt wird dem Betreiber verpachtet. Fir die
ausschlieBlich vom Betreiber genutzten Flachen tGbernimmt der Betreiber die laufende Instandhaltung, mit Aus-
nahme von Dach und Fach sowie mit Ausnahme fiir die gebaudetechnischen Anlagen. Schaden, Reparaturen oder
Instandsetzungen, die durch den Betreiber, seine Nutzer oder Veranstaltungen verursacht bzw. erforderlich wer-
den, fallen in die Verantwortung des Betreibers; Reparaturen sind der CVAG unverziglich anzuzeigen und dirfen
vor dem Hintergrund von behérdlichen Denkmalschutzauflagen, Betriebsgenehmigungen und dem Objekteigentum
nur nach Freigabe der CVAG veranlasst werden. Im Ubrigen obliegen die Wartung und Instandhaltung, Instand-
setzung sowie, die bauliche Entwicklung der CVAG.

3. Nutzungsbereiche und Flachen

Der Garagen-Campus umfasst verschiedene Hallen-, Werkstatt-, Ausstellungs- und AuRenflachen auf einem denk-
malgeschutzten Flachendenkmal. Die dem Betreiber im Wege der Verpachtung zur Verfigung stehenden Flachen
werden in den Vergabeunterlagen anhand von Flachenplanen und Flachenabgrenzungen dargestellt. Nicht frei
disponibel sind die von den StralRenbahnfreunden Chemnitz e.V. genutzten Bereiche, einschliellich eines Hallen-
teils und Teilen der AuRenflachen. Weitere gemeinsam nutzbare Flachen sind nach MaRgabe der mit der CVAG
und den StralRenbahnfreunden abzustimmenden Nutzungsvorgaben zu bertcksichtigen.
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4. Kernleistungen des Betreibers

Der Betreiber Gbernimmt samtliche fur den laufenden Betrieb des Garagen-Campus erforderlichen Kernleistungen.
Dazu z&hlen insbesondere die Organisation, Offnung, Belegung und laufende Bewirtschaftung der (iberlassenen
Flachen, die Vermarktung des Standorts sowie die Akquise geeigneter Nutzer, Veranstalter, Kooperationspartner
und Sponsoren. Er hat eigene und fremde Veranstaltungsformate zu planen, durchzufiihren oder zu koordinieren
und hierflr transparente Buchungs-, Belegungs- und Priorisierungsprozesse einzurichten. Die Kernleistungen um-
fassen damit insbesondere Betriebsflihrung, Flachen- und Belegungsmanagement fiir die verpachteten Flachen,
Veranstaltungsmanagement, Vermarktung, Nutzerakquise, Sponsoring, Kooperationen, Netzwerkarbeit, Standort-
kommunikation und wirtschaftliche Standortentwicklung.

Zu den Kernleistungen gehort ferner die Sicherstellung der gemeinwohlorientierten Nutzung, die Umsetzung der
Gemeinbedarfsauflage im laufenden Betrieb, die Koordination von Gastronomie, Catering und bestehenden Ver-
tragsbindungen sowie ein regelmaRliges Reporting gegeniber der CVAG zur Auslastung, Nutzerstruktur, Gemein-
wohlanteilen, Zielerreichung und Fordermittelnachweisfihrung.

5. Gemeinbedarf, Preisstruktur und Buchungskontingente

Der Betreiber hat die férdermittelrechtliche Gemeinbedarfsauflage im laufenden Betrieb umzusetzen. Hierzu sind
insbesondere gemeinwohl- und gemeinbedarfsorientierte Nutzungen sowie die 6ffentliche Zuganglichkeit sicher-
zustellen. Im Ubrigen ist der Betreiber in der Gestaltung seiner Preisstruktur und bei der Kalkulation seiner Entgelte
grundsatzlich frei.

Fir bestimmte Nutzungen sind Zeit- und Flachenkontingente vorzusehen. Nach derzeitigem Stand sollen jahrlich
insgesamt bis zu 30 Kalendertage, auch aufteilbar, fir Nutzungen der Konzessionsgeberin, des Garagen-Campus
e.V., des Kulturamts der Stadt Chemnitz sowie vergleichbarer gemeinwohl- und gemeinbedarfsorientierter Nutzer
zu Sonderkonditionen verflgbar sein.

6. Wirtschaftliches Modell, Pacht und Erlose

Der Betreiber soll den Betrieb eigenwirtschaftlich tragen. Der Betreiber erhdlt dazu das Recht, Erlése aus Vermie-
tung, Veranstaltungen, Ticketing, Sponsoring, Kooperationen, Werbung, Gastronomie- bzw. Cateringkoordination
und sonstigen standortvertraglichen Nutzungen zu generieren. Marketing, Standortkommunikation und die wirt-
schaftliche Entwicklung des Betriebs liegen im Ubrigen in der Verantwortung des Betreibers. Einschréankungen
ergeben sich aus der Gemeinwohlorientierung, den Fordermittelbindungen, bestehenden Vertragsverpflichtungen
und den Vorgaben zur unzuldssigen Nutzung. Die Konzessionsgeberin beabsichtigt, keine Anschubfinanzierung
bereitzustellen. Dies bedeutet insbesondere, dass keine finanziellen Zuwendungen, Zuschiisse oder sonstigen
Unterstitzungsleistungen der Konzessionsgeberin fur den Aufbau, die Aufnahme oder die wirtschaftliche Entwick-
lung des Betriebs vorgesehen sind.

Der Betreiber hat als Gegenleistung eine Netto-Kaltpacht in Hohe von mindestens EUR 10.530,00 pro Monat (,Min-
destpacht®) zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen. Der Bieter kann zur Steigerung der Attraktivitat seines Angebots eine
héhere Mindestpacht angeben. Wahrend der ersten sechs Monate der Vertragslaufzeit (vgl. Ziffer 10) hat der Be-
treiber die Mdglichkeit, lediglich 50 % der vereinbarten Netto-Kaltpacht zu zahlen. Ab dem siebten Vertragsmonat
bis zum Ablauf der Festlaufzeit ist die Netto-Kaltpacht in voller Hohe geschuldet. Im Falle der Verlangerung der
Pachtzeit erhoht sich die Netto-Kaltpacht um fiinf Prozent (5 %) gegentiber der zum Ende der Festlaufzeit geschul-
deten Netto-Kaltpacht. Mit Beginn des zweiten Verlangerungszeitraums erhoht sich die Netto-Kaltpacht um zwei
Prozent (2 %) gegenliber der zum Ende des ersten Verlangerungszeitraums geschuldeten Netto-Kaltpacht.

Seite 3von 5



CHEMNITZER VERKEHRS-AKTIENGESELLSCHAFT CVAG

7. Ausstattung, Méblierung, Gastronomie und bestehende Vertrage
Die vorhandene Ausstattung des Garagen-Campus in den Pachtflachen wird dem Betreiber mit verpachtet und ist
mit der Pacht abgegolten. Der Betreiber hat jedoch der Konzessionsgeberin einzelne Ausstattungsgegenstande im
Rahmen der Verfiigbarkeit fiir ein bestimmtes Tageskontingent pro Jahr kostenfrei zu Uberlassen.

Der Barbetrieb, der insbesondere die eigenverantwortliche Bewirtung von Gasten mit Getrdnken umfasst, ist bis
Ende 2027 an einen externen Betreiber vermietet. Die Fortfiihrung bzw. Ubernahme der bestehenden Vertragsbin-
dung mit dem derzeitigen Barbetreiber liegt im Interesse der Konzessionsgeberin. Die Bar selbst steht im Eigentum
der Konzessionsgeberin und wird bis Ende der Vermietung an den externen Betreiber nicht verpachtet. Die im
Barbereich befindlichen Ausstattungsgegensténde stehen Gberwiegend im Eigentum des derzeitigen Barbetreibers
und werden nicht mit verpachtet. Die Organisation des Caterings liegt in der Verantwortung des kiinftigen Betrei-
bers und kann insbesondere durch die Einbindung externer Dienstleister erfolgen.

8. Genehmigungen, Auflagen und unzuldssige Nutzungen
Der Betreiber hat samtliche fiir den Betrieb einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Hierzu ge-
héren insbesondere bau- und betriebsgenehmigungsrechtliche Auflagen, Brandschutz, Sicherheitsanforderungen,
Vorgaben aus Fordermittelbescheiden, Denkmalschutzbelange und veranstaltungsbezogene Anzeige- oder Ge-
nehmigungspflichten. Die fir die Leistungserbringung relevanten und bei der CVAG vorliegenden Genehmigungen
und Auflagen werden den Bietern als Vergabeanlage zur Verfigung gestellt.

Unzulassig sind Veranstaltungen oder Formate mit extremistischen, menschenverachtenden, antidemokratischen,
antisemitischen, europafeindlichen, rassistischen, sexistischen, gewaltverherrlichenden, pornografischen oder
strafbaren Inhalten oder solche, die Belange des Jugendschutzes verletzen. Der Betreiber hat dies in seinen Nut-
zungsbedingungen und Vertrdgen mit Dritthutzern abzubilden und geeignete Pruf-, Ausschluss- und Reaktionsme-
chanismen vorzusehen.

9. Reporting, Nachweise und Féordermittelmonitoring
Der Betreiber hat der Konzessionsgeberin strukturierte Berichte vorzulegen. Vorgesehen sind jahrliche Reports zur
Auslastung, Nutzergruppen, Veranstaltungsarten, Einnahmen- und Belegungsstruktur sowie zur Einhaltung der
Gemeinwohl- und Gemeinbedarfsorientierung. Zusatzlich ist einmal jahrlich eine Zuarbeit zur Férdermittelnach-
weisfiihrung zu leisten. Halbjahrlich ist Uber die Erflllung der Zielstellungen, die Netzwerkeinbindung, die Umset-
zung des Betriebskonzepts und die Standortentwicklung zu berichten.

10. Vertragslaufzeit und Entwicklungsperspektive
Vorgesehen ist eine Vertragslaufzeit von funf Jahren (Festlaufzeit). Nach Ablauf der flinfjahrigen Festlaufzeit ver-
langert sich der Vertrag automatisch zweimal um jeweils zwei weitere Jahre, sofern er nicht mit einer Frist von 12
Monaten von einer Partei geklindigt wird. Es ist zu berlicksichtigen, dass die Konzessionsgeberin mittelfristig wei-
tere bislang noch nicht instand gesetzte Gebdudebereiche sanieren und teilweise einer Eigennutzung zufthren
mochte.

11. Vergaberelevante Mindestinformationen

Fir eine belastbare Angebotskalkulation werden den Bietern insbesondere folgende Unterlagen und Informationen
bereitgestellt: Flachenplane und Flachenabgrenzungen, Baugenehmigung und Brandschutzkonzept, Betriebskos-
ten seit Eréffnung des Campus, historische Belegungsdaten nach Belegungsart und Raum, technische Leistungs-
kenndaten der betriebstechnischen Anlagen, bestehende Veranstaltungs- und Sponsorenvertrage, relevante For-
dermittel- und Genehmigungsauflagen, verfligbare Ausstattungs- und Inventarlisten, Nebenkostenstruktur sowie
Informationen zu absehbaren externen Beeintrachtigungen, insbesondere zur grundhaften Erneuerung der Zwick-
auer Stral3e ab Ende 2026.
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12. Zuwendungsbescheid, Zweckbindung und férderrechtliche Anforderungen
Die Sanierung und Entwicklung des Garagen-Campus wurden anteilig mit Fordermitteln finanziert. Aus dem Zu-
wendungsbescheid und den hiermit verbundenen Nebenbestimmungen ergeben sich Zweckbindungen und fort-
wirkende Pflichten, die auch bei einer Ubertragung des laufenden Betriebs auf einen Dritten zu beachten sind. Der
Betreiber hat den Betrieb daher so auszugestalten, dass die forderrechtlich vorgegebene Nutzung als Gemeinbe-
darfseinrichtung dauerhaft gewahrt bleibt.

Der Garagen-Campus ist Giberwiegend flr soziale und kulturelle Zwecke und in &ffentlich zuganglicher Weise zu
nutzen. Die Nutzung darf nicht ausschliel3lich oder Gberwiegend auf kommerzielle Veranstaltungen ausgerichtet
werden. Kommerzielle Nutzungen bleiben zulassig, soweit sie mit der Zweckbindung vereinbar sind, die Gemein-
wohlorientierung nicht verdrangen und die Preis- sowie Belegungsstruktur weiterhin eine tatsachliche Nutzung
durch gemeinniitzige, kulturelle, soziale und 6ffentlich orientierte Nutzergruppen erméglicht.

Der Betreiber ist verpflichtet, alle fiir den Betrieb relevanten Vorgaben aus dem Zuwendungsbescheid, den Neben-
bestimmungen, den Férdermittelzwecken sowie etwaigen erganzenden Vorgaben der Fordermittelgeber einzuhal-
ten. Die Konzessionsgeberin bleibt gegentber den Férdermittelgebern bzw. zustandigen Stellen fir die Einhaltung
und Nachweisfiihrung der Férderbedingungen verantwortlich. Der Betreiber hat die Konzessionsgeberin hierbei
umfassend zu unterstiitzen und die hierfiir erforderlichen Informationen, Unterlagen und Nachweise vollstandig,
pruffahig und fristgerecht bereitzustellen. Bei Verletzung der fiir den Betrieb relevanten Vorgaben aus dem Zuwen-
dungsbescheid, den Nebenbestimmungen, den Férdermittelzwecken sowie etwaigen ergdnzenden Vorgaben der
Fordermittelgeber hat der Betreiber die CVAG freizustellen.

Zur Sicherstellung der Zweckbindung hat der Betreiber insbesondere ein nachvollziehbares Belegungs-, Tarif- und
Dokumentationssystem vorzuhalten. Dieses muss eine Auswertung der Nutzungen nach Nutzergruppen, Nut-
zungsarten, Flachen, Zeitrdumen, Entgelten und Gemeinwohlbezug ermoglichen. Der Betreiber hat die gemein-
wohlorientierten Nutzungen sowie etwaige kommerzielle Nutzungen so zu dokumentieren, dass die Konzessions-
geberin die Einhaltung der Gemeinbedarfsauflage gegenliber Férdermittelgebern, Prifinstanzen oder sonstigen
zustandigen Stellen nachweisen kann.

Der Betreiber hat der Konzessionsgeberin mindestens jahrlich die fir die Férdermittelnachweisfiihrung erforderli-
chen Daten und Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Die Konzessionsgeberin ist berechtigt, erganzende Auskinfte
und Nachweise anzufordern, soweit dies zur Erfillung der férderrechtlichen Pflichten, zur Vorbereitung von Pri-
fungen oder zur Beantwortung von Riickfragen der Fordermittelgeber erforderlich ist.

Die Verletzung wesentlicher forderrechtlicher Vorgaben, insbesondere der Zweckbindung als Gemeinbedarfsein-
richtung, stellt eine wesentliche Vertragspflichtverletzung dar. Der Betreibervertrag wird Regelungen enthalten,
nach denen die CVAG zur auRerordentlichen Kindigung des Betreibervertrages bei Verletzung wesentlicher for-
derrechtlicher Vorgaben berechtigt ist. Der Betreiber hat die CVAG unverziglich zu informieren, wenn Anhalts-
punkte daflr bestehen, dass Vorgaben aus dem Zuwendungsbescheid, der Gemeinbedarfsauflage oder sonstigen
Fordermittelbedingungen nicht eingehalten werden oder gefahrdet sein konnten.
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