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Vollzug der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Entwasserungs-
satzung der Stadt Hof (EWS);

Antrag vom 11.12.2025 (Erganzungen vom 15.12.2025, 02.02.2026, 05.02.2026
09.02.2026, 03.03.2026) auf Erteilung einer Baugenehmigung und auf Zu-
stimmung nach der EWS;

Bauvorhaben: | Ersatzneubau der AOK Direktion Hof, Ernst-Reuter-Stralle 115,
auf dem Grundsttick Flur-Nr. 3018 der Gemarkung Hof
Anlagen: 10 Genehmigungsplane

1 Bauantrag (Zweitschrift)

7 Ausflihrungsplane

1 Antrag auf Befreiung und Abweichung

1 Schreiben Angaben zum Standsicherheitsnachweis |
1 Baubeginnsanzeige

1 Anzeige zur Nutzungsaufnahme

1 Pflanzanzeige

1 Kostenrechnung

Die Stadt Hof erlasst folgenden
BESCHEID:
A.
Baurechtliche Genehmigung:
.

Das Bauvorhaben wird nach MaRRgabe der beiliegenden, am 28.04.2026 gepriiften
und mit Rotstift revidierten, Bauvorlagen genehmigt.
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Nebenbestimmungen:

Mit dieser Baugenehmigung wird gem. Art. 56 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) die erforderliche Gestattung fiir die beantragte Baumfallung fiir die finf
geschitzten Baume (Befreiung nach § 4 Abs. 3 der Baumschutzverordnung) ersetzt
sowie die Befreiung vom Fallzeitverbot in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. erteilt

(§ 67 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG- in Verbindung mit

§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).

Fir das Gebaude wird die Bezeichnung "Ernst-Reuter-Stralle 115" festgesetzt.

Die Hausnummer ist in der Regel an der StraRenseite des Gebaudes an gut sichtbarer
Stelle anzubringen. Befindet sich der Hauseingang an der StraBenseite, ist sie unmittel-
bar rechts neben der Eingangstire in Hohe der Oberkante der Ture anzubringen.
Befindet sich die Eingangstire nicht an der StralRenseite, ist die Hausnummer straf3en-
seitig an der der Eingangstiire nachstliegenden Ecke des Gebaudes anzubringen.

Vor Baubeginn ist die Bescheinigung Standsicherheit | durch einen Prifsachverstandigen
der Unteren Bauaufsichtsbehorde der Stadt Hof vorzulegen (Formblatt "Anlage 9" der
Verordnung Uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen (Bauvorlagenverordnung
-BauVorlV-)).

Nach Art. 68 Abs. 6 Nr. 2 BayBO ist vor Baubeginn die Bescheinigung Brandschutz | des
Prifsachverstandigen der Unteren Bauaufsichtsbehorde der Stadt Hof vorzulegen (Form-
blatt “Anlage 11" BauVorlV).

Mit der "Anzeige der Nutzungsaufnahme" ist gemafR Art. 78 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BayBO
die Bescheinigung Standsicherheit || des Prufsachverstandigen tUber die ordnungsgema-
Re Bauausflihrung hinsichtlich der Standsicherheit der Unteren Bauaufsichtsbehorde der
Stadt Hof vorzulegen (Formblatt "Anlage 10" BauVorlV).

Mit der “Anzeige der Nutzungsaufnahme" ist gemaf Art. 78 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BayBO
die Bescheinigung Brandschutz |l des Prifsachverstandigen tber die ordnungsgemafie
Bauausfiihrung hinsichtlich des Brandschutzes der Unteren Bauaufsichtsbehorde der
Stadt Hof vorzulegen (Formblatt "Anlage 12" BauVorlV).

Die ehemalige Zufahrt ist riickzubauen und als Gehweg entsprechend dem angrenzen-
den Bestand wiederherzustellen.

Die neue Zufahrt ist entsprechend den Regelzeichnungen der Stadt Hof herzustellen.
Hierzu ist ein Sondernutzungsvertrag mit der Stadt Hof, Fachbereich 66 Tiefbau, zu
schlielen.

Das Larmschutzgutachtens vom 10.11.2025, mit der Berichtsnummer 19-11559-b02,
wird hiermit Bestandteil dieser baurechtlichen Genehmigung und ist verbindlich. Die
Schallschutzmafnahmen sind gemafl des Larmschutzgutachtens vom 10.11.2025, mit
der Berichtsnummer 19-11559-b02, auszufiihren.

Hinsichtlich des Baularmes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Baularm - Gerdauschimmissionen - vom 19.08.1970 (Beilage zum
Bundesanzeiger Nr. 160) einzuhalten. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 20.00 Uhr bis
7.00 Uhr. Die Bauherren, Bauunternehmer und Bauleiter haben die Pflicht, beim
Betrieb von Baumaschinen auf die Einhaltung der Richtwerte zu achten. Nétigen-
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falls sind Vorkehrungen wie z. B. Einsatz larmarmer Baumaschinen, Errichtung von
Schallschutzwanden und Einhausungen oder zeitliche Beschrankungen zu treffen.

Unabhangig davon besteht die Pflicht, zu jeder Zeit vermeidbare Gerausche von Bau-
arbeiten zu verhindern. Insbesondere sind gerauschvolle Bauarbeiten zwischen
20.00 Uhr abends und 7.00 Uhr morgens nicht zulassig.

Nach dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrwG-) sind konta-
minierte Abfélle, insbesondere:

e Abbruchholz mit schadlichen Verunreinigungen, Abfallschlissel 17 02 04*,
z. B. Schalungshdlzer, lackierte Tiren und Fenster

e Asche aus Fehlbéden, Abfallschlissel 17 05 03*, z. B. Koksasche

e Asbest, asbesthaltige Baustoffe, Abfallschliissel 17 06 05*, z. B. Asbestschiefer,
Fassadenverkleidungen

e Dachpappe teerhaltig, Abfallschliissel 17 03 03*

e Anderes Dammmaterial, das aus gefahrlichen Stoffen besteht oder solche Stoffe
enthalt, Abfallschlissel 17 06 03*

e Kohlenteer und teerhaltige Produkte (Estrich), Abfallschlissel 17 03 03*

Kontaminierte Bausubstanzen, insbesondere Fehlboden, teerhaltige Stoffe, Isolierstoffe
und asbesthaltige Stoffe sind als Einzelfraktion zu erfassen, zu beproben und entspre-
chend zu bewerten. Die Probennahmen sind unter Verwendung entsprechender Probe-
nahmeprotokolle, erweitert mit Probenahmekonzept, -lageplan, bzw. -grundrissplan und
Fotodokumentation, zu dokumentieren.

14 Tage vor Abbruch- bzw. Riickbaubeginn ist der Stadt Hof eine Aufstellung der
belasteten Baustoffe, moglichst als e-mail: umwelt@stadt-hof.de, zu Ubersenden.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind samtliche Einrichtungen, Gefahrstoffe und sonstiges
Material, das nicht baulicher Bestandteil des Gebaudes ist, zu entfernen. Hierzu zahlen

z. B. Einrichtungsgegenstande, Textilien, Kunststoffe, sonstiger Haus- und Sperrmidill,
Sondermiill, Produktionsriickstéande, Einbauten aller Art, Feuerungs- und Tankanlagen
und Maschinen. Die Gegenstéande sind -soweit dies maglich ist- einer Verwertung

(z. B. Schrotthandel oder Aufarbeitungsfirmen) zuzufuhren.

Bei der Begehung des Abbruchobjektes sind alle Raume auf vorhandene Problemstoffe
(z. B. mineraldlverunreinigte Heizollager oder Garagen, asbesthaltige Baustoffe, queck-
silberhaltige Bauteile wie Schalter etc., Leuchtstoffrohren, wassergefahrdende Gebinde
usw.) hin zu untersuchen und zu erfassen.

Beim Vorhandensein derartiger Problemstoffe ist ein Konzept zu erstellen, in dem die
Reihenfolge der verschiedenen Abbrucharbeiten festgelegt wird.

Das Konzept ist der Stadt Hof vor Beginn der Abbrucharbeiten zu Ubersenden und die
Problemstoffe entsprechend dem erstellten Konzept auszubauen, ggf. zu behandeln und
der geordneten Entsorgung zuzufihren.

Schadstoffbelastetes mineralisches Material, wie z. B. schadstoffbelastete Gebaudeteile,
Industriekamine, etc. sind nach Riicksprache mit dem Technischen Umweltschutz der
Stadt Hof ordnungsgemaf zu entsorgen.

Vorhandene Dacheindeckungen und Wandverkleidungen aus Asbestzementplatten

(z. B. Welleternit oder Eternit-Wandplatten) sowie sonstige asbesthaltige Materialien sind
getrennt von der (ibrigen Abbruchsubstanz vor Beginn der Abbrucharbeiten auszubauen.
Ausgebautes asbesthaltiges Material darf nicht wiederverwendet werden, sondern muss
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einer ordnungsgemafRen Abfallentsorgung tber den Abfallzweckverband zugefiihrt wer-
den. Die Entsorgung des asbesthaltigen Materials Uber eine Bauschutt-Recycling-Anlage
oder DK 0-Deponie (Bauschuttdeponie) ist nicht zulassig.

Die RechtmaRigkeit des vorgesehenen Entsorgungswegs gefahrlicher Abfalle (z. B. Teer-
kork, Kamininnenwandung, Fehlbodenflillung, asbesthaltige Abfalle und sonstige verun-
reinigte mineralische Reste) ist Uber Entsorgungs- bzw. Verwertungsnachweise nachzu-
weisen. Der bestatigte Entsorgungsnachweis ist dem Fachbereich 60 Umwelt, Baurecht
und Bauordnung der Stadt Hof (e-mail: umwelt@stadt-hof.de), in Kopie rechtzeitig vor der
Entsorgung zu Ubersenden. Als Einzelnachweis (jede Lkw-Ladung) ist das Begleitschein-
verfahren zu beachten.

Nach der abgeschlossenen Entsorgung bzw. 14 Tage nach Abschluss der Abbruch-
arbeiten ist die ordnungsgemaRe Abfallbeseitigung bzw. -verwertung durch die Ubersen-
dung der abfallrechtlichen Nachweise zu belegen. Der Nachweisumfang ergibt sich nach
den §§ 8 und 9 der Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungs-
abfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung
-GewAbfV-) und sollte bei der Stadt Hof, FB 60, mdglichst als PDF, Gibersendet werden.

Fir gefahrliche Abfille ist eine Kopie der Begleit- bzw. Ubernahmescheine vorzulegen.
Fir nicht gefahrliche Abfalle ist eine Auflistung je Abfallart, Entsorgungsstelle, Wiege-
scheine und Angabe der jeweiligen Gesamtmenge.

Als Ersatz wird der vorgeschlagenen Pflanzung, gemaR vorliegenden Freiflachengestal-
tungsplan (Plannummer: 2025-05_E.12) vom 11.11.2025, von 20 standortgerechten
Laubbdumen auf dem Baugrundstiick mit einer Mindestpflanzqualitat Hochstamm

3xv bzw. 4xv, StU 18-20 cm mit Drahtballierung und Dreibock zugestimmt.

Die zu erbringende Ersatzpflanzung ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Rickbaus (BA II), der Unteren Bauaufsichtsbehérde der Stadt Hof an-
zuzeigen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Die Ersatzbaume sind frei wachsen zu
lassen und stehen vom Tage der Pflanzung an, ohne Beachtung des Stammumfangs,
unter Schutz. Bei Abgang sind diese in der vorgegebenen Qualitat zu ersetzen und er-
neut anzuzeigen.

Die zwei zu erhaltenen Baume (Entlang der Hans-Hogn-Strale) auf dem Baugrundstlick
gemaR vorliegenden Freiflachengestaltungsplan (Plannummer: 2025-05_E.12) vom
11.11.2025 sowie die Baume auf angrenzenden Grundstlcken, die dem Schutz der
Baumschutzverordnung unterliegen, sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen

durch die BaumaRnahme geman den geltenden Richtlinien zu schitzen.

Geltende Richtlinien: DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzbestéanden), R-SBB
(Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen)
und ZTV-Baumpflege (Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege)

.

Befreiungen, Abweichungen, Ausnahme:

Befreiungen werden nach § 31 Abs. 2 BauGB von folgenden Festsetzungen des einfachen
Bebauungsplanes "Baulinienanderung zwischen Hans-Merker-Strasse (Volksfestplatz) und
verlangerter Dr.-Enders-Strale", in Kraft seit 02.02.1954, erteilt:




Festsetzung: Baulinie

geplant: Zuriickbleiben hinter der Baulinie um ca. 6 m
Festsetzung: Rickwartige Baugrenzen

geplant: Nebengebaude und Parkflachen teilweise aullerhalb

Abweichung wird nach Art. 63 Abs. 1 BayBO von folgender bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften zugelassen:

Vorschrift: Art. 6 Abs. 3 BayBO

wegen: Uberlappung der Abstandsflachen. Die Abstandsflachen des Ersatzneu-
baus liegen in den Abstandsflachen des Bestandbaus und die Abstandsfla-
chen der Nebenanlage liegen in den Abstandsflachen des Ersatzneubaus.

Ausnahme wird nach § 31 Abs. 1 BauGB von folgender Festsetzung:

Gebietsart: Faktischen Wohngebiet
geplant: Verwaltungsgebaude

Iv.
Kostenentscheidung:

Die Kosten des Verfahrens hat der Antragsteller zu tragen.
Fur diesen Bescheid werden Kosten in Hohe von 8.480,40 EUR festgesetzt (siehe beigefugte
Kostenrechnung).

Grinde:

Die Stadt Hof ist zur Entscheidung tUber den Bauantrag sachlich nach Art. 53 Abs. 1 BayBO
und ortlich geman Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes
(BayVwVfG) zustandig. Das Vorhaben ist nach Art. 55 BayBO genehmigungspflichtig.

Die Baugenehmigung konnte erteilt werden, weil das Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entspricht (Art. 68 Abs. 1i. V. m. Art. 59 BayBO).

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 des Baugesetz-
buches -BauGB-) im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes "Baulinienanderung
zwischen Hans-Merker-Strasse (Volksfestplatz) und verlangerter Dr.-Enders-Strafie", in Kraft
seit 02.02.1954.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Baugebiet nach der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
(§ 34 Abs. 2 BauGB).

Gebietsart: WA
Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und bedarf
daher Befreiungen und eine Ausnahme und weicht von folgenden Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes ab:

Festsetzung: Baulinie
geplant: Zurlckbleiben hinter der Baulinie um ca. 6 m
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Festsetzung: Rickwartige Baugrenzen

geplant: Nebengebaude und Parkflachen teilweise aulerhalb
entspricht der Gebietsart: WA

geplant: Verwaltungsgebaudes

Die Abweichungen sind stadtebaulich vertretbar; die Grundziige der Planung bleiben unbe-
rihrt. Auch das abzubrechende Gebaude ist deutlich hinter der Baulinie zur Ernst-Reuter-
StraRe abgewichen. neue Verwaltungsgebaude bleibt jedoch insgesamt innerhalb des Bau-
feldes. Lediglich die Nebengebaude sowie die Parkflachen befinden sich teilweise (wie auch
bisher schon) aulerhalb der Baugrenzen.

Das Einvernehmen zu den erforderlichen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Verwaltungsgebaude sind in einem faktischen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahme kann erteilt werden, da es sich lediglich um einen
Ersatzneubau eines bisherigen Verwaltungsgebaudes handeilt.

Das Einvernehmen zu der Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

Dem Antrag auf Abweichung wird zugestimmt, da der Bestandsbau nach Nutzungsaufnahme
des Ersatzneubaus abgerissen wird. Die Nebenanlage befindet sich im Abstand von 3,75 m
zum Hauptgebaude. Es wird davon ausgegangen, dass ein Branduberschlag von dem Neben-
gebaude bei der geringen Hohe nicht zu erwarten ist. Des Weiteren verfligt das Hauptgebaude
Uber zwei baulich voneinander getrennte Rettungswege.

Die Nachbarbeteiligung geman Art. 66a Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erfolgte
ortsublich durch 6ffentliche Bekanntmachung am 29.12.2025. Die Planunterlagen konnten
vom 29.12.2025 bis zum 29.01.2026, wahrend der Dienstzeiten, eingesehen werden. Einwen-
dungen gegen das Vorhaben wurden bis zum Ablauf einer Frist von zwei Wochen nach Ablauf
der Auslegungsfrist keine vorgebracht.

Der Bauausschuss der Stadt Hof hat am 14.10.2025 die bauplanungsrechtliche Zustimmung
zu dem Vorhaben erteilt.

Der Erlass der Nebenbestimmungen stiitzt sich auf Art. 36 Abs. 1 BayVwVfG. Die Auflagen
waren gemaf Art. 36 Abs. 1 BayVwVfG erforderlich, um sicherzustellen, dass die gesetzlichen
Voraussetzungen der Baugenehmigung erfullt werden.

Die Kostenentscheidung stitzt sich auf Art. 1, 2 und 6 des Kostengesetzes (KG) sowie auf die
in der Kostenrechnung genannten Artikel des KG i. V. m. den in der Kostenrechnung aufge-
fuhrten Tarifnummern nach der Verordnung tber den Erlass des Kostenverzeichnisses zum
Kostengesetz (Kostenverzeichnis -KVz-) und den dort angegebenen Berechnungsgrundlagen.

Hinweise:

1. Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungspflichtiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als sechs
Monaten, mindestens eine Woche vorher, der Unteren Bauaufsichtsbehorde der Stadt
Hof schriftlich, unter Verwendung des beiliegenden Vordruckes Baubeginnsanzeige
(Formblatt "Anlage 7" BauVorlV), mitzuteilen. Ein Unterlassen kann die Einleitung eines
Ordnungswidrigkeitenverfahrens zur Folge haben und wird regelmaRig mit GeldbulRe
geahndet. Dies gilt auch fiir Vorhaben, die unter das Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren fallen und fir die Beseitigung baulicher Anlagen.
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Die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung ist mindestens zwei Wochen vorher der
Unteren Bauaufsichtsbehorde der Stadt Hof unter Verwendung des beiliegenden Vor-
drucks Anzeige der Nutzungsaufnahme (Formblatt "Anlage 8 BauVorlV) anzuzeigen.
Ein Unterlassen kann die Einleitung eines Ordnungswidrigkeitenverfahrens zur Folge
haben und wird regelmaRig mit GeldbuRe geahndet.

Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie sicher benutzbar ist, friihes-
tens jedoch nach dem in der Anzeige nach Art. 78 Abs. 2 Satz 3 BayBO genannten
Zeitpunkt.

Wahrend der Ausfiihrung des Bauvorhabens hat der Bauherr an der Baustelle ein
Schild, welches die Bezeichnung des Vorhabens, Namen und Anschriften des Bauherrn
und des Entwurfsverfassers enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus gut sichtbar anzubringen.

Die Baustelle ist so einzurichten, dass die bauliche Anlage ordnungsgemaf errichtet,
geandert, beseitigt oder instand gehalten werden kann und dass keine Gefahren, ver-
meidbare Nachteile oder vermeidbare Belastigungen entstehen. Der Bauarbeiterschutz
und die Unfallverhitung liegen im Verantwortungsbereich des Antragstellers/Bauherrn
und der beauftragten Unternehmer.

Vor Beginn der Grabarbeiten hat sich der Bauherr bei den zustandigen Behorden zu er-
kundigen, ob unterirdische Starkstrom-, Gas-, Fernheizungs-, Wasser-, Entwasserungs-
, Fernmelde- und Erdungsleitungen gefahrdet werden konnen. Fir Beschadigungen
dieser Leitungen und damit verbundene Schadenersatzanspriiche Dritter haftet der
Bauherr.

Fir Bauarbeiten im Bereich der offentlichen Verkehrsflache, z. B. Gehweg- und Stra-
Renaufbruch, ist vor Beginn der Arbeiten eine Aufbruchgenehmigung bei der Stadt Hof,
Fachbereich 66 - Tiefbau, Griinanlagen, KarolinenstrafRe 17, 95028 Hof, aufbruchge-
nehmigung@stadt-hof.de, einzuholen. Der Antrag steht auf der Internetseite der Stadt
Hof zum Ausflllen bereit.

Fir die Benutzung der offentlichen Verkehrsflache Gber den Gemeingebrauch hinaus,
z. B. Baustellenzufahrt, Errichtung eines Bauzaunes, Lagern von Baumaterial oder
Baugeraten, Stellung eines Gerlistes oder Containers, ist vor Beginn ein Antrag auf
Nutzung des offentlichen Verkehrsraumes bei der Stadt Hof, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Verkehrsaufsicht, Karolinenstrafie 40, 95028 Hof,

e-mail: verkehrsaufsicht@stadt-hof.de, zu stellen. Der Antrag steht auf der Internetseite
der Stadt Hof zum Ausfullen bereit.

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von vier Jahren nach ihrer Erteilung mit
der Ausfiihrung des Vorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung vier Jahre un-
terbrochen worden ist; die Einlegung eines Rechtsbehelfs hemmt den Lauf der Frist bis
zur Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung. Die Frist kann nach Art. 69 BayBO jeweils
um bis zu vier Jahre verlangert werden, wenn das der Bauherr vor Ablauf der Geltungs-
dauer schriftlich beantragt.

Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Meldeanlagen,
Grundwassermessstellen, Vermessungs-, Abmarkungs- und Grenzzeichen sind fiir die
Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen
Sicherheitsvorkehrungen zuganglich zu halten.
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Abweichungen von den genehmigten Planen sind nur nach vorheriger Genehmigung
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Hof zul&ssig. Eigenméachtige Anderungen
wahrend der Bauausfiihrung haben die sofortige Einstellung der Bauarbeiten und die
Einleitung eines Ordnungswidrigkeitenverfahrens zur Folge und werden regelmafig mit
Geldbulte geahndet. Gegebenenfalls muss mit dem Erlass einer Beseitigungsanord-
nung gerechnet werden. VerstoRRe gegen baurechtliche Bestimmungen werden geman
Art. 79 BayBO als Ordnungswidrigkeit mit GeldbuRe geahndet.

Beim Abfahren bzw. Wiedereinbau des anfallenden Erdaushubs ist die Bundesboden-
schutzverordnung und die Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Der Abbruch bzw. Rickbau ist gem. der Arbeitshilfe ,Kontrollierter Riickbau: Kontami-
nierte Bausubstanz Erkundung, Bewertung, Entsorgung” des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt durchzufiihren (siehe unter www.Ifu.bayern.de >> Abfall >> Publikationen >>
Rickbau schadstoffbelasteter Bausubstanz — Arbeitshilfe Riickbau: Erkundung, Pla-
nung, Ausfuhrung).

Aufgrund der Gefahrlichkeit von Asbestfasern fir den Menschen, dirfen Abbrucharbei-
ten von asbesthaltigem Material gewerbsmaRig nur von Fachfirmen ausgefuhrt werden,
die Uber die notwendige Sachkunde gemaR TRGS 519 verfiigen. Die Arbeiten sind min-
destens 14 Tage vor Beginn der Demontage der Gewerbeaufsicht bei der Regierung
von Oberfranken, anzuzeigen. Die Bestimmungen der TRGS 519 ,Asbest - Abbruch-,
Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten” zu beachten.

Kinstliche Mineralfasern (KMF) kdnnen krebserzeugende Fasern, ahnlich die der
Asbestfaser, freisetzen. Nur eindeutig nach dem 01.06.2000 in Deutschland hergestellte
und mit dem RAL-Gltesiegel gekennzeichnete KMF-Produkte werden als nicht krebser-
zeugend eingestuft. Daher sind KMF-Abfalle, getrennt von anderen Abféllen, sofort in
geeignete Behaltnisse z. B. reil¥feste, staubdichte Sacke zu verpacken und als gefahr-
licher Abfall (AVV 17 06 03*) Uber eine zugelassene Abfallentsorgungsanlage zu ent-
sorgen.

Gestrichene, lackierte oder impragnierte Holzteile sind einer zugelassenen Entsorgung
(z. B. Altholzaufbereitung, Mullverbrennungsanlage) zuzufiihren.

Fir die an der Abbruchstelle hergestellten mineralischen Ersatzbaustoffe (MEB) ist das
Merkblatt zur Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 01.08.2023 zu beachten. Die EBV
regelt u. a. die Herstellung und den Einbau mineralischer Ersatzbaustoffe. Der Betreiber
einer mobilen Aufbereitungsanlage muss jede neue BaumalRnahme oder sonstigen
Wechsel des Einsatzortes im Bereich der Stadt Hof anzeigen. Fir jeden neuen Standort
gilt, dass ein entsprechender Eignungsnachweis mit Eigen- und Fremdiberwachung
durchzuflihren sind. Das Prifzeugnis ist der Stadt Hof vor der geplanten Verwertung
bzw. Entsorgung zu Gibersenden.

Unbelastete mineralischen Stoffe (z. B. Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik) sind soweit
wie moglich einer Aufbereitung zum Recycling-Baustoff zuzuleiten. Ist dies nachweislich
nicht maéglich, so sind die mineralischen Stoffe auf einer DK 0-Deponie (Bauschuttdepo-
nie) zu entsorgen.

Sollte bei den Abbrucharbeiten organoleptisch (visuell, geruchlich) verunreinigtes Bo-
den- und Aufflllmaterial festgestellt werden, bitten wir die Stadt Hof (09281/815-1504
oder 1505) unverziiglich zu verstandigen. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.
Insbesondere im Untergrund ehem. Kraftstoff- oder Heizdllagerbehalter sind bislang
nicht erkannte Belastungsbereiche zu erwarten. Sollten solche bei Eingriffen angetroffen
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werden, sind diese fachgutachterlich zu bewerten und die weitere Vorgehensweise mit
den Behorden abzustimmen.

20. Erfolgt der Riickbau entgegen der Getrennthaltungspflicht nach den KrWG, sind Be-
schichtungen und Anhaftungen auf mineralischen Bauteilen grundsatzlich in ihrer jewei-
ligen Schichtdicke nach der ,Hot-Spot“-Beprobung der LAGA PN 98 zu untersuchen und
getrennt vom Untergrund zu bewerten. Im Falle der ,Hot-Spot‘-Beprobung werden be-
vorzugt organoleptisch bzw. sensorisch auffallige Chargen im Sinne einer "worst-case"-
Betrachtung zur Beprobung herangezogen.

21. Der Entsorgungsweg des Gesamtmaterials von Abbrichen, die entgegen der Getrennt-
haltungspflicht abgebrochen wurden, ist alleine nach den am hdchsten belasteten Be-
standteilen der ,Hot-Spot“-Beprobung zu wahlen.

22. Staub- Larm- und Erschitterungsemissionen in der Nachbarschaft sind durch geeignete
MaRnahmen (larmarme Baugeréte, Befeuchtung des Abbruchmaterials etc.) soweit
maoglich zu vermeiden.

B.
Zustimmung
nach der Entwasserungssatzung der Stadt Hof:
L
Gemal Entwasserungssatzung der Stadt Hof vom 10.02.1993, zuletzt geandert durch

Satzung vom 25.09.2024, ist die Grundstlicksentwasserungsanlage an die stadtische
Mischwasserkanalisation anzuschlief3en.

Nebenbestimmungen:

1. Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik und den eingereichten und korrigierten Planunterlagen auszufihren.
Insbesondere sind Roteintragungen zu beachten.

2. Der stadtischen Kanalisation ist das gesamte Schmutz- und Niederschlagswasser
Uber den bestehenden Grundstiicksanschluss zuzufiihren.

3. Die unter der Riickstauebene liegenden Entwasserungsanlagen sind tber eine Hebe-
anlage mit Druckschleife (50 cm Uber Riickstauebene) an die Grundleitungen anzu-
schlieen.

4. Das Niederschlagswasser ist Uiber ein Rigolen-Rickhaltesystem (9,05 m?) auf dem
Grundstlick zu halten und mit einem Drosselabfluss von 15 I/s dem stadtischen
Mischwasserkanal zuzuleiten.

5. Der Uberflutungsnachweis ist zu beachten und umzusetzen.

6. Anfallendes Niederschlagswasser von privaten Flachen darf nicht auf 6ffentlichen
Grund abgeleitet werden.
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Grund- und Quellwasser darf nicht in Misch- und Schmutzwasserkanale eingeleitet
werden. Die Anlage ist regelmaRig und sachgeman zu warten.

Wegen der Gefahr fur die Gesundheit durfen Schachte und Kanale erst betreten wer-
den, wenn nach griindlicher Bellftung die vollkommene Sicherheit gegeben ist, dass
keine giftigen und explosiven Gase mehr vorhanden sind. Rauchen ist dabei verboten.

Der Eigentiimer hat die gesamte Anlage und die zu ihrer Wartung nétigen Gerate stets
in gutem Zustand zu halten.

Der Eigentiimer hat die gesamte Anlage den behérdlichen Uberwachungspersonen
stets zuganglich zu halten und die Kosten dieser Uberwachung zu tragen.

Der Grundstlickseigentiimer und der Benutzer des Grundstlicks haben zu dulden,
dass zur Uberwachung ihrer satzungsmaRigen und gesetzlichen Pflichten die mit
dem Vollzug der Entwasserungssatzung beauftragten Personen der Stadt Hof Grund-
stlicke, Gebaude, Anlagen, Einrichtungen und Wohnraume im erforderlichen Umfang
betreten.

Weitere Auflagen und Bedingungen bleiben vorbehalten.

Die bestehende Hausanschlussleitung (DN 300) zum o&ffentlichen Kanal der Stadt Hof,
ist mit Inliner zu sanieren. Die erfolgte Sanierung ist der Stadt Hof, Fachbereich Tief-
bau, Griinanlagen, KarolinenstraRe 17, anzuzeigen.

Das Hohenbezugssystem der stadtischen Kanalisation der Stadt Hof bezieht sich
auf DHHN92 (NHN) bzw. DHHN2016 (NHN). Alle geplanten Hohen sind auf dieses
Hohenbezugssystem auszurichten und in die Ausfuhrungsplanung einzuarbeiten.

Fiir die Einleitung der Abwasser in die Kanalisation der Stadt Hof gelten im Ubrigen

die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Hof vom 10.02.1993, zuletzt
geandert durch Satzung vom 25.09.2024.

Kosten fiir die Zustimmung nach der Entwasserungssatzung der Stadt Hof:

Die Kosten des Verfahrens hat der Antragsteller zu tragen.
Es wird folgende Geblihr fir die Zustimmung festgesetzt: 200,00 EUR

Hinweise:

Laut Baugrundgutachten ist bei der BaumaRnahme eventuell mit Schichtenwasser zu rechnen.
Das in die Baugrube zuflieBende Wasser und Oberflachenwasser ist zu fassen und mithilfe
von Schmutzwasserpumpen abzupumpen. Hierzu ist ein gesonderter Antrag auf Wasser-
haltung bei der Stadt Hof, Fachbereich Umwelt, Baurecht und Bauordnung, zu stellen.

Grinde:

Der Antragsteller beabsichtigt, das Niederschlagswasser Uber die bestehende Grundstiick-
sentwasserungsanlage des Grundstiicks Flur-Nr. 3018 der Gemarkung Hof in Hof, Ernst-
Reuter-StralRe 115, der stadtischen Kanalisation zuzuleiten.



Die Stadt Hof ist zum Erlass dieses Bescheides gemaR § 10 Abs. 2 EWS sachlich und nach
Art. 3 Abs. 1 Bayer. Verwaltungsverfahrensgesetz -BayVw\VfG- értlich zustandig.

Der Erlass dieses Bescheides stutzt sich auf § 10 Abs. 2 EWS. Bevor eine Grundstlicksent-
wasserungsanlage hergestellt wird, bedarf es gemal § 10 Abs. 3 EWS der Zustimmung der
Stadt Hof. Die Zustimmung wird erteilt, wenn die beabsichtigte Grundstiicksentwasserungsan-
lage den Bestimmungen der EWS entspricht.

Die Zustimmung konnte nach § 10 Abs. 2 Satz 3 EWS unter den genannten Auflagen und
Bedingungen sowie den Roteintragungen in den Unterlagen, die dieser Zustimmung zugrunde
liegen, erteilt werden.

Die Kostenentscheidung stitzt sich auf §§ 1 und 2 der Satzung Uber die Erhebung von Ver-
waltungskosten fiir Amtshandlungen im eigenen Wirkungskreis der Stadt Hof (Kostensatzung)
i. V. m. Tarif-Nr. 760 des Kommunalen Kostenverzeichnisses (KommKVz).

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei
dem Bayerischen Verwaltungsgericht Bayreuth erhoben werden.

Dafiir stehen folgende Moglichkeiten zur Verfigung:

a) Schriftlich oder zur Niederschrift

Die Klage kann schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschafts-
stelle erhoben werden. Die Anschrift lautet:

Bayerisches Verwaltungsgericht Bayreuth
Postfachanschrift: Postfach 11 03 21, 95422 Bayreuth,
Hausanschrift: FriedrichstraBe 16, 95444 Bayreuth

b) Elektronisch

Die Klage kann bei dem Bayerischen Verwaltungsgericht Bayreuth auch elektro-
nisch erhoben werden.

Dafiir ist ein elektronisches Gerichts- und Verwaltungs-Postfach (EGVP) eingerichtet.
Elektronische Dokumente mussen entweder mit einer qualifizierten elektronischen
Signatur der verantwortenden Person versehen sein oder von der verantwortenden
Person signiert und (iber einen sicheren Ubermittlungsweg eingereicht werden.
Sichere Ubermittlungswege sind das besondere elektronische Anwaltspostfach
(beA), das besondere elektronische Behordenpostfach (beBPo) oder eine absender-
bestatigte DE-Mail.

Rechtsanwalte, Behorden und vertretungsberechtigte Personen sind nach

§ 55d VWGO zur Nutzung der elektronischen Ubermittlungswege verpflichtet.

Die Klage muss den Klager, die Beklagte (Stadt Hof) und den Gegenstand des Klage-
begehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung
dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll
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in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden. Der Klage und allen Schriftsatzen sollen bei
schriftlicher Einreichung oder Einreichung zur Niederschrift Abschriften flr die Gibrigen Beteilig-
ten beigefugt werden.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

e Im Bereich der diesem Bescheid zugrundeliegenden Rechtsnorm/Rechtsnormen
wurde das Widerspruchsverfahren abgeschafft. Es besteht keine Mdglichkeit, gegen
diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

¢ Die Einlegung des Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und ent-
faltet keine rechtlichen Wirkungen.

e Kraft Bundesrechts ist in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten seit
1. Juli 2004 grundsatzlich ein Gebuhrenvorschuss zu entrichten.

Dr. Gleim
Unternehmensbereichsleiter



