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TEIL A: ALLGEMEINE BEDINGUNGEN - VERFAHRENSHINWEISE
01 ALLGEMEINE ANGABEN ZUM BAUVORHABEN

01.07 STATUS UND ZWECK DIESES DOKUMENTS

Das vorliegende Dokument ist Bestandteil der Vergabeunterlagen und enthalt im Teil A die Beschreibung der Ver-
fahrenshinweise zur Durchflihrung des Vergabeverfahrens und im Teil B die Beschreibung der Planungsaufgabe
mit Angaben zum Projekt. Die Leistung wird nach § 15 VgV i.V.m. § 74 VgV 2016 europaweit als Offenes Verfahren
ausgeschrieben.

01.02 PROJEKTNUMMER/BEZEICHNUNG

Das Bauvorhaben hat die Projektnummer 8240, fir die Objektplanung wurde die Vergabenummer 8240/071
zugeordnet.
Das Bauvorhaben tragt die Bezeichnung:

Campus Dobeln-0st, 2. Bauabschnitt
Neubau einer Schule mit Férderschwerpunkt Lernen

Die Projektbezeichnung ist auf allen Dokumenten anzugeben.

01.03 PROJEKTAUFTRAGGEBER

Bauherr ist die

GroBe Kreisstadt Dobeln, Der Oberbirgermeister
Obermarkt 1
04720 Débeln

und Projektauftraggeber ist das Haupt-, und Personalamt der Stadtverwaltung Débeln,
Sachgebiet Schulen und Kindertagesstatten. Die Projektleitung obliegt dem

Technischer Bereich/ Bauamt
Obermarkt 1
04720 Dobeln

01.04 NUTZER

Der bestehende Schulstandort Dobeln-0Ost an der Dresdner StraBe 30 s wird auf der Grundlage einer stadtebau-
lichen Konzeption /Ldsungsvorschlag aus dem Jahr 2020 umfassend erweitert und umgestaltet. Auf dem stadt-
eigenen Gelande soll auf der Grundlage einer im Rahmen eines Gutachterverfahrens favorisierten stadtebauli-
chen Konzeption ein Campus mit folgenden Gebauden und Anlagen entstehen:

« Neubau einer zweizligigen Grundschule mit Schulhort, 8 Klassen in den Klassenstufen 1-4

- Neubau einer 1,5-zligigen Schule mit Férderschwerpunkt Lernen sowie Hortraume, 15 Klassen in den Klassen-
stufen 1-10 zudem Integration einer Sporthalle (Bedarfs einer weiteren Ubungseinheit 15 x 27 m) an oder in
dem Gebaudekomplex

« Errichtung der erforderlichen Sportfreianlagen fiir eine gemeinsame Nutzung der Grundschule und der Schule
mit Férderschwerpunkt Lernen

» Neu- bzw. Umgestaltung der erforderlichen Freiflachen fir beide Schulformen einschlieBlich Hortbetreuung

- grundhafter Ausbau erforderlicher Verkehrsflachen und Zufahrten.
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Weiterhin sind auf dem Grundstlick geplant:
- Neubau einer Mensa mit Ausgabekiiche und Neubau einer Heizzentrale durch die Stadtwerke Dobeln GmbH

Der erste Bauabschnitt, der Bau einer zweiztgigen Grundschule mit Schulhort wurde von 2023-2026 realisiert.
Mit dem Neubau entstanden auf dem Schulgelande ein dem Campuscharakter pragenden zentraler Pausenhof,
Sportanlagen, Retentionsflachen und die Freiflachen fir den Schulhort der Grundschule.

01.05 FORDERVORHABEN

Mit dem folgenden Bauabschnitt soll auf dem Schulgrundstiick der

- Neubau einer 1,5-zligigen Schule mit dem Férderschwerpunkt Lernen mit Schulhort und eine Sporthalle, ein-
schl. weiterer Freianlagen, Sportanlagen und Verkehrsflachen

entstehen.

Das Vorhaben soll aus Mitteln finanziert werden, welche der Freistaat aus dem Schulinfrastruktur-Sondervermo-
gen nach der Kommunalinvestitionskraftstarkungsverordnung (KomInVStarkV0) vom 01.04.2026 den Kommunen
zu Verfligung stellt.

Die Stadt Débeln beabsichtigt, im Rahmen der Investitionsplanungen die erforderlichen Eigenmittel im Investiti-
onshaushalt einzustellen. Eine Férderquote von > 60% wird angestrebt.

01.06 BETREUUNG VGV-VERFAHREN

Das VgV-Vergabeverfahren wird betreut durch:

hpm Henkel Projektmanagement GmbH
BehringstraBe 45
01159 Dresden

Samtliche Kommunikation im Zusammenhang mit diesem Vergabeverfahren ist elektronisch Uber die Vergabe-
plattform zu fihren. Anfragen per E-Mail an den Auftraggeber oder die Verfahrensbetreuung kdnnen nicht bear-
beitet werden.

Die Verfahrens- und Projektsprache ist ausschlieBlich Deutsch. Deutsche Sprachkenntnisse in Wort und Schrift
werden bei allen Projektbeteiligten vorausgesetzt, ebenso die deutsche Dokumentensprache.

02 AUFTRAGSGEGENSTAND

Gegenstand der geplanten Beauftragung fiir das Projekt sind entsprechend Vertragsentwurf (siehe Unterlagen
Vertragsbedingungen)die folgenden Leistungen:

» Objektplanung Gebaude und Innenrdume gem. § 34 ff. HOAI 2027 i. V. m. Anlage 10, LPH 1-9

- Besondere Leistungen (siehe Vertragsentwurf)

Die Beauftragung erfolgt entsprechend den Vertragsbedingungen (siehe Unterlagen Vertragsbedingungen) so-
wie nach einzelnen Leistungsphasen. Mit Abschluss des Verfahrens wird vertraglich zunachst die Leistungs-
stufe 1: Leistungsphasen 1 - 2 sowie die zugehdrigen Besonderen Leistungen beauftragt. Die weiteren Leis-
tungsphasen werden jeweils stufenweise gesondert abgerufen.

Ein Rechtsanspruch auf die Beauftragung der nachfolgenden Leistungsphasen 3-9 besteht nicht. Der Auftrag-
nehmer ist verpflichtet, die Leistungen der weiteren Leistungsstufen 3-9 zu erbringen, wenn der Zeitraum zwi-
schen der Fertigstellung der Leistungsphase 2 bis zur Beauftragung der weiteren Leistungsstufe nicht mehr als
12 Monate betrdgt und der Auftraggeber sie ihm (bertragt. Die Ubertragung erfolgt in Textform. Der
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Auftraggeber behalt sich vor, die Beauftragung auf Teilleistungen einzelner Leistungsstufen oder auf einzelne
Abschnitte der BaumaBnahme zu beschranken. Aus der stufenweisen Beauftragung kann der Auftragnehmer
keine Erhdhung seines Honorars ableiten.

Die stufenweise Beauftragung steht unter dem Vorbehalt der Sicherung der Finanzierung durch den Auftragge-
ber sowie unter dem Vorbehalt, dass der Auftragnehmer die Gewahr fiir eine sachgerechte, qualitatsvolle und
termingerechte Leistungserfillung bietet.

Der Auftragnehmer wird verpflichtet, die gemaB der Forderrichtlinien fir die Antragstellung benétigten Unter-
lagen im Rahmen seiner Leistungspflicht der Leistungsphase 2 einschl. einer detaillierten Kostenschatzung bis
zum 21.07.2027 beizubringen.

Durchihre Teilnahme am Verfahren erkennen die teilnehmenden Planungsbiros den Inhalt der Aufgabenstellung
an.

Bei Beauftragung der ausgeschriebenen Leistungsphasen 1-8 liegt das Auftragsende voraussichtlich im Jahr
2032 (Abschluss LPH 8).

Weitere Fachingenieure werden in gesonderten VgV-Verfahren voraussichtlich bis 01/2027 beauftragt. Die Pla-
nung des Abbruchs des Bestandsgebaudes ist nicht Auftragsgegenstand der zu vergebenen Objektplanungs-
leistung.

03 LEISTUNGSUMFANG

Der Auftraggeber beabsichtigt, entsprechend der Bewertungsmatrix (Anlage 4, Punkt 04 dieser Verfahrenshin-
weise) einen Bieter mit den unter Punkt 02 dargestellten Planungsleistungen zu beauftragen.

Die Beschreibung der zu erbringenden Leistungen sind der Projektbeschreibung (siehe Teil B) zu entnehmen.

Aufgrund besserer Verstandlichkeit wird in der Vergabeunterlage auf die ausdrickliche Unterscheidung von Ein-
zelbietern und Bietergemeinschaften verzichtet und nur der Begriff ,Bieter” verwendet.

Die Auswahl des Bieters, der im Hinblick auf die gestellte Aufgabe die Gewahr flr eine sachgerechte und quali-
tatsvolle Leistungserfillung bietet, findet anhand der Zuschlagskriterien (Anlage 3) statt. Der Auftraggeber
fahrt keine Auftragsverhandlungen mit den gemaB § 58 VgV ausgewahlten Bietern durch.

Im Einzelnen werden in diesem Verhandlungsverfahren vom Bieter folgende Leistungen gefordert:
03.07 EIGNUNGSKRITERIEN

Der Auftraggeber Uberprift die Angebote beziglich der Eignung der Bieter und der Erfillung der Mindestanfor-
derungen. Die Angaben zu den Nachweisen der Eignung und der Mindestanforderungen sind in der Anlage 4 dar-
gestellt. Dazu ist das Bewerbungsformular (Anlage 2) auszuflllen und einschlieBlich der geforderten Anlagen ein-
zureichen.

03.02 ARBEITSAUFGABE

Im Rahmen der Angebotsabgabe bitten wir um Vorschlage zur Umsetzung der MaBnahme unter Beachtung der
Nutzeranforderungen und der vorliegenden értlichen Gegebenheiten.

Dabei sind folgende Punkte zu Bearbeiten:

Arbeitsaufgabe

Die Erlauterungen fir die Arbeitsaufgaben, ggf. mit Verdeutlichung durch Skizzen und/oder schematischen Dar-
stellungen, sollen schriftlich (eigenes Layout, A4-Format als PDF-Dokument) auf max. 12 Seiten zusammenge-
fasst werden.
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Darstellung Kapazitéts- und Terminplanung sowie Zusammenarbeit:
- Vorstellung Projektteam mit Personalorganigramm und Stellvertreterregelung Gber alle Leistungsphasen sowie

Aussagen zu Qualifikation und Berufserfahrung, Prasenz vor Ort (ber gesamte Projektlaufzeit (insbesondere
LPH 8)

 Darstellung und Erlauterung der Zusammenarbeit mit dem AG und weiteren Planungsbeteiligten, insbesondere
praktische Umsetzung der Grundleistung Koordination und Integration der fachlich Beteiligten und deren Leis-
tungen Uber die gesamte Projektlaufzeit

- Plausibilisierung des Terminrahmens bis zur Einreichung Fordermittelantrag im August 2027 mit Darstellung
der erforderlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Objektplanung LPH 1-2 sowie Personaleinsatzplan mit
Angaben zur geplanten Auslastung und Einsatzzeit bezogen auf die einzelnen Monate

Darstellung und Erlauterung zu architektonischen Planungsansétzen unter Bertiicksichtigung der stddtebaulichen

Konzeption:

« Erlduterung von geeigneten MaBBnahmen zur Einhaltung des Kostenrahmens mit Aussagen zu wirtschaftlicher
und nachhaltiger Bauweise, ggf. Losungsansatze fir mogliche Vereinfachungen oder einer wirtschaftlicheren
Umsetzung der vorliegenden Machbarkeitsstudie

- Aussagen zur planerischen und gestalterischen Umsetzung des Neubaus als nachsten Baustein in der Umset-
zung der stadtebaulichen Konzeption (Grundrisslésung, Raumprogramm, Einordnung Sporthalle, Gestaltungs-
ansatze Fassade)

- Vorschlage zu méglichen Gestaltungsansatzen fir Gemeinschafts- und Kommunikationszonen in den Verkehrs-
flachen innerhalb des Schulgebaudes anhand eines/ mehrerer Beispiele

03.03 HONORARANGEBOT

Durch den Bieter ist mit dem Angebot ein Honorarangebot fir die unter Punkt 02 aufgefihrten Leistungen einzu-
reichen.

Mit den Vergabeunterlagen wird ein Vertragsmuster einschlieBlich aller Anlagen digital (siehe Anlage 5) liberge-
ben. Das Honorarangebot ist durch das Ausfillen des beigefligten Honorarblattes (Anlage 3) zu erstellen. Das An-
gebotsschreiben (Anlage 1) ist unter Kenntnisnahme des Vertragsmusters in Textform zu unterzeichnen. Es ist
ein auskdmmliches Honorar anzubieten. Anderungen und Erweiterungen in den vorgegebenen Texten sind nicht
zulassig.

Als Honorarzone fir die MaBnahmen wird fur die Objektplanung Gebaude und Innenrdume die Honorarzone Il ge-
maB Anlage 10.2 zu § 35 (2) HOAI 2021 vorgegeben.

Der Honorarsatz ist frei wahlbar und im Honorarangebot anzugeben. Fiir den Bieter besteht die Mdglichkeit, einen
frei kalkulierbaren Zu- oder Abschlag auf das Grundhonorar mittels einer prozentualen Angabe (+/-) anzubieten.

Weiterhin sind Honorare fir Besondere Leistungen sowie die Stundensatze und die Hohe der Nebenkosten anzu-
geben.

Mdgliche Besondere und Weitere Leistungen, die bereits durch den Auftraggeber erkannt wurden, sind im Hono-
rarformblatt im Einzelnen benannt. Sollte der Bieter Leistungen erkennen, die im bisherigen Leistungsbild nicht
erfasst sind, sind diese durch den Bieter zu benennen und mit einem Honorarvorschlag zu untersetzen.

Die Wertung unterliegt der Prifung der Zulassigkeit und Angemessenheit der Preise gem. § 60 VgV. Diese gehen
jedoch nicht in die Auswertung des Honorars ein.

Hinweis: Es ist auch dann erforderlich, Eintragungen vorzunehmen, wenn sie eine Leistung mit Null Euro oder
wenn Sie keinen Zu- bzw. Abschlag anbieten mdchten. In jedem Fall ist eine Eintragung im Zahlenformat erforder-
lich. Andere Zeichen wie ,- oder ,/” kdnnen nicht gewertet werden. Priifen Sie bitte, ob alle notwendigen Felder
ausgeflllt worden sind. Beachten Sie hierfiir das Kontrollfeld am Ende des Honorarblattes.
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Um die Honorarangebote vergleichen zu kdnnen, werden durch den Auftraggeber die vorlaufigen anrechenbaren
Kosten gesondert einheitlich festgelegt. Der Kostenrahmen wurde auf Basis einer Mischkalkulation aus der Nut-
zungs- und der Bruttogrundflache der Foérderschule mit Sporthalle nach der aktualisierten stadtebaulichen Kon-
zeption durch den Auftraggeber anhand von BKI-Kennwerten fir allgemeinbildende Schulen sowie Sport- und
Mehrzweckhallen (2025) festgelegt.

Kostengruppen Kostenrahmen in Kostenrahmen in Anrechenbare Kos-
€ brutto € netto tenin € netto

KG 300 12.000.000,00 € 10.084.033,61 € 10.084.033,61 €

KG 400 3.900.000,00 € 3.277.310,92 € 2.899.159,66 €

Summe KG 200-600 15.900.000,00 € 13.361.344,53 € 12.983.193,27 €

Hinweise zur Bewertung: Die anrechenbaren Kosten werden fir alle Teilnehmer gleich angesetzt. Die Brutto-
summe aus Grundhonorar, Zu-/ Abschlagen, Besondere Leistungen sowie Stundensatzen, Nebenkosten und Um-
satzsteuer aller Bieter wird miteinander verglichen. Punktbewertung: 3 Punkte erhalt das Angebot mit der nied-
rigsten Wertungssumme. O Punkte erhalt ein Angebot mit dem 2-fachen der niedrigsten Wertungssumme. Alle
Angebote darlber erhalten ebenso 0 Punkte. Fir dazwischenliegende Angebote erfolgt die Punktbewertung mit-
tels linearer Interpolation. Alle Rechenergebnisse werden auf zwei Stellen nach dem Komma gerundet.

Die Angebotsunterlagen sind ausschlieBlich elektronisch Uber die Vergabeplattform einzureichen!

04 ZUSCHLAGSKRITERIEN

Der Auftraggeber schlieBt, gemaB § 58 Abs. 1 VgV, den Vertrag mit dem Bieter, der aufgrund der Auftragsbedin-
gungen das wirtschaftlichste Angebot anbietet und die beste Leistung erwarten I&sst. Die Bewertung erfolgt un-
ter Berlicksichtigung der benannten Gewichtungszahl mit einer Punktbewertung zwischen 0 und 3 Punkten. Je
Bewertungskriterium kdnnen maximal 3 Punkte erreicht werden.

Weitere Unterkriterien sowie die Vorgehensweise bei der Bewertung (Vergabe von 0, 1, 2, oder 3 Punkten) kann
der beigefligten Bewertungsmatrix (Anlage 3) entnommen werden.

Die Auswahl des geeigneten Bieters erfolgt gemaB § 58 Abs. 3 VgV nach den im Folgenden bekanntgemachten
Zuschlagskriterien:

Zuschlagskriterien Wichtung
A. Biirovorstellung und Présentation Projektteam 15 %
B. Arbeitsaufgabe 55 %
C. Honorar/Preis 30 %

Die Punktbewertung der Zuschlagskriterien erfolgt als eine Kollektivbewertung. Die Jurymitglieder des Auftrag-
gebers einigensich fir jedes Zuschlagskriterium (auBer dem Kriterium Honorar/Preis) nach fachlicher Diskussion
im Konsens auf einen gemeinsamen Punktwert und begrinden diesen entsprechend den bekanntgegebenen Kri-
terien. Es werden nur ganze Punktwerte vergeben.
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05 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

05.07 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN ZUR ANGEBOTSABGABE DES ERSTANGEBOTS

Im Verfahren sind vom Bieter folgende Unterlagen digital zum Angebot einzureichen:

- das vollstandig ausgefillte und in Textform unterzeichnete Angebotsschreiben (Anlage 1)

+ das vollstandig ausgefillte und in Textform unterzeichnete Bewerberformular (Anlage 2) inkl. der darin gefor-
derten Anlagen

« das vollstédndig ausgefiillte Honorarblatt (Anlage 3)

- sowie die vollstéandige Erlauterung zu den Arbeitsaufgaben gem. Pkt. 03.02

Alle Angebotsunterlagen sind grundsatzlich ausschlieBlich elektronisch tber die Vergabeplattform einzureichen!
Die Einreichung in Papier, per E-Mail, Fax oder Gber den Kommunikationsbereich der Vergabeplattform fiihrt zum
Ausschluss vom weiteren Verfahren.

Alle Dateien sind als PDF-Datei, das Tabellenblatt zusatzlich als Excel-Datei zu speichern. Die Dateibenennung
muss nachvollziehbar sein. Die Dateibezeichnung sollte erhalte bleiben und mit einem eigenen ,Blroklrzel” er-
ganzt werden.

Die einzelnen DateigroBen dirfen eine GroBe von 100 MB nicht Gbersteigen. Zur leichteren Bearbeitung und Aus-
wertung Ihrer Angebote mdchten wir Sie bitten, die Dokumente einzeln zu belassen, als separate Dokumente zu
speichern und zum Hochladen ggf. in einen ZIP-Ordner zu verpacken. Die Dateibezeichnung sollte erhalten bleiben
und mit einem eigenen ,Buroklrzel” erganzt werden.

06 TERMINE

06.01 RUCKFRAGEN

Rickfragen konnen fortlaufend bis zu 7 Kalendertage vor Abgabetermin elektronisch Uber die Vergabeplattform
gestellt werden.

Die Ruckfragen werden gesammelt, anonymisiert, beantwortet und allen Bietern elektronisch Gber die Vergabe-
plattform zugénglich gemacht.

06.02 BESICHTIGUNG

Eine organisierte Besichtigung seitens Auftraggeber findet nicht statt. Die individuelle Inaugenscheinnahme des
Grundstlickes ist jedem Bieter freigestellt.

06.05 ABGABETERMIN

Die geforderten Unterlagen sind bis zum 10.09.2026, 12:00 Uhr elektronisch Uber die Vergabeplattform einzu-
reichen. Entscheidend ist der Zugang im System. Zu spat eingegangene Unterlagen finden automatisch keine Be-
ricksichtigung.

Fragen zur Einreichung der Unterlagen sind elektronisch Uber die Vergabeplattform zu stellen.

06.04 BEAUFTRAGUNG

Der Auftragist von den Gremien der GroBen Kreisstadt Dobeln zu bestatigen. Nachfolgend werden durch den Auf-
traggeber die Informations- und Absageschreiben versandt. Die Beauftragung ist umgehend nach Ablauf der In-
formations- und Wartefrist gemaR § 134 Abs. 2 GWB fiir 11/2026 geplant. Mit Beauftragung beginnen die Leis-
tungen der Leistungsstufe | (LPH 1-2) Objektplanung Geb&dude und Innenrdume.
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TEIL B: BESCHREIBUNG DER PLANUNGSAUFGABE
01 STAMMDATEN SOWIE ANLASS UND ZWECK

01.01 PROJEKTSTAMMDATEN

Projektbezeichnung: Campus Ddbeln-0st
2. Bauabschnitt
Neubau einer Schule mit Férderschwerpunkt Lernen

Anschrift: Dresdner StraBe 30s
04720 Dobeln
Gemarkung: Dobeln
Flurstiick: mehrere Teilgrundstiicke, s. Anlage 06

01.02 ANLASS UND ZWECK DES VERFAHRENS

Durch den Dobelner Stadtrat wurde am 02.07.2020 der Grundsatzbeschluss fir eine grundlegende Umgestaltung
des vorhandenen Schulstandortes in Débeln-Ost durch den Neubau einer zweizlgigen Grundschule mit Hort, dem
Neubau / Sanierung einer Schule zur Lernférderung einschlieBlich zugehoériger Sport-, und Freianlagen beschlos-
sen.

Als erster Bauabschnittist der Neubau einer zweizligigen Grundschule mit Schulhort von 2023-2026 auf dem ehe-
maligen, nordlich zur alten Bestandsschule gelegenen Sportplatz realisiert worden. In diesem Bauabschnitt sind
umfangreiche Gelanderegulierungen durchgefihrt worden, Sport- und Freizeitanlagen errichtet und der zentrale
Pausenhof angelegt worden.

Mit Beschlussfassung am 25.06.2026 bestatigte der Dobelner Stadtrat, an der weiteren Umsetzung des Cam-
pusprojektes festzuhalten und ebnete den Weg fir die planerische Vorbereitung des nachsten Bauabschnitts,
dem Neubau der Schule mit FS Lernen sowie Schulhort auf dem Schulgrundstiick in Débeln- Ost.

Am gegenwartigen Schulstandort der Schule mit FS Lernen am SchloBberg ist das bestehende, 160 Jahre alte
Gebaude seit Jahren stark sanierungsbedurftig und die Kapazitatsgrenzen mit 157 Schilern deutlich Gberschrit-
ten. Des Weiteren fehlt es auf dem Grundstick an Griin- und Sportflachen sowie an einer geeigneten Sporthalle.

Firden geplanten Neubau mit Sporthalle ist - sofern die Finanzierung des Vorhabens frihzeitig gesichert ist - ein
Planungs- und Bauzeitrahmen von ca. 5-6 Jahren geplant.

Wie bereits eingangs beschrieben, ist dem VgV-Verfahren der Planungsleistungen nach HOAI flr die Objektpla-
nung und weitere Verfahren ein Gutachterverfahren zur Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption zur Neu-
gestaltung des Bebauungsgebiets vorangestellt worden.

Im Ergebnis dieses Gutachterverfahrens wurde der stadtebauliche und architektonische Losungsvorschlag des
Blros Otto +Mdller Architekten GmbH aus Dresden vom Gutachtergremium favorisiert und vom Dobelner Stadtrat
am 17.09.2020 bestatigt worden.

Der favorisierte Losungsvorschlag zeigte auf, wie am vorhandenen Standort die bendtigten Gebaude, Sport- und
Freianlagen raumplanerisch anzuordnen sind und den erforderlichen Organisationsstrukturen zwischen den Ein-
richtungen, Wegebeziehungen, ErschlieBungen vom o6ffentlichen Raum und einer ausreichenden Begriinung
Rechnung getragen werden kann.

Mit der Errichtung des Neubaus der Grundschule und der Neugestaltung der Freianlagen wurde ein wesentlicher
Baustein in der Umsetzung der Gesamtidee ,Campus Ddbeln-0st” in Angriff genommen.
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Die stadtebauliche Positionierung, die duBere Gebaudeform und die Geschosszahl soll weiterhin die Basis fir die
zuklnftige konstruktive und gestalterische Planung des Neubaus der Schule mit FS Lernen bilden und sollte in
der Grundrissbearbeitung, Gebaudestruktur und Anbindung zu den Freianlagen aufgegriffen und weiterentwickelt
werden.

Die Konzeptstudie wurde im Frihjahr 2026 fir eine Vorstellung im Sachsischen Staatsministerium fir Kultus von
0+M Architekten aktualisiert und wird allen Bietern zu Verfligung gestellt (s. Anlage 08).

02 STANDORT UND RAHMENBEDINGUNGEN

02.01 STANDORTE UND EIGENTUMER

Das Schulgrundstick befindet sich in ca. 2 km Entfernung in 6stlicher Richtung vom Stadtzentrum Ddbeln. Im
Stden grenzt das Plangebiet an die Dresdner StraBe (BundesstraBe B175), gleichzeitig VerbindungsstraBe zum
dstlichen Gewerbegebiet und zur Autobahn A 14 (s. Ubersichtsplan, Anlage 07).

Das gesamte Schulgrundstick befindet sich in der Gemarkung Ddbeln, umfasst eine Flache von ca. 25.750 gm,
bestehend aus mehreren Flurstliicken und befindet sich im Eigentum der Stadt Débeln. Das zu bebauende Teil-
grundstlick umfasst eine Flache von ca. 7.400 gm mit anteiligen Flursticken 1181/9, 1181/29,1181/34 und
1181/35. (s. Lage- und Héhenplan, Anlage 06)

Im alten Schulgebaude befindet sich seit 1994 im teilunterkellerten Bereich die Nahwarmestation der Stadtwerke
Dobeln GmbH. Diese versorgt derzeit die Schulgebaude sowie weitere Gebaude im ndheren Wohnumfeld (weitere
Erlduterungen s. Pkt. 03.06).

Die Trafostation auf dem Schulgrundstick befindet sich im Eigentum der Stadtwerke Débeln GmbH und ist zu
erhalten.

Grunddienstbarkeiten sind flr verschiedene Versorgungstrager grundbuchrechtlich gesichert. Insbesondere un-
terirdische Anlagen der Wasser-, Strom-, und Fernwarmeversorgung sind im AuBenbereich des Schulgrundstlicks
vorhanden.

02.02 HISTORIE

Mit der Entstehung des Wohngebietes Ddbeln Ost |, unterhalb der BundesstraBe B 175, bestand auch der Bedarf
flr eine mehrzigige polytechnische Oberschule. Im Jahre 1969 wurde am Standort Dresdner StraBe die zweizi-
gige polytechnische Oberschule ,Wilhelm Pieck” eingeweiht.

Abbildung 2: Historisches Foto Polytechnische Oberschule ,Wilhelm Pieck”
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In diesem Gebaude sind zu DDR-Zeiten etwa 650 Kinder in den Klassen 1-10 unterrichtet worden. Fiir die Essen-
versorgung wurde ein Klichengebaude mit Speiseraum errichtet. Nordlich der Schule entstand 1970 eine kleine
Sporthalle (Spielflache 11x 22 m) mit den zugehorigen Sozialrdumen. Fahrradabstellrdume und ein separates
Heizhaus, ebenfalls in dieser Zeit erbaut, sind mittlerweile abgerissen worden. Der sich nordlich, hinter der klei-
nen Sporthalle anschlieBende Sportplatz mit Rundbahn, Leichtathletikanlagen und Kleinfeld wurde 1983 herge-
stellt.

Die Erweiterung des Schulstandortes in Dobeln-0st erfolgte Mitte der 70-iger Jahre. Mit der Entwicklung des
Wohngebietes in Dobeln -0st Il wurde ein weiterer Schulbau, die ehemalige Lenin-Oberschule (Plattenbauweise,
Schultyp Leipzig) und eine gréBere Sporthalle an der Dresdner StraBe errichtet. Beide Gebaude befinden sich je-
doch nicht mehr im stadtischen Eigentum und werden als Wohngebaude bzw. privatwirtschaftlich genutzt. Sie
liegen nun auBerhalb des Schulgrundstiicks und des festgelegten Plangebietes.

Nach der Wende wurde die ehemalige Wilhelm-Pieck-Oberschule als Grund- und Mittelschule Débeln-0st weiter-
gefthrt. Mit Rickgang der Schilerzahlen und Neuordnung des Schulnetzes der Stadt Ddbeln, erfolgte 2008 der
Umzug der Mittelschule in das grundhaft sanierte und erweiterte Schulzentrum in Débeln-Nord.

Seitdem wurde das Gebaude in Abhangigkeit von der demografischen Entwicklung und sich verandernder Schi-
lerzahlen als ein- bis zweizigige Grundschule mit Hortbetreuung betrieben. Mit Inbetriebnahme der zweiztigigen
Grundschule auf dem Gelande des ehemaligen Sportplatzes wurde der Entwicklung der Schiilerzahlen und dem
Bedarf an Flexibilitdt in der weiteren Schulnetzplanung Rechnung getragen und der langfristige Bedarf einer
Grundschule mit Schulhort an diesem Standort gesichert.

02.03 GEBAUDEBESTAND, WOHNUMFELD UND WEITERE PLANUNGEN AM STANDORT

Das Grundstiick ist zum Planungsbeginn mit dem zweigeschossigen Neubau der Grundschule, dem dreigeschos-
sigen ehemaligen Schulgebdude und einer eingeschossigen Turnhalle bebaut. Die Grundschule und die Sporthalle
bleiben wahrend der kompletten Bauzeit des 2. Bauabschnitts in Nutzung.

Die im Rahmen des 1. Bauabschnittes neu geschaffenen Freianlagen, Spielflachen, Zugange und Zufahrten, mis-
sen wahrend der Bauausfiihrung nutzbar und dariber hinaus erhalten bleiben.

Neben dem Schulgrundstiick befindet sich in dstlicher Richtung auBerdem eine ehemalige Kindertagesstatte
(baulich abgeschlossenes Grundstiick) in Modulbauweise, welche seit August 2025 leer steht.

Ebenfalls auf der Ostseite des Schulgrundstiicks befindet sich das Klichengebaude in privater Betreibung. Der
Speiseraum im Gebaude wird von der Grundschule zur Mittagsversorgung genutzt. Die Grundsticksflache fir das
Klichengebaude mit Speiseraum ist Uber einen Erbbaupachtvertrag an den privaten Betreiber verpachtet.

Esist geplant, beide Gebdude vor Baubeginn des Schulneubaus zurtickzubauen und eine neue Heizzentrale fiir die
erweiterte Fernwarmeversorgung im Wohngebiet auf dem Flurstiick der Kindertagesstatte zu errichten.
Auf dem Grundstick des Kichengeb&udes soll eine neue Mensa mit Ausgabeklche, eingeschossig, mit einer
Grundflache von ca. 800 gm errichtet werden. (Flurstiick 1181/33).

Beide Vorhaben - Heizhaus und Mensa- werden durch die Stadtwerke Débeln GmbH geplant und realisiert und sind
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Innordlicher und 6stlicher Richtung schlieBen sich hinter dem Neubau der Grundschule eine geschlossene, mehr-
geschossige Wohnbebauung (Wohngebiet Débeln-0Ost I, Bauzeit 1975-1977) und kleinere Gewerbebetriebe an.

In westlicher Richtung befindet sich der bis 1985 in Nutzung befindliche Oberfriedhof, der als Parkanlage genutzt
wird. Diesem in Richtung Schule vorgelagert, schlieBen sich eine parkdhnliche Flache mit GroBbdumen und
Strauchwerk, sowie ein Lagerplatz des stadtischen Bauhofes fiir Aushub und Griinschnitt an. In der stadtebauli-
chen Konzeption wurde fiir die zukiinftige Aufwertung dieser Flachen zum einen schulische Nutzung (Sport- und
Freizeitanlagen 2.BA) und die Umgestaltung der Parkanlage als Erholungsflache flir das Wohngebiet vorgeschla-
gen.
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02.04 TOPOGRAFIE UND BAUGRUND

Zur B 175 fallt das Gelande leicht ab. Der Neubau der Grundschule liegt etwa 1,5 m héher als die alte Bestand-
schule, die Hohendifferenzen sind Gber Rampen und Treppenanlagen innerhalb der Pausenhofflachen ausgegli-
chen worden, so dass Barrierefreiheit zu allen Gebaudezugangen gewahrleistet werden kann.
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Abbildung 3: Luftbild Schulgrundstick (Quelle: Stadtverwaltung Débeln, Aufnahme Lutz Weidler)

Im Rahmen des ersten Bauabschnittes wurde bereits ein Baugrundgutachten erstellt (siehe Anlage 09). Weitere
Beprobungen im Bereich des Bestandsobjektes bzw. des Baufeldes flr den zweiten Bauabschnitt sind in Pla-
nung. Die Ergebnisse werden bis zum Planungsbeginn vom Auftraggeber bereitgestellt.

02.05 ACHAOLOGISCHE UNTERSUCHUNGEN

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Erdarbeiten missen die in dem Baufeld betroffenen Areale mit dem Landes-
amt fur Archdologie begutachtet und mit hoher Wahrscheinlichkeit archdologische Untersuchungen ausgefihrt
werden. Bei dem Baufeld handelt es sich um eine arch&ologische Relevanzflache (Bronzezeitliches Graberfeld und
neolithische Siedlungsspuren (s. Anlage 10).

03 PLANUNGSRELEVANTE ANFORDERUNGEN/ ZU BEACHTENDE ASPEKTE

03.01 BAUPLANUNGSRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Gemeinbedarfsflache gem. § 5 Abs. 2, Nr. 2 u. Abs. 4, § 9 Abs.
1 Nr. 5 u. Abs. 6 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen ausgewiesen. Es liegt kein Bebauungsplan flr das Planungsgebiet vor.

Die Darstellung der Friedhofsflache im FNP als Griinflache gem. § 5(2), Nr. 5 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6
BauGB ist zum damaligen Zeitpunkt der Erstellung des FNP und angesichts der Nutzung als 6ffentlicher Park kor-
rekt.
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Als Zweckbestimmung konnte man heute sicherlich 6ffentliche Parkanlage eintragen.

Einrichtungen urd Anlagen zur Verscrgung mit Guterr tnd
Dienstleis-ungsn des ffentliher und privaten Bedarls,
Flachan fir d2n Cemeinbedarf (£5(2) Nr.2 unc (%) BouGE)

- Flacaer. fir den Gemeinbadorf
K3 Gtfentliche Verwaltungen
Y cSchue
K3 Kirchen urd Kirchlichen Zwecken dienende Gedoude und Einrichtungen
sozialen Zwezken dienende Gedaude wnd Einrich-unger
KB kindertngessiat-e, Kindergarten
K gendeim, Jugendeirricatungen
KO ‘itentogesstatte, Zltenheim
(@] cesundhej-lichen Zwecken dien2nce Gebaude unc Enrichtuncen
R4 jultureler Zvecken dienance Setduze und Enrizhtuncen
1 cportiichen Zwecken dienende Geoaude und Einr ch unger
B rost
HAo  Feuzrweh / Rectungssiatior
Camoingplatz

Abbildung 4: Rechtskréftiger Fldchennutzungsplan (Stand 25.06.7992)

Das Bestandsgebaude der Grundschule selbst steht nicht unter Denkmalschutz. Lediglich zwei Reliefs aus Me-
tall an den Giebeln des Bestandsbaus missen im Zuge des Abbruchs gesichert werden und sollten an geeigneter
Stelle wieder angebracht werden.

03.02 STADTEBAULICHE BELANGE

Der kiinftige Objektplaner wird beauflagt, die Grundidee der von der Stadt Ddbeln favorisierten stddtebauliche
Konzeption fur den 2. Bauabschnitt Neubau einer Schule mit Férderschwerpunkt ,Lernen” aufzunehmen und
durch die lage- und hohenmaBige Einordnung der Schule mit Sporthalle die erforderlichen Freirdume flir die ganz-
heitliche Umsetzung der Campusidee einschl. Freianlagen zu gewahrleisten. Die ausgewogene Anordnung beider
Schulgebaude zu den Bestandsgebauden ist die zentrale Forderung der Stadt an den Planer.

Der Hauptzugang zum Schulgeléande befindet sich auf der Westseite und flihrt auf dieser Achse zu dem zentral
angeordneten Pausenhof.

Die bereits bei dem Neubau der Grundschule klare Zonierung der barrierefreien ErschlieBungssituation, und der
mit einem Gebaudeunterschnitt geschaffene Eingangsbereich auf der Siidseite mit transparenter Uberleitung in
den Innenhof sind unter Berticksichtigung der gegenlberliegenden U-férmigen Anordnung des Grundschulneu-
baus moglichst weiterzuentwickeln.

Die zentrale Pausenfreiflache fir die zukinftige Schule mit dem Férderschwerpunkt Lernen und die Grundschule
bietet die Mdglichkeit sowohl einer getrennten wie auch einer gemeinsamen Nutzung. Die Freianlagenplanung
und die Medienplanung liegen bis zur Leistungsphase 2 als Gesamtplanung vor und sollen mit dem 2. Bauabschnitt
konsequent weiter umgesetzt werden.

03.05 UMWELTRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Esliegen keine Erkenntnisse zu Altlasten im Boden vor.

Anhand der vorliegenden Larmschutzkartierung werden die glltigen Emissionswerte im Bereich des Schulstan-
dortes und der umliegenden Wohnbebauung durch den StraBenverkehr auf der Dresdner StraBe(B175) nicht Giber-
schritten.

Durch den Betrieb der Sportanlagen (Sporthalle + Sportfreiflachen) ist von einer regelmaBigen Nutzung durch
Vereine und Sportgruppen auBerhalb des Schulbetriebs auszugehen, so dass eine gewisse Beeintrachtigung der
umliegenden Wohnbebauung durch Larm nicht auszuschlieBen ist. Die neue Sporthalle ist ausschlieBlich der
schulischen Nutzung vorbehalten.
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Im Rahmen der Planung werden im Zusammenwirken mit den noch zu beauftragenden Fachplanungen Aussagen
zur Nutzung regenerativer Energien erwartet, wie beispielsweise der Einsatz von Photovoltaik oder Solarthermie.

Die Forderungen aus dem geltenden Geb&udeenergiegesetz(01.71.2020) mit dem Anforderungsniveau fiir Nicht-
wohngebaude sind einzuhalten.

Ein wirtschaftlicher, nachhaltiger Umgang mit den vorgegebenen bebaubaren Flachen einhergehend mit einem
geringen Versieglungsgrad ist anzustreben.

Aufgrund begrenzter Einleitmengen flir Regenwasser im Abwassernetz des ortlichen Entsorgers sind im Rahmen
der ErschlieBungs-und Landschaftsarbeiten bereits mit dem 1. Bauabschnitt Retentionsflachen vorgesehen und
ein Staukanal flir die Regenwasser-Rickhaltung errichtet worden.

Baumfallungen sind auf ein MindestmalB zu beschranken und entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt
Dobeln sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

03.04 BARRIEREFREIHEIT

Die 1,5-zlgige Schule ist ein 6ffentliches Gebaude und daher mit allen Zugangen, Fluchtwegen und Anlagen bar-
rierefrei unter Anwendung der DIN 18040 und der Vorgaben der Unfallkasse Sachsen zu planen.

Die Zugange und die Tlren zu allen Aufenthaltsraumen sind rollstuhlgerecht zu planen. Es sind auf jeder Etage
behindertengerechter Sanitarraume vorzuhalten. Ein Personenaufzug Uber alle Etagen ist einzuplanen.

Grundsatzliche Festlegungen in Bezug auf einen erhéhten Inklusionsanspruch bestehen nach der aktuellen inhalt-
lichen und padagogischen Ausrichtung der Einrichtung und Anforderungen der Projektauftraggeber fir die
Schule mit Férderschwerpunkt lernen nicht.

03.05 VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG

Die OPNV-Haltstellen Dresdner StraBe befinden sich beidseitig in unmittelbarer Nahe des Schulstandorts und
sind demzufolge auch die Haltestellen fir den Schilerverkehr. Ein Umbau der Haltestelle steht nicht zur Disposi-
tion.

Gehbahnen fir FuBganger und den Radfahrer entlang der B 175 und eine FuBgangerampel zwischen den Halte-
stellen des OPNV sorgen fiir ein gefahrloses Erreichen des Schulstandorts.

Far Fahrradfahrer und FuBganger wird das Schulgrundsttick von der B 175 oder vom Wohngebiet Débeln-0st |l
Uber den 6ffentlichen Weg, westlich der Schule, erschlossen. Dieser bleibt erhalten und sorgt dadurch weitgehend
flr eine sichere Trennung zwischen dem Fahrverkehr zu den Parkplatzen und den FuBgangern und Radfahrern.
Fahrradstellplatze werden in Nahe des Weges, jedoch innerhalb des abgeschlossenen Schulgrundstlickes ange-
ordnet werden.

Durch die Etablierung von zwei unterschiedlichen Schulformen am Schulstandort, der Erhéhung der Schilerzah-
len, der Beschaftigten und der Veranderung von nutzungsbedingten An-, und Abfahrtszeiten ist eine Anpassung
der Verkehrsorganisation im Rahmen des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes berlicksichtigt worden. Eine Fort-
schreibung dieser Planungen ist nach lage- und héhenmaBiger Einordnung des Schulneubaus durch die beauf-
tragten Landschaftsarchitekten und Fachplaner erforderlich.

03.06 MEDIENERSCHLIEBUNG

Das Schulgrundstiick ist medienseitig erschlossen. Auf dem Schulgelande befindet sich eine Trafostation der
Stadtwerke Dobeln GmbH fir den stromseitigen Anschluss der Gebaude.

Mit der Erneuerung des Trinkwassernetzes im 1. Bauabschnitt ist die Anbindung an eine neue Trinkwasserleitung
im Netz bereits vorbereitet. Das Abwassernetz ist ebenfalls erneuert und so bemessen wurden, dass Schule und
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Sporthalle ohne gréBere Umbauten angeschlossen werden kdnnen. Eine Anpassung der Trink- und Abwasserpla-
nung ist nach Gebaudeeinordnung des Schulneubaus wie zuvor beschrieben durch die Fachplaner erforderlich.

Fir die Warmeversorgung des Neubaus soll eine Anbindung an das vorhandene Nahwarmenetz erfolgen.
Das sich im Untergeschoss der alten Grundschule befindende Blockheizkraftwerk der Stadtwerke Dobeln GmbH
zur Nahwarmeversorgung der Schulgebaude und weiterer Gebaude in der unmittelbaren Umgebung wird nach Er-
richtung der neuen Heizzentrale auf dem Nachbargrundstiick zurlickgebaut. Erst mit Inbetriebnahme der neuen
Heizzentrale ist ein Abriss des alten Bestandsgebaudes und eine Baufeldfreimachung flir den Neubau maglich.

Telefon- und Datenanschliisse werden auftraggeberseitig neu beantragt und kénnen Uber eine bestehende
Leerverrohrung von der Dresdner StraBe aus in das Gebaude gezogen werden.

04 PLANUNGSAUFGABE UND NUTZERSPEZIFISCHE ANFORDERUNGEN

04.01 ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Zielstellungist es, mit dem Schulneubau den aktuellen padagogischen Anforderungen einer Forderschule mit For-
derschwerpunkt Lernen gerecht zu werden und einer architektonischen Leitidee folgend, ein schlissiges Raum-
und Gestaltungskonzept auf der Grundlage der Nutzervorgaben und unter Berticksichtigung eines noch zu erstel-
lenden des padagogischen Konzeptes zu entwickeln.

Die neue Schule mit nunmehr 15 Klassen, Schulhort und geplanten Angeboten fir eine Ganztagsbetreuung sind
organisatorisch getrennte Nutzungsbereiche mit eigener Verwaltung und Personal. Das gemeinsame Lernen, Le-
ben und Betreuen ,unter einem Dach” erfordert jedoch, nicht nur aus wirtschaftlichen Erwagungen, dass auftrag-
geberseitig Vorgaben zur gemeinsamen Nutzung von Raumen gemacht werden, die von der Objektplanung ge-
praft und weiterentwickelt werden sollen.

Eine generelle ,Doppelnutzung” von Klassen- und Hortrdumen ist nicht gewiinscht und unter den jetzigen Forde-
rungen des Landesjugendamtes nur bedingt genehmigungsfahig. So sind bspw. in der neuen Grundschule nur
ausgewahlte Raume im Erdgeschoss in Doppelnutzung Schule /Hort. Eine frihzeitige Abstimmung erster Grund-
rissldsungen mit dem Fachamt Schulen und Kindertagesstatten und der Landesbehdrde ist daher wichtig und zu
beachten.

Die jeweiligen Nutzungsbereiche Schule und Hort innerhalb des Komplexes missen gut erkennbar und abgrenz-
bar sein. Flir gemeinsam genutzte Bereiche muss eine beidseitige gute Erreichbarkeit gewahrleistet sein, kurze
Wege und eine mdglichst zentrale Anordnung der Rdume angestrebt werden. Schule und Hort sollen Uber einen
zentralen Eingangsbereich mit Foyer erschlossen werden. In raumlicher Nahe des Eingangsbereiches konnen die
Garderoben und ein Teil der Sanitédrrdume angeordnet werden.

04.02 KAPAZITAT DER SCHULE MIT FORDERSCHWERPUNKT LERNEN

Derzeit besuchen 157 Schiler und Schilerinnen der Klassenstufen 1-9 die vorhandene Schule mit FS Lernen am
Schlossberg, im Zentrum Débelns.

Die neue Schule soll mit einer Kapazitat fiir 225 Schiler und Schilerinnen der Klassenstufen 1-10 geplant werden.
Perspektivisch kannan der Schule mit FS Lernen der qualifizierte Hauptschulabschluss erreicht werden. Die Klas-
senstarken im Grundschulbereich variieren von max. 12 Schilerlnnen in den Klassen 1-2 und max. 15 Schdlerin-
nenin den Klassen 3 und 4. Ab der Klasse 5 werden max. 18 Schilerinnen in einer Klasse unterrichtet.

Es ist mit einer Gesamtzahl von etwa 30 Lehrkraften zu planen. Auf den Grundschulbereich 1-4 entfallen ca. 80
Schulerlnnen, ab Klasse 5 etwa 145.
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ErfahrungsgemaB besuchen etwa 60% der Schilerlnnen in den Klassenstufen 1-6 den Hort, daher ist der Schul-
hort fir 60 Hortkinder zu planen. Die Gruppenstarke im Hort betragt max. 15 Kinder. Die Hortbetreuung der Kinder
erfolgt raum- und funktionsibergreifend.

Fiir den Betreuungsschliissel ist ein Flachenbedarf von min. 2,5 m? pro Kind anzusetzen, es arbeiten zukiinftig
etwa 6 Erzieherlnnen in der Einrichtung. Fiir die Hortbetreuung sind daher 4 Hortrdume mit etwa 40 m?- 45 m? zu
planen.

Aufgrund schwankender Schilerzahlen und einer differenzierten Nutzung von Hortangeboten ist die unter bereits
beschriebene Raumnutzung von bspw. Klassenrdumen in Doppelnutzung als ,Raumreserve” zu betrachten und
kdnnte mit Zustimmung der Bildungsagentur und des Landesjugendamtes bei steigenden Schiilerzahlen eine Er-
héhung der Kapazitaten fir Schule- und Hortbetreuung zulassen.

04.03 RAUMPROGRAMM PADAGOGISCHES KONZEPT

Das padagogische Konzept der Schule mit FS Lernen befindet sich derzeit noch in der Bearbeitung und wird spa-
testens mit Planungsbeginn Gbergeben werden. Es wird sich an einer differenzierten Unterrichtsgestaltung ori-
entieren, der Férderung von individuellen Fahigkeiten und Fertigkeiten und der Stérkung praktischer, sozialer und
gesundheitsfordernder Kompetenzen.

Die in der favorisierten stadtebaulichen Konzeption enthaltenen Grundrissvorschlage und das beigefligte Raum-
programm basieren auf der Aufgabenstellung zum Gutachterverfahren vom 27.04.2020 und sollen eine Orientie-
rungshilfe Uber den erforderlichen Raumbedarf und Nutzeranforderungen geben.

Nach Abstimmung des Projektauftraggebers mit der Schul- und Hortleitung und aufgrund der Entwicklung von
Schilerzahlen wurde das Raumprogramm im Juli 2026 aktualisiert und liegt dieser Aufgabenstellung als Anlage
11 bei.

Die Klassenrdume sollen aufgrund der geringeren Klassenstarken eine RaumgréBe von 50 m? aufweisen. Zwei
Klassenraume auf der Geschossebene Hort sollten ca. 685 m? groB sein, um die bereits ausgefiihrten Doppelnut-
zung mit einer entsprechenden Ausstattung zu ermoglichen.

Zwischen zwei Klassenrdumen soll nach Mdglichkeit ein kleinerer (25-30 m?) Gruppenraum fur differenziertes Ar-
beiten und individuelle Betreuung angeordnet werden. So entstehen flexibel nutzbare Riickzugsraume fir die in-
dividuelle Férderung von Schilern und Schilerinnen.

Nach Mdglichkeit sind Lehrmittelrdume in jeder Etage anzuordnen, davon einer in der Nahe des Verwaltungsbe-
reiches.

Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss sollen eine direkte Anbindung zu den Freianlagen, ebenerdige Ausgange z.B.
fr die Nutzung als ,Griines Klassenzimmer” besitzen.

Die Nutzervorgaben fur die Anzahl und OrientierungsgréBe der Fachrdume richten sich nach den Lerninhalten
bzw. den Anforderungen zur Umsetzung der Lehrplane. So wird explizit kein Informatikraum vorgesehen, da ver-
starkt mit mobilen Notebooks und Tablets gearbeitet wird. Durch den Aufbau eines flachendeckenden WLAN-
Netzes ist die Arbeit mit digitalen Endgeraten an allen Orten im Gebaude maoglich. Die im Rahmen des Digitalpakts
vorhandene Ausstattung soll umgesetzt werden (interaktive Tafeln).

Einer einseitigen Uberprofilierung des Unterrichts mit digitalen Medien soll mit der Starkung und Férderung mu-
sischer, kiinstlerischer, sozialer und praktischer Kompetenzen entgegengewirkt werden. Insofern ist ein ausge-
wogenes Angebot durch die Fachbereiche Musik /Kunst und fir die praktische Ausbildung durch mehrere Werk-
raume, Raume fur Hauswirtschaft und eine Lehrkiche vorhanden.

Gemeinschaftlich genutzte Raume sollten vorzugsweise im Erdgeschoss angeordnet werden, maglichst jedoch
auf einer Ebene liegen. Eine funktional abgestimmte Anordnung der Rd&ume und gute Einsehbarkeit auch in Flur-
bereiche oder vorgelagerte Lernzonen mussen die Aufsichtspflicht gewahrleisten.
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Der Flachenbedarf fiir Sanitarraume und Garderoben richtet sich nach der Anzahl der Schiilerinnen und wird nicht
.doppelt”vorgehalten. Garderobenraume sind so zu bemessen, dass ausreichend Platz fir Ranzenregale bzw. per-
sonliche Ablagen vorhanden ist. Vorzugsweise sollten groBe Garderobenraume flr mehrere Klassen im Gebaude
geplant werden. Sanitarrdaume sind so anzuordnen, dass zumindest ein Teil vom AuBenbereich erreichbar ist.

Fir die Pausenversorgung, kleine Feste und Schulauffiihrungen soll zukinftig gemeinsam mit der Grundschule
das neue Mensagebaude genutzt werden, sodass weder Speiseraum noch Ausgabekiche im Objekt geplant wer-
den mussen.

Die raumliche Nahe zur Sporthalle und die damit verbundenen Gerauschpegel und Beeintrachtigungen sind bei
der Anordnung und schalltechnischen Ausstattung der Aufenthaltsrdume zu beachten.

04.04 SCHULHORT

Wie bereits ausgefihrt, ist bei der Planung von 60 Hortplatzen und ca. 6 Erziehern und Erzieherinnen auszugehen.
Die Hortbetreuungszeiten sind aktuell schultaglich und in den Ferien von 6:00 - 8:00 Uhr und von 11:00 - 17:00
Uhr.

Es sind 4 Hortrédume fiir je 15 Kinder mit einer GréBe von 40-45 m? zu planen. Die Hortrdume sollten zusammen-
gefasst auf einer Ebene angeordnet werden. Die geplante Doppelnutzung bei steigender Nachfrage einer Nach-
mittagsbetreuung wurde bereits erlautert.

In der zu planenden Hortkiche sollen Kinder die Mdglichkeit haben, selbst kleine Gerichte zuzubereiten und in
kleinen Gruppen Mahlzeiten einzunehmen (ca. 15 Platze).

04.05 SPORTHALLE UND SPORTFREIANLAGEN

Die von der zweizigigen Grundschule auch weiterhin genutzte Bestandshalle erfillt die Anforderungen des Sport-
unterrichts der Klassen 1-4.

Die Schule mit dem FS Lernen erhalt eine eigene Sporthalle als Einfeldhalle mit Abmessungeni. L. von 15x27 m.
In der vorliegenden stadtebaulichen Konzeption ist die Sporthalle in den Baukdrper der Forderschule integriert
worden. Aufgrund der fehlenden Planungstiefe ist nicht auszuschlieBen, dass die Umsetzung dieses Vorschlags
aus statisch-konstruktiven oder auch wirtschaftlichen Grinden nicht 1:7 realisierbar ist und ggf. die Sporthalle
anders verortet werden muss. Dieser Vorschlag ist demzufolge von der Objektplanung in einem friihen Planungs-
stadium in Zusammenarbeit mit der Tragwerksplanung auf Realisierbarkeit zu prifen und ggf. alternative Grund-
rissldsungen zu erarbeiten.

Diese Sporthalle wird ausschlieBlich von der Schule bzw. dem Hort in den Nachmittagsstunden genutzt. Fir schu-
lische Veranstaltungen, Sportfeste u.dgl. ist von der Objektplanung/Fachplaner Brandschutz anhand eines Be-
stuhlungsplanes die max. mdgliche Nutzerzahl zu ermitteln, jedoch ist die Zahl von 200 Personen nicht zu Uber-
schreiten. Die erforderliche Anzahl und Breite von Fluchtwegen ist zu beriicksichtigen.

Mit der MaBgabe, dass zukinftig 15 Klassen unterrichtet werden, sind fir die Klassen 1-6 drei Sportstunden /Wo-
che einzuplanen, fur die Klassen 7-10 in zwei Sportstunden /Woche abzusichern, sodass insgesamt 35 Sportstun-
den anfallen. Kleinere Klassen kdnnen jahrgangsweise zusammengelegt werden, sodass diese 35 Stunden verteilt
auf 5 Wochentage mit einer Einfeldhalle gut abgesichert werden kénnen.

Ein Teil der erforderlichen Sportfreianlagen sind bereits im Rahmen des 1. Bauabschnitts auf dem Schulgrund-
stlck errichtet worden und stehen somit auch der Schule mit FS Lernen zur Verfigung. Es handelt sich dabeium
ein Kleinspielfeld, eine 100 m Laufbahn und eine Weitsprunganlage.

Mit der geplanten Erweiterung des Schulgrundstiicks in westlicher Richtung sind eine KugelstoBanlage, eine Bas-
ketballkorbanlage, eine Gymnastikwiese und eine Pumptrack-Trailanlage fir Sport- und Freizeitaktivitaten ge-
plant.
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04.06 FREIANLAGEN/ PAUSENFREIFLACHEN

Die zu bebauende Grundstlicksflache betragt nach Abzug der im ersten Bauabschnitt bereits fertiggestellten Fla-
chen insgesamt 13.000 m Fiir den Schulneubau steht hiervon ausschlieBlich die éstlich des Wohngebietswegs
gelegene Teilflache mit einer GréBe von ca. 7.400 m? zur Verfiigung.

Wie bereits ausgefihrt, ist eine mit den Nutzern abgestimmte Vorplanung zur Freiflachengestaltung vorhanden
und soll weitgehend im Rahmen des nachsten Bauabschnitts umgesetzt werden. Die Wegeflhrung, Zufahrten fir
die Feuerwehr, barrierefreie ErschlieBung zu und zwischen den Gebauden wurden dabei ebenso berlicksichtigt
wie der Ausbau von PKW-Stellplatzen, Fahrrad-Stellplatzen, Stellplatze fir Millcontainer. Die Leistungsgrenze fir
den Objektplaner ist somit die GebdudeauBenkante.

Davon unberihrt sind die durch die Objektplanung generell in der KG 300 zu erbringenden Planungsleistungen fir
Baustelleneinrichtung, Baugrubenaushub, Gebaudeabdichtung und Dranage.

Die Gestaltung der Innenhofflachen obliegt der Landschaftsplanung in Abstimmung mit der Objektplanung.
04.07 STELLFLACHEN/ ZUFAHRT

Der Bedarf an PKW-Stellplatzen flir das gesamte Grundstilck ergibt sich gemaB SachsBO aus der Nutzung.

GemaB Richtzahlentabelle Sachsischer Grundlage Stellplatze KFZ Behinderten- Abstellplatze
Bauordnung sind folgende Stellplatze fiir stellplatze Fahrrader
die Nutzung zu beriicksichtigen

Grundschule 224 Schiler 9 1 75
Schule mit Férderschwerpunkt Lernen 225 Schiler 15 2 15
Sporthalle (alt) 242 m? 5 1 10
Sporthalle (neu) 405 m? 8 1 16
Kiche - - -
KiTa - - -
Anzahl max. 37 5 116
Anzahl (reduziert nach Angaben Schullei-

tung; nur ein geringer Bedarf an Fahrrad- 37 5 60
stellplatzen)

In der Planung ist fur Grund-, und Férderschule von insgesamt 60 Fahrradstellplatzen auszugehen.
Gebaudezugange und ein groBerer Sauberlaufbereich innen wie auBen sind in befestigter Bauweise herzustellen.

Ein standiges Befahren des Schulgrundstiicks ist auszuschlieBen. Die Befahrbarkeit des Grundstiicks bis zu den
Gebaudehauptzugangen ist jedoch fir die Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr sicherzustellen.

Anforderungen an Zufahrten und Stellflachen sind im Rahmen der Planung des 1. Bauabschnitts mit der ortlichen
Feuerwehr und der Brandschutzbehérde abgestimmt worden.

Far Anlieferungen und die Durchfiihrung von Wartungs-und Instandhaltungsarbeiten am Gebaude, an der Fassade
und baulichen Anlagen missen diese fir die erforderliche Technik/ Fahrzeuge gut und ohne groBen Aufwand er-
reichbar sein.
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05 BAUTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

05.01 ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Wie bei allen Sonderbauten sind bei 6ffentlichen Schulen und Kindertagesstatten neben den allgemeinen bau-
rechtlichen Vorgaben und technischen Normen die besonderen Auflagen und Empfehlungen der Bewilligungsbe-
horden und der Versicherungstrager einzuhalten. Hier wird insbesondere auf die Arbeitsstattenverordnung und
die Unfallverhitungsvorschriften der Unfallkasse Sachsen hingewiesen.

05.02 BESONDERHEITEN DER BAUKONSTRUKTION

Fdr die Planung sind grundsatzlich nachhaltige und wirtschaftlich realisierbare Ldsungen zu wahlen.
Konstruktionen und Einbauten mit hoher Wartungsintensitat und -erschwernis sind zu vermeiden.

Der Auftragnehmer hat bei seinem Entwurf die wesentlichen Vorgaben zur Gebaudeform, Geschosszahl und der
Gebaudeausrichtung der stadtebaulichen Konzeption aufzunehmen. Abweichungen zu diesen Vorgaben, sind
technisch und wirtschaftlich zu begriinden. Jedoch unterliegen Planung und Realisierung der Entscheidung des
Auftraggebers entsprechend seiner qualitativen, technischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und
Forderungen.

Rohbau

Mit der Wahl der Rohbaukonstruktion sollen Anforderungen der Statik, des Baugrundes, des sommerlichen War-
meschutzes, der Forderungen aus dem Schallschutz sowie den Belangen eines umweltvertraglichen Bauens,
Rechnung getragen werden. Die unmittelbare Néhe des Schulgebdudes zur BundesstraBe ist bei der Raumkon-
zeption zu beachten.

Aufgrund der funktionalen Ausrichtung und der klaren Organisationsstruktur des Gebaudes konnen grundsatzlich
sollten einfache Lastabtragungssysteme gewahlt werden. Fir wartungsrelevante, prifpflichtige Tragwerksteile
ist eine einfache Revision zu gewahrleisten. Mindestraumhohen sind unter Beriicksichtigung der Medienzufih-
rungen und erforderlicher raumakustischer MaBnahmen zu planen.

Es werden keine weiteren Vorgaben zur Rohbaukonstruktion gemacht.

Ausbau

Fir den Ausbau wird auf den Punkt 04.01 verwiesen und vorausgesetzt, dass der Planung ein nachvollziehbares,
architektonisch-gestalterisches Leitkonzept zugrunde liegt.

Bei der Fassadenplanung ist der Problematik -Schutz vor Vandalismussch&den- und Vogelschlag Rechnung zu
tragen. UbergroBe Festverglasungen und (ibergroBe Fensterfliigel sind unter Beriicksichtigung der Anforderun-
gen fir Raumbelichtung-, und Raumliftung, der leichten Handhabbarkeit und der Minimierung des spateren War-
tungsaufwandes (Nachkontrollen, Reinigung, Austausch beschadigter Verglasung) zu vermeiden. Eine Orientie-
rung an der Fassadengestaltung der Grundschule wird empfohlen.

Diese Forderung schlieBt nicht aus, dass einzelne-, bodentiefe Verglasungselemente in Aufenthaltsraumen ein-
gesetzt werden konnen, um eine gute Sicht in die Natur herzustellen.

Bodenbelage missen leicht zu reinigen, im Eingangsbereich und auf den Verkehrsflachen besonders strapazier-
fahig sein. Fir den Eingangsbereich sind groBziigige Sauberlaufzonen sowohl innen wie auch auBen zu planen.

Tlren im Zuge von Verkehrswegen und Aufenthaltsbereichen missen fir eine hohe Beanspruchung (Dauerbe-
standigkeit) geeignet und gleichzeitig fiir das Bedienen durch kleine Kinder leichtgéngig sein. SonnenschutzmaB-
nahmen sind im Rahmen eines energetischen Gesamtkonzeptes umzusetzen.
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Technische Ausriistung

Fir die Haustechnik ist koordinierend mit den Grundleistungen der Fachplaner dieses Leistungsbereichs ein Ver-
sorgungskonzept zu erstellen, welches die Funktionsweisen und Wechselwirkungen der einzelnen Anlagen fur
eine bedarfsgerechte und energieeffiziente Nutzung darstellit.

Neben dem sommerlichen Warmeschutz sind in enger Zusammenarbeit mit der Fachplanung Haustechnik opti-
mierte LUftungssysteme zu planen, die einen ausreichenden Luftwechselin den Unterrichts-und Gruppenraumen
gewahrleisten, ohne auf das Offnen der Fenster wahrend des Unterrichts zuriickgreifen zu miissen.

Leitungswege, insbesondere Haupttrassen sind mit Beginn der Rohbauplanung mit den Fachplanern abzustim-
men, um statische MaBnahmen, Raumhdhen, Leerverrohrung etc. konstruktiv wie auch wirtschaftlich sicher zu
planen.

Durch die zeitlich nachgelagerten Vergabeverfahren zur Haustechnik sind bei der Gebaudeplanung in Abstim-
mung mit dem Auftraggeber in der frihen Planungsphase aufgrund von Erfahrungswerten ggf. Annahmen zu tref-
fen und die entsprechenden Hausanschlussraume zu berlcksichtigen. Die Koordinierung der fachlich Beteiligten
ist Uber alle Planungsphasen Grundleistung der Objektplanung und im Honorarangebot entsprechend zu berick-
sichtigen.

05.03 BESONDERE LEISTUNGEN DER BAUPHYSIK

Fir den Neubau ist das zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltende Gebaudeenergiegesetz maBgebend.

Energiesparendes Bauen durch den Einsatz langlebiger, wertbestandiger und alterungsfahiger Materialien und
die Beachtung des sommerlichen Warmeschutzes aus der Substanz heraus sowie durch zusatzliche MaBnahmen
sind verpflichtend zu berlcksichtigen.

In der Leistungsphase 2 werden diese Ansatze zum energiesparenden Bauen mit dem Versorgungskonzept der
Haustechnik zusammengefihrt und verschiedenen Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen unterzogen. Die Stadt be-
absichtigt als Besondere Leistungen nach HOAI Anlage 1 zu § 3 planungs- und baubegleitend die Grundleistungen
der Bauphysik Warmeschutz, Schallschutz und Raumakustik zu vergeben. Es besteht fir den Auftragnehmer die
Mdglichkeit, diese Leistung zu einem spéateren Zeitpunkt Ubertragen zu bekommen, sofern flr das Fachgebiet
qualifizierte Mitarbeiter in seinem Buiro verfligbar sind.

05.04 BRANDSCHUTZ

Der Auftragnehmer ist im Rahmen seiner Grundleistungen verpflichtet die Belange des Brandschutzes zu beach-
ten, die notwendigen brandschutztechnischen Bemessungen der Gebaudeteile vorzunehmen und eine Flucht-
wegplanung zu erstellen.

Spatestens im Rahmen der Leistungsphase 3 wird fur die Brandschutzplanung ein spezialisiertes Planungsbtiro
fir die Erarbeitung des Brandschutzkonzeptes hinzugezogen.

Es besteht flr den Auftragnehmer auch hier gleichfalls die Mdglichkeit, diese Leistung zu einem spateren Zeit-
punkt Gbertragen zu bekommen, sofern qualifizierte Mitarbeiter in seinem Blro verfligbar sind.

06 WIRTSCHAFTLICHE UND TERMINLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

06.01 KOSTENRAHMEN

Der Schulneubau soll mit seinen Herstellungskosten, wie auch mit seinen Betriebs-, und Unterhaltungskosten
(Baunutzungskosten) eine hohe Wirtschaftlichkeit erzielen.
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Fir die Finanzierung werden Fordermittel bei der Sachsischen Aufbaubank beantragt und Eigenmittel der Stadt
Dobeln bereitgestellt.

GemanR der Forderrichtlinie Schulinfrastrukturverordnung §6 sollen als Bemessungsgrundlage fir den Férderan-
trag die auf der Grundlage der DIN 276 (3. Stufe) ermittelten Baukosten dienen. Zielstellung ist es daher, bereits
mit Abschluss der Leistungsphase 2 eine moglichst genaue, belastbare Ermittlung der Gesamtkosten zu erhalten
(s. Anlage 6 Muster Honorarvertrag, Besondere Leistungen).

Derin Vorbereitung dieses Verfahrens ermittelte Kostenrahmen (KG 200-700) betrdgt 23,994 Mio. € brutto, auf die
Kostengruppen 300 und 400 entfallen dabei 15,9 Mio. € brutto.

06.02 PROJEKTABLAUF

Die weiteren Planungsphasen sind wie folgt terminiert:

Abschluss LPH 1 - Grundlagenermittlung 03.03.2027
Abschluss Vorplanung 26.05.2027
Ubergabe finale LPH 2 inkl. vertiefter Kostenschatzung 21.07.2027
Abgabe Férdermittelantrag 31.08.2027

Alle weiteren Termine stehen unter dem Vorbehalt der Finanzierung (Férdermittel sowie Bereitstellung der Eigen-
mittel fir das Vorhaben, gemaB Stadtratsbeschluss).
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