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) Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplans

1 Geltungsbereich und oértliche Verhiltnisse

1.1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbegebiet Forst-
Stdstadt Teilgebiet 3.1 wird begrenzt durch:

- die Grenze der Flurstucke 385, 911, 910, 729 sowie 293 (Flur 41) im Nordosten,

- die Grenze der Flurstiicke 293, 292, 291 sowie 290 (Flur 37) im Norden,

- die Grenzen der Flurstiicke 51, 64, 71, 72 und 328 (Flur 37) im Nordwesten,

- die Grenzen des Flurstiicks 92 und der Bundesstrae B112 (Flur 37) im Stidosten,
- die Grenzen des Flurstiicks 228 (Flur 37) im Stiden.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Forst, Flur 37, befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes:

- 351,79, 80/1, 80/2, 81/2, 347, 350, 82/1, 82/3, 82/2, 82/5, 82/4, 90/1, 90/3, 89/2, 88/1,
299, 297, 296, 84/1, 84/2, 83/1, 83/4, 85/2, 83/3, 83/2, 81/3, 346, 90/2, 88/2, 298, 91, 87/2

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Forst, Flur 37, befinden sich teilweise im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes:
348, 349

Der Geltungsbereich liegt zwischen der ehemaligen Déberner Strale im Westen und der
Umgehungsstralle B112 im Osten und schlief3t die im Siiden spitzwinklig zulaufende Flache
mit ein.

1.2 Begriindung zur Festlegung des Geltungsbereiches

Der Planbereich des ge&dnderten Bebauungsplanes wird gegeniiber dem gegenwartigen
rechtskraftigen Bebauungsplan geéndert, da die Grenzen an die bestehenden Flurstiicks-
grenzen angepasst worden sind. Grund dafir ist die neue Flurstiicksaufteilung im Planbe-
reich und die nicht hinreichende Beschreibung des Geltungsbereiches in der gegenwartig
rechtskraftigen stadtebaulichen Begriindung.

Die Bundesstrale B112 befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans, da diese StralBenverkehrsflache bereits mit dem Bebauungsplan des &stlich angren-
zenden Teilgebietes 5A festgesetzt wurde.

Die Einbeziehung der sidlich angrenzenden, im spitzen Winkel auf die Umgehungsstralle
zulaufenden Flache wird als notwendig betrachtet, da die Fliache mit StraRenbaumen,
flachigem Bewuchs sowie dem Entwasserungsgraben im bestehenden B-Plan als Ausgleich-
flache dient. AuBerdem ist eine Nutzung als Baufldche auf Grund der Geometrie und der
Neuplanung des Knotenpunktes B112n/ B112 ausgeschlossen. Gegenwartig ruht jedoch die
Planung zur B112n, die bis jetzt lediglich als Vorentwurf mit einer ersten Linienbestimmung
vorliegt. Die Flache wird auch bei Nichtweiterfuhrung der Planungen mit in die stadtebauliche
Entwicklung einbezogen. Durch die Festlegung eines Bauverbotsbereichs bleibt die Reali-
sierbarkeit der Planung des Bundes gewahrt.
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1.3 GroéBe und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Forst (Lausitz) und liegt nérdlich von der Bundesau-
tobahn BAB 15. (geldscht)

Die GroRe des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan IGG Forst-Siidstadt Teilgebiet 3.1
betragt ca. 4,38 ha.

1.4 Naturrdumliche Situation und Topografie

Auf eine Uber die im bestehenden Griinordnungsplan hinausgehende Bestandsanalyse

wird an dieser Stelle verzichtet. Aus der zeitlich nachfolgenden Anderung des 2006 festge-
setzten Bebauungsplanes resultieren keine zusétzlichen oder anderen erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

Zusammenfassend wurden folgende Kernaussagen aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen.

Boden

Das Geldnde ist zum gréRten Teil bei einer Gelandehéhe von i. M. 78 m UDHHN eben,
wobei es von Nord nach Sud leicht ansteigt.

Gemal Baugrundgutachten aus dem Jahre 1991 (COPI Nr. 62/91) ist eine Deckschicht aus
Mutterboden vorhanden. Darunter befinden sich fast ausschlieBlich eng gestufte Sande mit
dem Kornband von Feinsand bis Feinkies. Vereinzelt sind auch diinne schiuffige oder tonige
Sandschichten. Unterhalb von einer Tiefe von 3 Metern sind kohlige Beimengen eingelagert.
Der Boden ist als Bauland geeignet. Es sind Flachgriindungen mit Einzel- und Streifenfun-
damenten méglich. Bei allen BaumaRnahmen sind objektbezogene Baugrundbohrungen und
—beurteilungen sowie aktuelle und standortdifferenzierte hydrologische Angaben zu Grunde
zu legen.

Wasser

Ein Hydrologisches Gutachten aus dem Jahre 1992 (Oberflussmeisterei Cottbus, Nr. 479/91)
ermittelte fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einen Hochgrundwasserstand
bei einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren vom i. M. 77,5 m GDHHN.

1.5 Vorhandene Nutzung und Bebauung

Gekennzeichnet ist das Plangebiet durch eine heterogene Struktur und Nutzung im Uber-
gang vom stédtischen Bereich zum Landschaftsraum.

Folgende tatséchliche Nutzungen sind derzeitig fir das Planungsgebiet und die angrenzen-
den Flachen kennzeichnend:

a) Gewerbe und Dienstleistung

Im Geltungsbereich haben sich auf Grundlage des derzeitig rechtskraftigen Bebauungspla-
nes eine Tankstelle mit Bistro sowie Waschanlage, ein Servicestiitzpunkt fiir LKW und ein
Boschdienst angesiedelt. Auf der jetzigen ausgewiesenen Sondergebietsflache hat sich noch
kein Unternehmen angesiedelt und ist derzeitig eine Brachflache.
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b) Grunflachen
Grinflachen sind straRenbegleitend an der Déberner Stralle und in der Restflache zwischen
dem entsiegelten Teil der Déberner Stralle und Umgehungsstrale vorhanden.

c) Verkehrsnutzungen

Die Doberner StralRe westlich des Plangebietes ist derzeit als StraBenverkehrsflache
ausgewiesen und wird als kommunale Stralle genutzt. Entlang der StraRe filhrt ein 2,5 Meter
breite Ful- und Radweg, der durch stralenbegleitendes Griin bzw. durch einen Graben
abgesetzt ist. Der Griinstreifen soll durch Bepflanzung aufgewertet werden.

Die Umgehungsstrale (B112) wurde bereits mit dem Bebauungsplan des angrenzenden
Teilgebietes 5 A als StralRenverkehrsflache festgesetzt und verlduft stidéstlich vom Planbe-
reich.

1.6 Angrenzende Nutzungen

Zukulnftig soll im Westen des Plangebietes das Industrie- und Gewerbegebiet Teilgebiet 9
entstehen. Es ist eine Ansiedlungsflache fur Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
.Erneuerbare Energien* vorgesehen, die sich zu dem Gewerbegebiet Teilgebiet 3.1 erganzt.
Die neu vorgeschlagene Gewerbegebietsflache ergénzt sich zu den bereits bestehenden
Nutzungen im Gewerbegebiet.

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen ergénzen sich zu der unmittelbaren angrenzenden
Nutzung im Teilgebiet 3.4 (ebenfalls GE).

1.7 Nutzungseignung

Das Plangebiet ist fur die von der Gemeinde beabsichtigten stadtebaulichen Ziele pradesti-
niert. Eine Unterbringung von Gebauden und ErschlieRungsanlagen fur die gewerbliche
Nutzung in den erforderlichen stadtebaulichen Dimensionen ist auf den Grundstiicken im
Geltungsbereich sehr gut méglich. Die Flache zwischen Déberner Strale und Umgehungs-
stralle (B112) bietet sich bereits in dem bestehenden Bebauungsplan als Gewerbe- und
Sondergebietsflache fur die Nutzung von Baufldichen an. Die vorliegende Anderung sieht
lediglich eine Umwidmung der Sondergebiets- zu einer Gewerbegebietsflache vor.

Weiterhin hat das Baugrundgutachten aus dem Jahre 1991 (COPI Nr. 62/91) ergeben, dass
das Gebiet grundséatzlich als Bauland geeignet ist.
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2 Gegenstand der Planung

2.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der gegenwartig bestehende Bebauungsplan IGG Forst Siidstadt TG 3.1 wurde im Aufstel-
lungsbeschluss vom 19.11.1993 beschlossen ist mit seiner Bekanntmachung am 14.07.2006
in Kraft getreten.

2.2 Veranlassung der Planung und Planungserfordernis

Im Stden der Stadt Forst entstand auf Grundlage des derzeitig rechtskraftigen Bebauungs-
planes und in Ubereinstimmung mit dem Rahmenplan zur Stadtentwicklung ein Industrie-
und Gewerbegebiet. Dieser Bereich soll intensiviert werden.

Mit der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes soll die gegenwartig ausgewiesene
Sondergebietsflache auf Grund eines Ansiedlungsbegehrens zu einem Gewerbegebiet
umgewidmet werden.

Das Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB ist gegeben, da eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und insbesondere die Belange der Erhaltung, Erneuerung und
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, die Gestaltung des Ortsbild sowie die Sicherung bzw.
Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 5 Nr. 4 und 8 BauGB) gesichert werden sollen.

2.3 Zielsetzung der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die von der Gemeinde beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung mit der Ausweisung von Standorten fiir Gewerbegebiete erforderlichen
stadtebaulichen Dimensionen fur eine Teilflache bauplanungsrechtlich neu geregelt werden.
Ziel der Planung ist die Umwidmung der gegenwirtig ausgewiesenen Sondergebietsflache
zu einem Gewerbegebiet und die Schaffung notwendiger Arbeitsplatze durch die Ansiedlung
neuer Betriebe.

Dartber hinaus soll die Zuwegung fur das zuklnftige Industrie- und Gewerbegebietes
Teilgebiet 9 gesichert werden.
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3 Ubergeordnete Planungen
31 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung muss die konkreten Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf
kommunaler Ebene beachten und deren Grundsétze in der Abwagung beriicksichtigen. Die
im Landesentwicklungsplan (LEP) gestellten Ziele werden in den Regionalplanen ausgestal-
tet und raumlich konkretisiert und flieBen in die parallel zur Fldchennutzungsplanung erstellte
Landschaftsplanung ein. Die Entwicklungsziele und das landschaftsplanerische Konzept
werden im Grinordnungsplan konkret erldutert.

3.2 Landesnaturschutzrecht Brandenburg

Das Brandenburgische Naturschutzgesetz in der Neufassung vom 26.05.2004 besagt in § 7
Landschafts- und Griinordnungspléne Absatz (2):

,Die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung kénnen fir Teile des Gemeindegebietes
Grinordnungsplane aufstellen.” ,Ziel ist es auf der Ebene der Bauleitplanung insbesondere
die Belange ... des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ..." (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) in ausreichendem MalRe zu beriicksichtigen und Inhalte
zu ermitteln, die fur die Ubernahme in die Bauleitplanung geeignet und im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches als Darstellungen oder Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Die auf der Grundlage des Landschaftsplanes und des Fldchennutzungsplanes ermittelten
Inhalte dienen der Darstellung der értlichen Erfordernisse und MaRRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege und dem Vollzug der Eingriffsregelung.

Die aus der Flachenversiegelung und Nutzung zu erwartenden Eingriffe waren bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplanes zuléssig.

An dieser Stelle wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

3.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Nach § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Es kann nach § 8 Absatz 3 BauGB ,Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung eines Bebauungsplans ... gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt,
geéndert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem
Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbei-
ten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt sein wird.

In dem seit 02.05.1998 giiltigen Flachennutzungsplan war das Plangebiet als gewerbliche
Baufléche bzw. Sonderbauflache dargestellt.

Am 03.05.2002 erfoigte in der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Forst (Lausitz) ein
Beschluss zu einem Neuverfahren/Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes.
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Im Rahmen der Offenlegung des Flachennutzungsplanes vom 17.08.2009 bis zum
21.09.2009 erfolgte eine Darstellung der urspriinglichen Sonderbaufliche im TG 3.1 als
gewerbliche Bauflache.

Anderung Bebauungsplan IPRO [*

Im Rahmen des bisherigen Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan wurden keine
Einwendungen von berlhrten Behérden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
vorgebracht, die die Darstellung der urspriinglichen Sonderbaufléche als gewerbliche
Bauflache verhindern wirden.

MaRgebend fir die Wandlung der Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung groffla-
chiger Einzelhandel in ein Gewerbegebiet im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,IGG
Forst-Sud, Teilgebiet 3.1, 1. Anderung bzw. fur die Anderung der Sonderbaufliche im
Rahmen des Neuverfahrens/Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplanes in eine
gewerbliche Fldche war ein Ansiedlungsbegehren eines Investors, welches mittlerweile
verwirklicht wurde.

Der Landschaftsplan der Stadt Forst (Stand 30.03.2007, mit Deckblattplanung Bereich
Domsdorf Stand 04.02.2009) formuliert fur den Geltungsbereich des hier behandelten
Bebauungsplanes die Entwicklungsziele aus naturschutzfachlicher Sicht. Im Mittelpunkt
stehen der Erhalt der gewasserbegleitenden Gehdélzstrukturen (Baume) und die Begriinung
der Gewasserrandbereiche der Oberflachengewasser, die Sicherung von Grinflachenantei-
len, die Durchgriinung von Siedlungsbereichen und die Aufwertung der Ortsbildqualitit, der
Schutz, der Erhalt und die Pflege der StraRenbaumpflanzungen bei Teilversiegelung, alle der
untergeordneten Verkehrsflachen und Riickbau von Verkehrsanlagen sowie der Immissions-
schutz und der Erhalt klimatischer Ausgleichs- und Wirkungsraume.

3.4 Rechtliche Bindungen
3.41 Denkmalschutz

Baudenkmale
In der Denkmalliste sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Baudenkmale
erfasst.

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
Im B-Plan-Gebiet sind keine Denkmale, Denkmalschutzensembles oder ur- und frithge-
schichtliche Bodendenkmale bekannt.

Bodendenkmale sind gem. § 2 (1) 4. BbgDSchG geschiitzt, Funde gem. § 11 anzeigepflich-
tig, MalRnahmen gem. § 19 erlaubnispflichtig.

3.4.2 Natur- und Landschaftsschutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europiische Vogelschutzgebiete
gemaf § 10 BNatSchG

Im Umkreis von 10 km befinden sich mehrere FFH- Gebiete und ein SPA- Gebiet, welche im
Grinordnungsplan naher erlautert werden.

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiet gemaR § 25 und 26 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete befinden sich innerhalb eines 10 km-Radius um das Vorhaben,
welche im Grinordnungsplan naher erlautert werden.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR §§ 31-32 BbgNatSchG
Die ltickige Allee an der Ddberner Stralle ist gem. § 31 BbgNatSchG geschiitzt.
Biotope gemaR § 32 BbgNatSchG sind nicht vorhanden.

Schutz von Gewissern und Uferzonen § 35 BbgNatSchG
An das B-Plan-Gebiet grenzt westlich der Déberner Strale ein Entwésserungsgraben ohne
Gehdlzbestand. Die Schutzziele werden im Griinordnungsplan néher erlautert.

Wasserschutzgebiete geman § 19 WHG
Im B-Plan-Gebiet sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Satzung iiber den Gehdlzschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplane gilt die Satzung zum Schutz von
Baumen und Hecken in der Stadt Forst (Lausitz). Schutzziele der Baumschutzsatzung sind
die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Belebung, Gliederung und
Pflege des Ortsbildes, die Erhaltung oder Verbesserung des Stadtklimas und der kleinklima-
tischen Verhaltnisse sowie die Schaffung von Zonen der Ruhe und Erholung.

In der Baumschutzsatzung der Stadt Forst werden Baume und Hecken im Geltungsbereich
der Baumschutzsatzung in nachstehend bezeichneten Umfang zu geschiitzten Landschafts-
bestandteilen erklart:

° Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern, Baumhasel,
Maulbeerbaum, Eibe, Rot- und Weildorn mit einem Stammumfang von mindestens 30
Zentimetern,

° mehrstédmmige Badume, wenn die Summe der Stammumfange mindestens 80 Zentime-
ter betragt,

° Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aufgrund von Festsetzungen
eines Bebauungsplanes zu erhalten sind oder wenn sie nach dieser Satzung oder nach
dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz als Ersatz gepflanzt wurden, landschafts-
und stadtbildpragende bzw. ¢kologisch bedeutsame Hecken von mindestens 2 Meter
Hoéhe.

An dieser Stelle wird auf den Griindordnungsplan verwiesen.
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4 ErschlieRung
4.1 VerkehrserschlieBung
411  AuRere ErschlieBung

Motorisierter Verkehr

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die BundesstraRe B112. Die oben
genannte Bundesstralle (B112) wurde bereits mit dem Bebauungsplan des angrenzenden
Teilgebietes 5 A als StraRenverkehrsflache festgesetzt und verlauft sidéstlich vom Planbe-
reich. Ein- und Ausfahrten zu bzw. von den Grundstiicken sind durch Festsetzung allgemein
nicht zulassig. Lediglich zu dem Flursttick 81/2, Flur 37, Gemarkung Forst, wurde in Abstim-
mung der zustandigen Amter fir Strale und Verkehr in dem bereits bestehenden Bebau-
ungsplan TG 3.1 zugelassen.

Nordwestlich des Plangebietes ist der Neubau der Ortsumfahrung Forst (B112n) vorgese-
hen. Im Zuge der Neuplanung Bundesstrale B112n soll auch der Knotenpunkt Umgehungs-
stralle (B112) geschaffen werden. Dieses Projekt tangiert den B-Plan IGG Forst Sid TG
3.1. Fur die Bundesstralle B112 ist eine zusatzliche Abbiegespur vorgesehen. Somit wird die
Stralle dreispurig ausgebaut und die Fahrbahnbreite erhéht sich auf 9,50 Meter. Dariiber
hinaus Uberschneidet sich die zukinftig geplante BundesstraRe B112n entgegen des
Bestandes mit dem Geltungsbereich des B-Plans. Zur Ausstattung der B112n der geplanten
Bundesstrale gibt es gegenwartig keine Angaben (z.B. StraRenbegleitgriin).

Das Raumordnungsverfahren zur Westumgehung der Stadt Forst wurde am 30.05.2000
abgeschlossen (Veréffentlichung im Rathausfenster 5/2000 vom 07.07.2000).

Im Bundesverkehrswegeplan 2003 (Kabinettsbeschluss vom 02.07.2003) wird firr das Land
Brandenburg die OU Forst B 112 im vordringlichen Bedarf aufgefilhrt unter BVWP-Nr.:8225
(Ifd. Nr. 86 im Land Brandenburg).

Am 11. Mai 2004 erfolgte im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg, Teil Il
Nr. 11, die Verdffentlichung der Verordnung uber die Festlegung des Plangebietes gem. § 9
a Abs. 3 des BundesfernstraRengesetztes in der Stadt Forst (Lausitz) filr den Neubau der B
112 als Ortsumgehung Forst.

Die Ortsumgehung Forst ist dariiber hinaus im Gesetz zur Beschleunigung von Planverfah-
ren fur Infrastrukturma®nahmen vom 09.12.2006 aufgefiihrt (veroffentlich im GVBI Teil | Nr.
59 vom 16.12.2006 auf S. 2836 unter der Ifd. Nr. 49).

Aufgrund des hohen Stellenwertes der Westumfahrung fir die Entwicklung der Stadt Forst
(Lausitz) wurde die Trassenfiihrung der B112n nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Nicht motorisierter Verkehr

Die ErschlieBung fir den nicht motorisierten Verkehr des Plangebietes erfolgt lber den Rad-
und Gehweg der Déberner StraRe. Eine weiterfilhrende Anbindung an die B112 ist nicht
vorhanden. Die Planung zur B112n sieht Anbindungen und Querungen fiir den nicht
motorisierten Verkehr sowohl an der B112 in Richtung Simmersdorf als auch auf der
verlangerten Doberner Stralle und entlang des Wirtschaftsweges zur Alten Ziegelei vor.
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4.1.2 Innere ErschlieRung
Motorisierter Verkehr

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die kommunale StraRe Déberner
Strale, welche an die Bundesstralte B112 angeschlossen ist.

Die Fahrbahnbreite der GemeindestraBe Doberner Strale betrdgt gemaR bestehender
Festsetzung 6,50 Meter. Diese Festsetzung liegt der Teilentwurfsplanung Verkehr zum
Industrie- und Gewerbegebiet Stid vom Mai 1991 zu Grunde. Die Déberner Stralke dient
gleichzeitig der ErschlieBung des Teilgebietes 3.4.

Nicht motorisierter Verkehr

Zur inneren Erschlieung des Plangebiets dient der 2,5 Meter breite Ful- und Radweg, der
entlang der Doberner Stral3e fiihrt und durch stralenbegleitendes Griin abgesetzt ist.

4.1.3 Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Verkehrsaufkommen

Die Anderung des festgestellten und rechtskraftigen Bebauungsplanes sieht fur eine noch
nicht belegte Teilflache die Umwidmung vom Sondergebiet in ein Gewerbegebiet vor.

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird die Grund-
flachenzahl 0,70 fur das gesamte Gewerbegebiet festgesetzt. Zudem wird der Schutzstreifen
auf 50,00 m verbreitert und in Folge dessen die Baugrenzen um 3,00 m verschoben.

Sowohl die Anderung der GFZ fir die Gewerbeflachen als auch die Verschiebung der
Baugrenzen zur Verbreiterung des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung haben eine
Verringerung der Uberbaubaren Flachen zur Folge.

Aus dem Plangebiet heraus sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Verkehrsauf-
kommen zu erwarten. Jedoch wird es aus der Bedienung des Teilgebietes 9 zu einer
Erhéhung des Verkehrsaufkommens kommen.

4.2 Stadttechnische ErschlieBung
421 Vorbemerkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am Rande der Stadt Forst und ist
damit vollstandig stadttechnisch erschlossen. Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind zum
groBten Teil unterirdisch im 6ffentlichen StraBenraum untergebracht. Die das Plangebiet
querende oberirdische 110-kV-Freileitung und die entlang der BundesstraRe B112 verlau-
fende Gashochdruckleitung bewirken Nutzungsbeschrankungen. Folglich sind Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte auf den Grundstiicken zu sichern.

Bedingt durch die geplante Erhéhung der Nutzungsdichte im Gebiet kénnen Erganzungen
und Anderungen der Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig werden.
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42,2  Trinkwasserversorgung

Zustandig fur die Trinkwasserversorgung im Plangebiet sind die Stadtwerke Forst.
Im Bereich Déberner StraRe befindet sich eine Trinkwasserleitung.

423 Léschwasserversorgung

Die Gemeinden haben den abwehrenden Brandschutz und die Technische Hilfeleistung in
ihrem Gebiet sicherzustellen. Sie haben u.a. die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Zur Loschwasserversorgung des Plangebietes werden die im Zuge der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange eingehenden Stellungnahmen
beriicksichtigt.

424 Entwisserung

Zustandig fur die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist der Betriebsfilhrer. Nach Leitungs-
auskunft der Stadtwerke vom 01.12.2008 fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
verlauft parallel zur Gashochdruckleitung ein Schmutzwasserkanal.

4.2.5 Energie

Zustandig fur die Versorgung mit Elektroenergie im Plangebiet sind die Stadtwerke Forst.
Im Bebauungsplangebiet befinden sich umfangreiche Kabelsysteme.

Nach Leitungsauskunft der Stadtwerke Forst vom 01.12.2008 ist die Stromversorgung je
nach Leistung des Geltungsbereiches uber die TST Déberner StraRe méglich und ist somit
gesichert.

110-kV-Freileitung

Nach Leitungsauskunft des Energieversorgungsunternehmens envia Netz vom 19.12.2008
hat die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Doppelstich Forst langfristig Bestand. Der Schutz-
streifen der Freileitung hat eine Breite von 50 m, je 25 Meter zu beiden Seiten der Mittellinie
der Freileitung.

Die Unterbauung und Unterpflanzung der Hochspannungsleitung ist nur mit Einschrankun-
gen moglich und sind nur mit einer objekt- und standortbezogenen Genehmigung zuléssig.

4.2.6 Waérmeversorgung

Zustandig fur die Gasversorgung im Plangebiet sind die Stadtwerke Forst.

Im Bereich befindet sich eine Gashochdruckleitung ND 16 bar. Zur Sicherung der Leitung ist
eine Schutzstreifenbreite beidseitig von 3,0 m erforderlich.
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5 Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

51 Stadtebau
51.1 Zielstellungen der Landesplanung und der Raumordnung

In den Zielstellungen der Landesplanung und der Raumordnung wird unter anderem die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben fir die Schaffung von Arbeitsplatzen gefordert, um die
Wirtschaftskraft zu steigern.

51.2  Zielstellungen der Stadt

Ziel der Stadt ist es mit der Bebauungsplanung die Grundlage fiir eine gewerbliche Vielfalt zu
schaffen, die eine groRziigige Bebauung nach dem heutigen Stand des Gewerbes zulassen.

Die Stadt Forst beabsichtigt mit der Anderung des Bebauungsplanes und auf Grund eines
Ansiedlungsbegehrens die Voraussetzungen fiir Gewerbe und Arbeitsplatze zu schaffen.

Fur die Grundstiicke des Geltungsbereiches ergibt sich als stadtebauliche Zielstellung die
Ausweisung eines Gewerbestandortes. Damit ist die groRteilige Bebauungsstruktur auf den
Grundstiicken und eine kompakte Bebauung stadtebaulich erforderlich und begriindet.

5.1.3 Umsetzung der Zielstellungen

Die Stadt Forst plant aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht am Standort B-Plangebiet
Stell- und Lagerflachen als Erweiterung eines bereits ortsansassigen Unternehmens zur
Schaffung von Arbeitsplatzen.

Neben der geplanten Konzentration von Bauwerken wird das Plangebiet durch umfangreiche
bauliche Strukturen, funktionelle Anforderungen, einer komplexen Versorgungs- und
Verkehrsanbindung bestimmt.

51.4 Herleitung der Stadtebaulichen Planung
a) ortliche Strukturen und stiddtebaulicher Bestand

Das Teilgebiet 3.1 hat innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes Forst-Stid durch seine
unmittelbare Lage an der Autobahnabfahrt (400 m suidlich vom Planungsgebiet) eine hohe
Standortgunst. Diese giinstige Lage wirde durch den Neubau der Bundesstrale B112n und
mit dem damit verbundenen Ausbau des Knotenpunktes B112n/ B112 noch intensiviert
werden.

Die getroffenen Festlegungen zum Ortsbild, welche im Jahr 2006 durch den rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplan, werden in den ge&nderten Bebauungsplan ibernommen. Eine
Beeintrachtigung der Ortsbildqualitat ist aus der Umwidmung der Sondergebietsfliche fiir
grof¥flachigen Einzelhandel in eine Gewerbegebietsfliche bei Ubernahme der GFZ 0,70,
Verringerung der Uberbaubaren Flachen und VergréRerung der Grinflichen nicht zu
erwarten.

b) Einordnung des Plangebietes
Gemal der Zielstellung der Gemeinde wird ein hochwertiger Standort fiir Gewerbe ausge-

wiesen — verbunden mit entsprechender stadtebaulicher Struktur. Der B-Plan legt entspre-
chend maximal zuldssige Nutzungen (Baufelder, Geschossigkeit und Héhen) fest.
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Grole und Anordnung der Baufelder im B-Plan und Festsetzungen der Bebauung lassen
somit Spielraum der sowohl die Zielsetzungen der Gemeinde erfiillt als auch eine GroRzii-
gigkeit bei der Gestaltung der Freiflachen wahrt.

Mit der Umwidmung der Sondergebiets- in eine Gewerbegebietsflache gleicher GFZ wird die
dem Ansiedlungsbegehren entsprechende Nutzung ohne Bebauungsverdichtung méglich.
Die geplanten baulichen Strukturen im Plangebiet stehen nicht im Widerspruch zu den
pragenden Ortsbildern.

51.5  Schlussfolgerungen

Die Ziele des Raumordnungsprogramms werden mit der Zielsetzung des B-Plans erreicht.
Die Brachflaiche am Rande der Stadt Forst wird beseitigt. Die Umwidmung erfolgt mit dem
Ziel ein Ansiedlungsbegehren zu erméglichen.

Die Voraussetzungen fir die Ansiedlung werden durch die Ausweisung einer zusammen-
héngenden Gewerbegebietsflache geschaffen.

5.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ubernahme der Festsetzung, prazisiert

Fur das Plangebiet wurde die Art der Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht filr eine noch nicht belegte Teilflaiche die Umwid-
mung vom Sondergebiet in ein Gewerbegebiet vor.

In den textlichen Festsetzungen wurden die zuldssigen Arten der Nutzungen naher be-
stimmt.

Begriindung

Mit den Festsetzungen wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesen Flachen
gesichert, so dass fur Gewerbeunternehmen die Ansiedlung besser erméglicht wird.

Somit kann einem gegenwartigen Ansiedlungsbegehren entsprochen werden. Diese
vorgesehene Nutzung wére in der bisher ausgewiesenen Sondergebietsflache nicht méglich
gewesen.

Die Standortfaktoren fur Gewerbe sind sehr giinstig, da die Baufelder durch die Lage an der
Autobahnausfahrt eine sehr gute Infrastruktur aufweisen.

Die neu vorgeschlagene Gewerbegebietsfliche ergénzt sich zu den bereits bestehenden
Nutzungen im Gewerbegebiet, wo sich bereits eine Tankstelle und zwei Servicestltzpunkte
angesiedelt haben. AuRerdem bietet sich die bisher ungenutzte Fliache zwischen Déberner
StraBe und UmgehungsstraBe B112 fur die Intensivierung von Bauflichen an, um den
teilweise unbebauten Stadtrand zu schlieRen.

Die ausgewiesenen Gewerbefldchen ergdnzen sich zu der unmittelbaren angrenzenden
Nutzung im Teilgebiet 3.4 (ebenfalls GE).
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5.3 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ubernahme der Festsetzung, prizisiert

Flr das Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzungen von
maximal zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ), von maximal zulassigen Geschossflichen-
zahlen (GFZ), von maximal zulassigen Geschosszahlen sowie der Héhe baulicher Anlagen
geregelt.

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird die Grund-
flachenzahl 0,70 fir das gesamte Gewerbegebiet festgesetzt.

Begriindung
Der Standort ist entsprechend des stadtebaulichen Leitbildes fir Gewerbe vorgesehen.

Die maximale Bruttogeschossflache betragt:
Gewerbegebiet (2,974 ha) GRZ=0,7 BGF = 2,081 ha

Die Erweiterung des Gewerbes ist eine logische Folgerung der positiven Entwicklung des
Standortes. Durch die Umwidmung soll die wirtschaftliche Effizienz und Attraktivitat auch
zuklnftig sichergestellt werden. Insbesondere soll ein konkretes Ansiedlungsbegehren
umgesetzt werden.

Durch die Uberplanung soll der Standort nutzungsstrukturell aufgewertet werden.

Mit dem festgesetzten Maly der baulichen Nutzung wird somit die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung in diesen Flachen gesichert.

Die aus der Flachenversiegelung und Nutzung zu erwartenden Eingriffe waren bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplanes zulassig. Die Festset-
zung der GFZ 0,70 fur das Gewerbegebiet haben zudem eine Verringerung der tiberbauba-
ren Flachen und damit eine Eingriffsminimierung zur Folge. In Summe wird die Gberbaubare
Flache um 0,11 ha von 2,53 ha auf 2,42 ha verringert.

Aus der maximalen Grundfldchenzahl und der maximalen Gebiudehohe bzw. der maxima-
len Anzahl der Geschosse wurden als Geschossflachenzahl max. 1,3 ermittelt.

Ubernahme der Festsetzung, prézisiert

Im Gewerbegebiet wird die Firsthdhe auf maximal zuldssige Absoluthdhe von 88,00 Meter
im Héhensystem ETRS 89, DHHN 92 festgelegt.

Begriindung

Dieses entspricht der festgelegten Nutzung und vereinbart sich mit den Héhenfestsetzungen
in den angrenzenden Teilgebieten 3.4 und 5A.
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54 Bauweise, liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ubernahme der Festsetzung, prizisiert

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt. Zum Uberschreiten der Baugrenzen wurden im textlichen Teil
zuldssige Ausnahmen festgesetzt.

Die Bauflachen des Gewerbegebietes wurden entgegen dem bestehenden Plan verkleinert.
Durch die Breite des Schutzstreifens von insgesamt 50 Metern wurden die Baugrenzen um
jeweils 3 Meter verschoben.

Begriindung

Der Schutzstreifen der 110-kV-Leitung wurde beiderseits um jeweils 3 Meter vergréBert. Die
Baugrenzen verlaufen zur Doberner Strale bzw. zur B112 parallel, so dass die stadtebauli-
che Struktur und das Gesamtbild gewahrt bleiben. Folglich verringern sich die tiberbaubaren
Flachen.

An der Umgehungsstra’e B112 wird der Verlauf der Baugrenze durch den Bauverbotsbe-
reich gemal §24 Absatz 1 BbgStrG bestimmt. Der Mindestabstand der Bebauung von 20
Meter von dem &uReren Fahrbahnrand muss eingehalten werden. Der Abstand der Bau-
grenze zur Flurstlicksgrenze wird mit 15 Metern definiert, so dass der Abstand der Baugren-
ze vorhandene Fahrbahnkante etwa 24 Meter betragt. Die Einhaltung eines zusatzlichen
Abstandes von 4 Metern ist erforderlich, um den geplanten Ausbau der Umgehungsstrale
sicherzustellen.

An der Doberner Strafle wird der Abstand von 8 Metern zur bestehenden Grundstiicksgren-
ze Ubernommen.

An der Verbindungsstralle zwischen Ddéberner- und UmgehungsstraBe gibt es keine
Zwange, so dass der Abstand der Baugrenze zur Flurstiicksgrenze 5 Meter betragt.

Ubernahme der Festsetzung, prézisiert

Far die Bebauung an der Umgehungsstrale B112 wird eine Ausrichtung der Baukérper im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Begriindung

Der Bundesstralle B112 soll eine raumliche Fassung gegeben werden.

5.5 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ubernahme Festsetzung

Fur das Plangebiet wird die vorhandene StraRenverkehrsflache der Débener Stralke (Flur 37
Nr. 348) in den Bebauungsplan tGbernommen. Die Anbindung der Bauflachen erfolgt (iber
diese Verkehrsflachen. Ebenfalls wurde zu dem Flurstiick 81/2, Flur 37, Gemarkung Forst,
eine Zu-/Ausfahrt von der B112 des bereits bestehenden Bebauungsplan TG 3.1 Ubernom-
men.

Begriindung

Zur verkehrstechnischen ErschlieBung erfolgen im Bebauungsplan keine Anderungen
gegenlber zum jetzigen Bebauungsplan, so dass eine Festsetzung der vorhandenen
Stralten als Stralenverkehrsflachen gerechtfertigt ist.

Neue Festsetzung

Es wird eine Bauverbotslinie ausgehend von der gegenwirtigen Lage der BundesstraRe
B112 (Vorenwurf, bestétigte Linienfiihrung Raumordnungsverfahren 30.05.2000) im Abstand
von 20 Meter festgesetzt. AuBerdem wird im Abstand von 40 Metern ab der Fahrbahnkante
ein Zustimmungsgebot geman § 9 Abs. 2 Nr.1 FStrG fixiert.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Bauverbotslinie bzw. die Linie fur das Zustimmungs-
gebot der Strallenverkehrsflache im Bereich der neugeplanten B112n bei einer zukiinftigen
Planfestsetzung anzupassen ist.

Begriindung

Die Umgehungsstrafe befindet sich auf3erhalb der Ortsdurchfahrt.

Gemal §9 Absatz 1 Nr. 1 FStrG durfen ,Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20
Meter, gemessen vom &uleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet" werden.

Darlber hinaus bediurfen gemaR §9 Absatz 2 Nr.1 FStrG Baugenehmigungen die Zustim-
mung der StraRenbehdrde, wenn bauliche Anlagen auRerhalb der Ortsdurchfahrt errichtet,
gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Das Raumordnungsverfahren zur Westumgehung der Stadt Forst wurde am 30.05.2000
abgeschlossen (Veréffentlichung im Rathausfenster 5/2000 vom 07.07.2000). Am 11. Mai
2004 erfolgte im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg, Teil Il Nr. 11, die
Verdffentlichung der Verordnung tber die Festlegung des Plangebietes gem. § 9 a Abs. 3
des Bundesfernstralengesetztes in der Stadt Forst (Lausitz) fir den Neubau der B 112 als
Ortsumgehung Forst. Da sich im weiteren Planungsverlauf geometrische Spezifizierungen
insbesondere zum Knotenpunkt B112n/B112 ergeben werden missen der Bauverbotsbe-
reich bzw. der Bereich des Zustimmungsgebotes in dem Bebauungsplan IGG Forst Sud-
stadt TG 3.1 begleitend angepasst bzw. die StraRenverkehrsflichen nachrichtlich
tbernommen werden.

Ubernahme Festsetzung, prazisiert

Fur das Plangebiet wurde der vorhandene 2,5 Meter breite FuR- und Radweg entlang der
Débener Strale (Flur 37, Flursticksnummer 80/1, 81/1, 82/1, 83/1, 84/1, ) als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweg festgesetzt.

Begriindung

Zur verkehrstechnischen ErschlieBung erfolgen im Bebauungsplan keine wesentlichen
Anderungen gegeniiber zum jetzigen Bebauungsplan, so dass eine Festsetzung des
vorhandenen Full- und Radweges als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
gerechtfertigt ist.

Ubernahme Festsetzung

An der B112 (UmgehungsstralRe) wurde der Bereich ohne Zu- und Ausfahrten des bereits
bestehenden Bebauungsplan TG 3.1 Glbernommen.

Begriindung

Die Anbindung der Bauflachen ist Uber die Déberner Stralke gesichert. Der Verkehrsfluss der
B112 soll nicht behindert werden.

Neue Festsetzung

Es wird im Bereich der Doberner Stralle eine Verkehrsflache zugunsten des zukinftigen
Eigentimers des Bebauungsplangebietes IGG Forst TG 9 (Ansiedlungsfliche fir eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie*) festgesetzt. Die
Uberbauung fiir eine temporare WerkstraRe ist zulassig.

Begriindung

Die Erschliebung der Flurstiicke des Bebauungsgebietes IGG Forst TG 9 muss gesichert
sein. Es ist vorgesehen, dass die zukiinftige ErschlieBung Uber die neu geplante B112n
erfolgt. Jedoch ruht diese Planung. Es liegt lediglich ein Vorentwurf vor. Weiterhin wurde
eine erste Linienflihrung im Raumordnungsverfahren 30.05.2000 bestétigt. Bis zur Realisie-
rung der neu geplanten B112n muss die ErschlieBung gesichert werden.
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5.6 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Neue Festsetzung — GFL1-Recht

Fur das Plangebiet wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Rechtstragers
envia Mitteldeutsche Energie AG Chemnitz mit einer Gesamtbreite von 50 Metern im Bereich
der 110-kV-Freileitung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Begriindung

Das Plangebiet wird von einer 110-kV-Freileitung gequert. Nach Leitungsauskunft des
Energieversorgungsunternehmens hat die Hochspannungsfreileitung Doppelstich Forst
langfristig Bestand und dient zur Energieversorgung. In dem Schutzstreifen in einer Breite
von 50 Metern durfen keine Bauwerke errichtet werden, fiir Bepflanzungen gelten Héhenbe-
schrankungen.

Die Arbeitshdhe von 4 Meter tiber OK Gelénde darf nicht tiberschritten werden.
Bei Niveauveranderungen im Schutzstreifenbereich der Freileitung sind die Mindestabsténde
nach DIN EN 50341 (DIN VDE 0210 und 0211) einzuhalten.

Die Zwischenablagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen von
Baumaschinen sind im Leitungsschutzstreifen nicht zulassig.
Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten diirfen nicht behindert werden.

Die Anpflanzung von Béumen ist nicht zuléssig. Zulassig sind Niedrigwachsende Gehélze,
Hecken und Straucher. Eine Endwuchshéhe von 3 Metern darf nicht (berschritten werden.

Maststandorte:

Der Mindestabstand bei Schachtarbeiten zur MastfundamentauBenkante betragt 25m.
Im Umkreis bis zu 30m um Maststandorte kénnen Erdungsanlagen vorhanden sein.
Eine ungehinderte Zufahrt zu den Maststandorten ist uneingeschrankt zu gewahrleisten.

Ubernahme Festsetzung, prizisiert — L1-Recht

Fur das Plangebiet wird ein Leitungsrecht mit einer Gesamtbreite von 6 Metern entlang der
UmgehungsstraRe im Bereich der fithrenden im zeichnerischen Teil festgesetzt. Entgegen
des bestehenden Bebauungsplanes wurde der Bereich erweitert.

Begriindung

Die Trasse nebst Zubehér soll nach Leitungsauskunft des Energieversorgungsunternehmens
erhalten bleiben und dient der Energieversorgung. In dem Schutzstreifen ist die Uberbaubar-
keit der Leitungen nicht zulassig.

Neue Festsetzung — L2-Recht

Es wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Forst GmbH zur Fiihrung einer Kabellei-
tung im zeichnerischen Teil festgelegt. Umverlegungsarbeiten sind mit dem Versorgungsun-
ternehmen  abzustimmen. Besondere Kabelschutzmafnahmen sind bei einem
Schottertiefbett zu realisieren. Die Uberdeckung von 0,7 m darf nicht verringert und nicht
wesentlich vergréRert werden.

Begriindung

Die Versorgung muss gesichert werden. Die Leitungen diirfen nicht Uberbaut oder bepflanzt
werden.
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5.7 Festsetzungen und Empfehlungen
zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.7.1 Ubernommene Festsetzungen und Empfehlungen

Die Festsetzungen der derzeitigen rechtskraftigen Planzeichnung werden mit Ausnahme der
Festsetzungen in der Siidspitze des Geltungsbereiches vollsténdig (bernommen. Die in der
Stdspitze bisher einzeln dargestellten Erhaltungsgebote werden an dieser Stelle in dem
flachigen Erhaltungs- (EG 03) und Pflanzgebot (PFG) 03 zusammengefasst.

Ubernahme als Festsetzung, prizisiert

Entlang der Umgehungsstrale wird aus stadtgestalterischen Grinden mit dem Ziel der
Schaffung einer Abstandsfldche zwischen dem Gewerbegebiet und der Umgehungsstralle
die volle Begrunung der Grundstiicke in einer Tiefe von 8,00 m festgesetzt. Der anteilige
Einsatz von Bdumen, Strauchern, Stauden, Grasern ist variabel. Die optische Einbeziehung
der stralenbegleitenden Bebauung in das Sichtfeld der UmgehungsstraRe ist zuldssig.
Beschrankungen fir Bepflanzungen durch die vorhandenen Medien sind zu beriicksichtigen.

Ubernahme als Empfehlung

Es wird empfohlen der StralRe zugewandte Lager- und sonstige ungeordnete Flachen optisch
in einer Art abzuschirmen und einzugriinen, dass sie nicht stérend in den offentlichen
Straflenraum wirken.

Ubernahme als bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. 81 BbgBO, prazisiert
Grundstuckseinfriedungen sind auf héchstens 2,00 m zu begrenzen.

Ubernahme als Festsetzung, prizisiert
Zur Durchgriinung der Gewerbeflachen ist auf den Grundstiicksflachen je 6 Stellflichen 1
Baum der Artenliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Ubernahme als Empfehlung, prizisiert
Es wird empfohlen Flachdacher > 100 m? zu begriinen und die Begrilnung auf Dauer zu
erhalten.

Ubernahme als Empfehlung, prizisiert

Es wird empfohlen ungegliederte geschlossene Wandflichen soweit betriebstechnisch
durchfiihrbar mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

Ubernahme als Festsetzung, prizisiert

Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Es sind 1 Baum
oder 10 Strducher der Artenliste je 400 Quadratmeter angefangene (berbaute Fliache zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fir Stellplatze gelten die Festsetzungen gem. Punkt 5.5
und 5.10.

Ubernahme als Empfehlung

Es wird empfohlen die im Plan als zu erhalten festgesetzten Gehélze (Baume) in jeder
Phase der Bauausfilhrung, besonders bei Auf- bzw. Abtragsarbeiten im Wurzelbereich, vor
schadigenden Einflissen zu bewahren. Gegebenenfalls ist durch entsprechende Schutz-
malinahmen (Bauzaun) Vorsorge zu treffen.
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Ubernahme als Empfehlung, prizisiert
Es wird empfohlen Flachen fur den ruhenden Verkehr, sowie Hoffldchen zur Verringerung
der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchléssig anzulegen.

Ubernahme als Empfehlung, prazisiert

Es wird empfohlen das Regenwasser von den Dachflachen im Sinne eines kleinen Wasser-
kreislaufes weitgehend auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen bzw. als Brauch-
wasser zu nutzen.

Ubernahme als Empfehlung, prizisiert

Es wird empfohlen ungegliederte geschlossene Wandflichen soweit betriebstechnisch
durchfiihrbar mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

5.7.2 Pflanzgebote

Die Pflanzgebote des im Jahr 2006 rechtskraftig festgestellten Bebauungsplanes werden
vollstandig Ubernommen. Es wird lediglich die Darstellung in der Planzeichnung prazisiert.
Die Artenliste bleibt unverandert.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
PFG 01 Anpflanzung von Bidumen an der Déberner Strale (Nachpflanzungen im Bestand), | 22 Stk.
Arten gem. Artenliste, Abstand zu vorhandenen Leitungen >250 cm, Abstand 100
bis 250 cm erfordert Wurzelschutz

PFG 02 Anpflanzung von B&dumen an der Umgehungsstralie, Arten gem. Artenliste, Abstand | 47 Stk.
zu vorhandenen Leitungen >250 cm, Abstand 100 bis 250 cm erfordert Wurzel-
schutz

PFG 03 Anpflanzung von Baumen und Strduchern, Gestaltung der Siidspitze als 6ffentliche | 6.375 m”
Griinflache, Arten gem. Artenliste, Abstand zu vorhandenen Leitungen >250 cm, | 36 Stk.
Abstand 100 bis 250 cm erfordert Wurzelschutz
PFG 04 Anpflanzung von Badumen und Strauchern (Schaffung Griinstreifen an der | 1.850 m°
Umgehungsstral3e), Arten gem. Artenliste, Abstand zu vorhandenen Leitungen >250
cm, Abstand 100 bis 250 cm erfordert Wurzelschutz

573 Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote des im Jahr 2006 rechtskraftig festgestellten Bebauungsplanes
werden vollstandig Ubernommen und werden durch ein Erhaltungsgebot fiir zwei Solitarei-
chen ergénzt. Das Erhaltungsgebot fir zwei Solitdreichen auf dem Flurstiick 84/2, Flur 37,
Gemarkung Forst, wurde in der Planzeichnung ergéanzt.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
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EG 01 Baumreihe Déberner Strale 27 Stk.

EG 02 Einzelbdume in ehemaliger Erwerbsgartenbauflache 2 Stk.

EG 03 Einzelbdume und Birkenwaéldchen in der Sudspitze 6.375 m2
des Geltungsbereiches (29 Stk.)

5.8 Gesonderte Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Neue Festsetzung — Immissionsvorsorge

Die Abstandsleitlinie des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 06.
Juni 1995 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Begriindung

Die Immissionsvorsorge muss gesichert werden.

5.9 Hinweise

Archéologie
Stellungnahme vom Brandenburgischen Landesamt
fur Ur- und Frihgeschichte vom 20.06.1994

Der Texiteil zum Bebauungsplan enthalt einen Hinweis auf die Anzeigepflicht von Bodenfun-
den.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie z.B. Tonscherben u. 4. entdeckt, sind diese
unverzuglich bei dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte oder
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind fiir mindestens fiinf
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

Belange des Gewédsserschutzes und Wasserwirtschaft
Stellungnahme vom Landesumweltamt Brandenburg vom 04.07.1994

Benutzung von Gewéssern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwas-
sereinleitung) bedurfen der behérdlichen Erlaubnis.
- Wasserhaltungen, Produktionswasserentnahme -

Der Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen ist der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
- Tankstelle -

Die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Bauwerken und baulichen Anlagen an, in,
unter oder iber Oberflachengewéassern bedUrfen der wasserrechtlichen Zustimmung.
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6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90
5. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S.58), BGBI: 11l 213-1-6

- Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 16], S. 350),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28]

- Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 Absatz 15 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14],
5226), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI/10, Nr.
17)

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 13. Marz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 16]

- Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen
ortsrechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen (Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmV)
vom 01. Dezember 2000 (GVBI.I1/00, [Nr.24], S. 435), gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 20. April 2006 (GVBI.I/06, [Nr. 04], S. 46,48)

- Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBL.I/09, [Nr. 15], S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Oktober 2011 (GVBI.I/11, [Nr. 24])

- BundesfernstraBengesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S: 1206), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
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- Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 09], S. 215)
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7 Verzeichnis der Anlagen

- Grunordnungsplan - Bestandskartierung zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes IGG Forst TG 3.1
- Grunordnungsplan - Vorschlage fir griinordnerische Festsetzungen zum Vorentwurf

des Bebauungsplanes IGG Forst TG 3.1
- Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplanes IGG Forst TG 3.1
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1. Anderung Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siid, Teilgebiet 3.1

Anlage zur Begriindung

Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologisches Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege/Archdologisches Landesmuseum, Auflenstelle Cottbus,
BahnhofstraRRe 50, 03046 Cottbus - Schreiben vom 12.05.2009

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht des Brandenburgischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseums, Abt. Bodendenkmalpflege, keine
grundsatzlichen Bedenken. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu
rechnen ist, machen wir auf folgende Festlegungen im Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg — Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) — vom 24.
Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.4. entdeckt werden, sind
diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehérde der
Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind tber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein kénnen,
erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Hauptallee 116/8, 15806 Zossen, OT
Wiinsdorf — Schreiben vom 23.01.2012

Zur Beplanung des o0.g. Gebietes und zur Durchfiihrung von Vorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwande.

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich Ihr Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet befindet. Damit ist vor der Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung
erforderlich. Diese Kampfmittelbescheinigung kann durch den Vorhabentrager/Grundstiickseigen-
timer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg (KMBD) beantragt oder durch einen
Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundsttickseigentiimer beauftragten Fachfirma,
beigebracht werden. Fiir beide Moglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die
entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzunehmen. Bisherige Freigaben ab dem Jahr
2000 haben entsprechend den Raumstellenprotokollen der Fachfirmen oder den Kampfmittel-
freiheitsbescheinigungen des KMBD weiterhin Gliltigkeit.

Wasser- und Bodenverband Neille-Malxe-Tranitz, Am GroBen Spreewehr 8, 03044 Cottbus
Schreiben vom 19.05.2009

1. Einwendung

Hinweis angrenzender Gewasser Il. Ordnung ,Graben 41" an der westlichen Grenze des B-Plan-
bereiches erfordert 5 m Abstand von Béschungsoberkante ,Gewasserrandstreifen”.

2. Rechtsgrundlage: BbgWG §§ 78 - 85



Stadt Forst (Lausitz), Fachbereich Ordnung und Sicherheit, Promenade 9, 03149 Forst (Lausitz)
Hausmitteilung vom 13.05.2009, 26.11.2009, 23.01.2012

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist gemafR den Technischen Regeln des Deutschen
Vereins fur das Gas- und Wasserfaches e.V. Arbeitsblatt W 405 in Verantwortung des
Aufgabentragers Brandschutz (Stadt Forst (Lausitz)) sicherzustellen.

Fur das Industrie- und Gewerbegebiet ist die Brandausbreitung als mittel anzusehen. Zur
Brandbeka&mpfung wird eine Loschwassermenge von 192 m?h fiir mindestens 2 Stunden gefordert.
Sollten sich im Bebauungsgebiet Industrie- und Gewerbeeinrichtungen ansiedeln, die eine erhdhte
Brandlast besitzen, ist der Léschwasserbedarf durch einen zusatzlichen Objektschutz abzusichern.
Die Léschwasserentnahme ist aus Hydranten zu gewahrleisten. Dabei sind nach Moglichkeit
Uberflurhydranten zu bevorzugen. Sollten Unterflurhydranten eingesetzt werden, dirfen diese nicht im
Bereich von Stellflachen fur Kraftfahrzeuge liegen. Die Hydranten haben untereinander einen Abstand
von 100 m nicht zu Uiberschreiten.

Die Loschwasserentnahme ist aus Hydranten zu gewahrleisten. Dabei sind nach Moglichkeit
Uberflurhydranten zu bevorzugen. Sollten Unterflurhydranten eingesetzt werden, dirfen diese nicht im
Bereich von Stellflachen fur Kraftfahrzeuge liegen. Die Hydranten haben untereinander einen Abstand
von 100 m nicht zu Uberschreiten.

Die Zufahrt, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
sind geman § 5 der Brandenburgischen Bauordnung i.V.m. der Verwaltungsvorschrift zur
Brandenburgischen Bauordnung zu errichten. Die Beschilderung der Zufahrten fir die Fahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes sind, wenn ihre Freihaltung nicht gesichert ist, nach DIN 4066
durchzuftthren (BbgBO § 5 Abs. (5)).

Bei StichstralRen sind Wendemaglichkeiten in Form von Wendeschleifen oder Wendehammer
entsprechend EAE-85/95 anzulegen. Der Wendehammer entsprechend Wendeanlagentyp 2 ist fur 2-
achsige Mullfahrzeuge, Feuerwehr und LKW bis 16,0 t vorgesehen.

Landesamt fiir Bauen und Verkehr Cottbus — Ast. Cotthus, Gulbener Strafle 24, 03046 Cottbus
- Schreiben vom 29.05.2009

Aufgrund der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen von 10 m, die sich an der
Umgebungsbebauung orientiert, sind Interessentiberschneidungen mit luftrechtlichen Belangen nicht
zu erwarten.

Sollten allerdings Baugerate zum Einsatz kommen sowie evtl. Schornsteine, Maste, Werbeanlagen
u.d. gedacht sein, durch die die vorhandenen ortsiiblichen Bauhdhen wesentlich tiberschritten
werden, ist die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung Siid, Von-Schén-Strafie 7,
Behdrdenzentrum Siideck, 03050 Cottbus — Schreiben vom 10.06.2009

Naturschutz — Artenschutz

Unabhéngig davon ist es gemaf § 34 BbgNatSchG grundsatzlich verboten, Bdume, Gebiisch und
Ufervegetation aullerhalb des Waldes in der Zeit vom 15. Marz bis 15. September abzuschneiden, zu
fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, Charlottenstrafie 79/80, 10117 Berlin
— Schreiben vom 02.06.2009

Strom: Fur das Bauvorhaben Nawaro ist ein 20 kV-Anschluss zu bauen. Anschlusspunkt, Trasse und
Leitungsplan sind zur Zeit noch ungeklart.



NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, Euloer Strale 91, 03149 Forst
(Lausitz) — Schreiben vom 03.02.2012

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, Regionalzentrum Forst (nachfolgend
NBB genannt) wurde von der Stadtwerke Forst GmbH (nachfolgend SWF genannt), der Stadtischen
Abwasserbeseitigung, Eigenbetrieb der Stadt Forst (Lausitz) (nachfolgend EB ge-nannt) und der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG (nachfolgend NFL genannt) beauftragt, Ihre Anfrage
zu prufen. Die NBB handeln namens und im Auftrag der SWF und der NFL.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Allgemein fir die vorhandenen Medien gilt:

Die Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der
SWF, dem EB und der NFL, sodass ggf. noch mit Anlagen anderer Netzbetreiber zu rechnen ist, bei
denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen. Sollte der Geltungsbereich Ihrer
Auskunftsanfrage veréndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich
uberschreiten, so ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaflnahmen ein Abstand zu Leitungen und Stromkabeln
von mindestens 2,5 m von der RohrauRBenkante/Aussenkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmafnahmen festzulegen.
Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass
beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/Kabel und zu
dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist
im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass
unsere Leitungen/Kabel nicht besch&digt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

Strom:

Die vorhandenen Leitungen darfen nicht tberpflanzt werden. Bei Unterschreitung des
Mindestabstandes von 2,5 m sind Wurzelschutzplatten einzubauen. Weitere Aussagen zu méglichen
Netzanschlusskapazitdten/Umverlegungen etc. werden projektbezogen getroffen. Die Breite des
Schutzstreifens betragt mind. 2 m (bei Vorhandensein mehrerer Kabel gilt: ab dem jeweiligen
Aullenkabel links und rechts je 1 m). Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine Gebéude oder
baulichen Anlagen errichtet, die Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden.
Das Grundstiick muss zur Uberprufung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung
jederzeit betreten werden kénnen.

Fernwarme:

Im angefragten raumlichen Bereich sind keine Fernwarmeleitungen vorhanden, die sich in der
Betriebsfllhrung der NBB befinden.

Gas:

Die Breite des Schutzstreifens der Gasnieder- und Gasmitteldruckleitung betragt je nach Dimension
der Leitung bis zu 4 m. Fur die Gashochdruckleitung betragt die Breite des Schutzstreifens je nach
Dimension bis zu 6 m. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine Geb&ude oder baulichen Anlagen
errichtet, die Geléandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefdhrden. Das Grundstiick muss zur
Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden
kénnen. Im Kreuzungsbereich Déberner Strale sind die PflanzmafRnahmen zu verandern. Die
Einhaltung der Mindestabsténde ist zu beachten.

Trinkwasser:

Die Breite des Schutzstreifens betragt 4 m. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine Gebaude
oder baulichen Anlagen errichtet, die Gelandehéhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden.
Das Grundstiick muss zur Uberprifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung
jederzeit betreten werden konnen. Im Kreuzungsbereich Déberner Strale sind die PflanzmaRnahmen
zu verandern. Die Einhaltung der Mindestabstande ist zu beachten.

Abwasser:;

In dem angefragten rdumlichen Bereich befinden sich abwassertechni-sche Anlagen des
Eigenbetriebes der Stadt Forst (L). Diese durfen nicht tberbaut bzw. bepflanzt werden. Ein Anschluss
an die offentliche Niederschlagswasserentsorgung geman § 44 BbgBO ist nicht méglich. Das
anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Ein



Schmutzwasseranschluss gemal § 44 BbgBO an die dffentliche Entwasserungsanlage ist unter
Berlicksichtigung der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Forst (Lausitz) moglich. Dieser ist
schriftlich zu beantragen. Der entsprechende Anschlussbeitrag bzw. Kostenersatz wird durch die Stadt
Forst (Lausitz) erhoben. Die Breite des Schutzstreifens der Abwasserleitung/des Abwasserkanals
betragt 4 m. Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine Gebadude oder baulichen Anlagen errichtet,
die Gelandehodhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung,
Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen.

GDMcom, Maximilianallee 4, 04129 Leipzig — Schreiben vom 03.06.2009

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die VNG ist ein Uberregionales Ferngasunternehmen. Beziglich Leitungen und Anlagen regionaler
und/oder ortlicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie héflich, sich unmittelbar mit dem
zustandigen Leitungsbetreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegenuber Dritten in 0.g. Angelegenheit. lhre Anfragen
richten Sie bitte diesbeztglich an die GDMcom.

Bei Riickfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

envia Verteilnetz GmbH, Servicecenter Kiein Gaglow, Annahofer Graben 1-3, 03099 Kolkwitz
Schreiben vom 17.12.2008 +

Mitteldeutsche Netzgeselischaft Strom mbH, PF 15 60 54, 03060 Cottbus — Schreiben vom
02.02.2012

Der vorhandene Leitungsbestand wurde fur den von Ihnen gekennzeichneten Bereich als Bestands-
unterlage der envia Mitteldeutsche Energie AG dem Vorgang beigelegt. Bitte beachten Sie, dass im
Bearbeitungsgebiet auch Anlagen der Stadtwerke Forst vorhanden sein kénnen.

Bauliche Veranderungen und Pflanzmafinahmen bitten wir, gesondert bei der envia Netzservice
GmbH zur Stellungnahme einzureichen. - Unsere 110-kV-Hochspannungsfreileitung Doppelstich Forst
hat langfristig Bestand. - Die Abstande zu unserer 110-kV-Freileitung sind nach DIN EN 50341 (DIN
VDE 0210) einzuhalten. Bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter unserer Freileitung sind die
Sicherheitsabstande nach DIN VDE 0105 und BGV A3 verbindlich. - Der Schutzstreifen der 110-kV-
Freileitung ist 50 m breit (je 25 m zu beiden Seiten der Mittellinie der Freileitung). Arbeiten in den
Leitungsschutzstreifen sowie Unterbauung und Unterpflanzung (keine B&ume) sind nur mit
Einschrankungen moglich und bedurfen der objekt- und standortbezogenen Genehmigung durch die
envia Mitteldeutsche Energie AG bzw. der envia Netzservice AG als Dienstleister. Bau-, Betriebs- und
Instandhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge) durfen nicht behindert werden. — Eine
Arbeitshthe von 4 m tber der Oberkante des Gelandes (einschl. der Gerateausleger und Aufbauten
der Baufahrzeuge) darf im Leitungsschutzstreifen nicht Uberschritten werden. Dies schlieRt eine
Fehlbedienung mit ein. Leitungsgefahrdende Verrichtungen, ober- oder unterirdisch, miissen
unterbleiben. — Bei Arbeiten im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitungen ist die Einschrankung der
maximalen Arbeitshéhe besonders zu berticksichtigen bzw. durch die Auswahl geeigneter Arbeits-
technologien abzusichern. — Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das
Abstellen von Baumaschinen sind im Leitungsschutzstreifen nicht zulassig. — Eine ungehinderte
Zufahrt zu den Maststandorten ist unserem Unternehmen jederzeit uneingeschrankt zu gewahrleisten.
— Im Umkreis bis zu 30 m um Maststandorte kénnen Erdungsanlagen vorhanden sein. Beim Auffinden
bzw. bei Beschadigungen von Masterdern ist unverziglich die envia Netzservice GmbH,
Anlagenmanagement Hochspannungsleitungen, Telefon 0355 68 1921, zu informieren. — Der
Mindestabstand bei Schachtarbeiten zur MastfundamentauBenkante betragt 25 m. — Die Anpflanzung
von B&umen im Leitungsschutzstreifen ist nicht gestattet. — Méglich ist in diesem Bereich das
Anpflanzen niedrigwachsender Gehélze, Hecken oder Straucher. Eine Endwuchshéhe von 3 m darf
nicht Uberschritten werden. Bei der Wahl der Pflanzstandorte ist zu beachten, dass die



Baumumbruchkurve — bezogen auf die Endwuchshohe — den Schutzstreifen nicht bertihrt. = Im bzw.
am Leitungsschutzstreifen sind keine Anpflanzungen, Aufforstungen oder andere
Ausgleichsmalnahmen zulassig. — Niveauveranderungen im Schutzstreifenbereich der Freileitung
sind nur unter Einhaltung der Mindestabsténde nach DIN EN 50341 (DIN VDE 0210 und 0211)
zulassig. Dies ist vor weiterer Planung und Baubeginn mittels Héhenprofilplan nachzuweisen. —
Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung
nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist an die
envia Mitteldeutsche Energie AG zu erteilen.

Bei der envia Netzservice GmbH, Anlagenmanagement Hochspannungsleitungen, Telefon 0355 68
1921, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, ist vor Baubeginn eine Grundeinweisung fir das
Arbeiten im/am Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung zu beantragen. — Fragen, Hinweise und
Widerspriiche zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte grundsatzlich an folgende Anschrift: envia
Netzservice GmbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz.

Landkreis Spree-Neifle, Heinrich-Heine-Strafle 1, 03149 Forst (Lausitz) — Schreiben vom
08.06.2009

Die untere Denkmalschutzbehérde gibt folgende Hinweise:

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Im Plangebiet
sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Denkmale Ubriger Gattung oder deren Umgebung sind
nicht betroffen. Bei Auffinden von beweglichen Bodendenkmalen wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdfarbungen, Metallsachen, Knochen, Miinzen, Tonscherben, Holzpfahle oder —bohlen, ist die
gesetzlich festgelegte Fundmeldepflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz
einzuhalten.

Aus Sicht der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde werden folgende Hinweise
gegeben:

Im Altlastenkataster gemaR § 37 des Brandenburgischen Abfallgesetzes vom 06.06.1997 sind fiir die
gekennzeichneten Bereiche nach den bisherigen Erkenntnissen keine schadlichen
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen geman § 2 Abs. 3,
4, 5 oder 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 enthalten. Anfallende Abfalle
sind nach den gesetzlichen Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Kr\WW-/AbfG),
den danach erlassenen Verordnungen sowie der Satzung tber die Abfallentsorgung des Landkreises
Spree-Neille zu entsorgen.

Vorgesehene Mallnahmen sind so auszufiihren, dass Bodenverunreinigungen oder schidliche
Bodenveranderungen ausgeschlossen sind (Vorsorgepflicht gem. § 7 Bundesbodenschutzgesetz vom
17. Marz 1998). Sollten sich Hinweise auf das Vorhandensein von Altlastverdachtsflachen oder
schédlichen Bodenveranderungen ergeben, so ist die untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde gemaR § 31 Abs. 4 Brandenburgisches Abfallgesetz vom 06. Juni 1997
unverziglich zu informieren. Die zusténdige Bearbeiterin ist Frau Habicht, Tel. 03562 / 986 17039.

Landkreis Spree-Neil3e, Heinrich-Heine-Stralle 1, 03149 Forst (Lausitz) — Schreiben vom
15.12.2009

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft teilt mit:

Die Belange des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft werden durch dieses Varhaben nicht beriihrt,
Folgende Hinweise werden gegeben:

Der Landkreis Spree-Neile betreibt die Abfallentsorgung im Rahmen seiner Pflicht nach dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705) in der
derzeit glltigen Fassung und dem Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)
vom 06. Juni 1997 (GVBI. | S. 40), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mai 2009
(GVBI. 1/90, (Nr. 08), S. 175).

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Satzung tber die Abfallentsorgung des
Landkreises Spree-Neile vom 10.11.2010 und der Satzung zur Gebiihrenerhebung fur die Benutzung



der &ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Spree-Neile vom 10.11.2010 sowie der 1. Satzung
zur Anderung der Satzung Gebuhrenerhebung fur die Benutzung der 6ffentlichen Abfallentsorgung
des Landkreises Spree-Neifle vom 09.02.2011. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Satzungen in
der Regel alle zwei Jahre Uberarbeitet werden. Entsprechend dieser Satzung ist jeder Eigentiimer
eines im Gebiet des Landkreises liegenden Grundstiicks, auf dem nach MaRgabe dieser Satzung
Abfalle anfallen kénnen, die geman § 13 KrW-/AbfG Uberlassungspflichtig sind, verpflichtet, sein
Grundsttick an die ¢ffentliche Abfallentsorgung anzuschlielen (Anschlusszwang).

SpreeGas, Nordparkstra3e 30, 03044 Cottbus — Schreiben vom 08.06.2009, 16.12.2009,
14.02.2012

Im angegebenen Bereich sind folgende Anlagen von SpreeGas vorhanden:

Hochdruckgasleitungen > 4 bar

Fur Hochdruckgasleitungen > 4 bar und —Anlagen gilt:

Im Baubereich befindet sich nachfolgende Hochdruckgasleitung:

FGL 3231 DN/Stahl 150 PN/bar 16

Fur die nach dem 03.10.1990 errichteten und in Betrieb genommenen Hochdruckgasleitungen gelten
die Festlegungen gemall DVGW - Arbeitsblatt G 462-2.

Bei Arbeiten an Gasleitungen ist unbedingt das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 zu beachten. Hier sind die
Pflichten des Bauunternehmens konkret dargestellt.

Die Schutzstreifenbreite der Leitung betragt 2,0 m (Leitung in der Mitte). Im Schutzstreifen dtrfen
keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden.

Vor Baubeginn ist eine Einweisung vor Ort notwendig.

Vor Baubeginn ist von lhnen die genaue Lage der Gasleitung zu ermitteln (ggf. Suchschachtung). Im
Bereich der erdverlegten Gasleitung ist Handschachtung erforderlich. Frei gelegte Leitungen sind vor
jeglicher Beschadigung zu schitzen und gegen Durchbiegen und Lageveranderung fachgerecht zu
sichern.

Melden Sie bitte alle Beschadigungen an der Leitung, ihrer Umhillung oder anderen Bauteilen vor
dem Verfiillen dem u.g. Ansprechpartner.

Frei gelegte Rohrleitungen und Bauteile sind allseitig in 0,3 m steinfreien Sand einzubetten. Der
genannte Ansprechpartner ist vor Beginn des Verfullens zu informieren.

Vor Verfilllen der Leitung ist durch u.g. Ansprechpartner eine Bauabnahme (ggf. Kreuzungsprotokoll)
durchzufihren.

Die geplante Stralle ist so zu gestalten, dass die Gasleitung mindestens 1,5 m auRerhalb des
Strallenbereiches (einschliellich Fulweg/Radweg/StraRengraben/Stralenschéchte/Strallenborde
usw.) liegt. Der geplante StraRenbau hat grundsatzlich die Gasleitung rechtwinklig zu kreuzen.
Aufgrund der von lhnen geplanten Stralenbaumafnahme missen MalRnahmen zum Schutz unserer
Gashochdruckleitung durchgefuhrt werden. Diese MalRnahmen kénnen unsererseits nur
baubegleitend mit dem StraRenbau durchgefithrt werden. Die genauen Festlegungen der
erforderlichen Mal3nahmen k&énnen nur im Zuge des Baufortschrittes vor Ort erfolgen. Aus diesem
Grund méchten wir Sie bitten, sich rechtzeitig vor den Kreuzungspunkten
Strallenbau/Gashochdruckleitung mit SpreeGas in Verbindung zu setzen.

Bei Kreuzungen (Kabel, Entwasserungsleitungen usw.) mit unserer Gasleitung ist ein
Sicherheitsabstand von 0,3 m einzuhalten. Unsere Gasleitung ist zu unterkreuzen. Der
Mindestabstand bei Parallelverlegung betragt 1,0 m. Der Abstand von Baumen zur Gasleitung darf 2,5
m nicht unterschreiten. Bodenablagerungen oder sonstige Ablagerungen auf der Gasleitung bzw. auf
dem Schutzstreifen sind nicht zulassig. Grundsatzlich sind die Anforderungen der GW 125
einzuhalten. Kann der geforderte Sicherheitsabstand nicht eingehalten werden, sind mit der
Betriebsstelle SpreeGas die erforderlichen Schutzmafinahmen abzustimmen.

Ein standiger Zugang zu Hochdruckgasleitungen ist fur Leitungsbegehungen und
Reparaturmal3nahmen zu gewahrleisten.

Die Lage der vorhandenen Gasleitungen ist den beiliegenden Lageplanen zu entnehmen. Vor
Baubeginn ist eine ortliche Einweisung durch unseren Vertragspartner vorzunehmen.
VNG-Verbundnetz Gas AG



Niederlassung Lauchhammer

Franz-Mehring-Stralte 40

01979 Lauchhammer

Tel.: 03574 769-100

Mit diesem Schreiben Ubermitteln wir lhnen 1 Blatt Bestandsplane.

Die ,Richtlinie zum Schutz von Versorgungsanlagen SpreeGas" liegt Ihnen bereits vor.

Wir weisen darauf hin, dass sich im Baubereich noch Gasleitungen anderer Versorgungsunternehmen
befinden kénnen.

Landesbetrieb StraBenwesen, Niederlassung Siid, Hauptsitz Cottbus, Von-Schén-Strafle 11,
03050 Cofttbus — Schreiben vom 31.07.2009, 20.02.2012

Da das Bebauungsplangebiet aulerhalb einer Ortsdurchfahrt liegt, gelten nachfolgende Forderungen:

1. Das Bebauungsverbot fur hochbauliche Anlagen im 20,00 m — Bereich ab dufierer befestigter
Fahrbahnkante der B 112 nach § 9 Abs. 1 und 2 des Bundesfernstrallengesetzes — FStrG — ist
einzuhalten.

2. Bauliche Anlagen (nicht Hochbauten) diirfen erst in einem Mindestabstand von 4,50 m von der
auleren befestigten Fahrbahnkante der B 112 errichtet werden. Das betrifft insbesondere
Ergéanzungen, Verkehrsflachen und Bepflanzungen. Der Bereich ist fiir die freie Entwasserung der
Fahrbahn der B 112 freizuhalten. Die Baulast regelt sich dabei unabhangig vom Eigentum.

3. Das Bebauungsplangebiet ist Uber die vorhandene kommunale Strafe rickwartig zu erschlielen.
Neue Zufahrten zur B 112 werden nicht genehmigt.

NeiBeverkehr GmbH, Dubrauweg 47, 03172 Guben — Schreiben vom 17.12.2009

Mit Wirkung vom 30.08.2009 hat die NeilReverkehr GmbH eine Fahrplananderung derart
vorgenommen, dass Linie 861 seither zwischen Forst, Busbahnhof und Grof® Schacksdorf tiber
Nof3dorf verkehrt. Notwendigerweise wird diese Linie damit auch Uber die Déberner Strafte gefihrt.
Mit Blick auf die ktinftige Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes Forst-Sud und hier
insbesondere des Teilgebietes 3.1, hat die NeiReverkehr GmbH im Rahmen dieser
Fahrplananpassung bereits eine Haltestelle ,Déberner Stralie* aufgenommen, sie wird seit 30.08.2009
angedient.

Gegenwaértig stehen flir den Ein- und Ausstieg an dieser Stelle noch keine Auftrittsflachen zur
Verfugung. Ggf. sollte die Errichtung von Auftrittsflachen vorgesehen werden, wenn dies im
Zusammenhang mit weiteren ErschlieBungsarbeiten sinnvoll maéglich ist.

Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH, Postfach 10 04 33, 03004 Cottbus
Schreiben vom 15.02.2012

Eine Erschlieung erfolgt grundsatzlich erst nach der Vorlage entsprechender Auftrage. Alternativ ist
die Erschlieflung auf der Grundlage eines Erschlieungsvertrages mit dem Investor denkbar.

Sollten die Anlagen der Telekom Deutschland GmbH im Zuge Ihrer Baumaflinahme dennoch
verandert oder verlegt werden missen, benotigen wir Ihre Beauftragung rechtzeitig, mindestens 12
Wochen vor Baubeginn mit detaillierten Angaben zu Ihrer BaumafRnahme (Lage-, Querschnittsplane,
Bauablauf).

Vor der Aufnahme von Arbeiten bitten wir Sie, uns den Baubeginn bei unserer Auftenstelle unseres
Ressort PTI 11 in 03044 Cottbus, Heinrich-Hertz-Strafe 6, Fax: 0355 627-5779, anzuzeigen.

Uber die genaue Kabellage informieren Sie sich bitte vor Aufnahme der Arbeiten in unserer
kostenlosen Online-Anwendung , Trassenauskunft fir Kabel der Telekom Deutschland GmbH®, dort
erhalten Sie immer unsere aktualisierten Lageplane tber den Kabelbestand.

Sollten Sie noch keinen Zugang zu unserer Online-Anwendung haben, so senden wir lhnen kurzfristig
die notwendigen Unterlagen.

Bei einer Auskunft in Papierform kann es unter Umstanden zu l&ngeren Wartezeiten kommen. Wir
weisen Sie darauf hin, dass diese Auskunft dann kostenpflichtig ist.



