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Praambel

Die Stadt Riedenburg erlasst aufgrund des § 2 Abs 1. und der 88 9 und 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | S. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 358,586) den Bebauungsplan Nr. 60 a ,Prunn West 2 neu” als Satzung.

Satzunaqg:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 60a ,Prunn West 2 neu® in Prunn in der Fassung vom
21.11.2024 ist beschlossen.

§2

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60a ,Prunn West 2 neu® ist
in der Planzeichnung in der Fassung vom xx.xx.2024 festgesetzt und umfasst
folgende Flurstiicke der Gemarkung Prunn: 43/10, 43/23 Tfl., 43/28 Tfl., 116/1, 118,
119 Tfl., 127, 128, 128/2 Tfl, 130, 130/2, 130/3, 131, 132, 133, 139/15 Tfl. und 139/20
Teilflache.

§3

Mit Geldbul3e bis zu 50.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer im Bebauungsplan enthaltenen drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

§4

Der Bebauungsplan Nr. 60a ,Prunn West 2 neu® in Prunn in der Fassung vom
21.11.2024 tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Aufgestellt:

Regensburg, den 21.11.2024 Riedenburg, den ...................
KEHRER TECHNIK Thomas Zehetbauer
LAPPERSDORFER STR. 28 1. BUrgermeister, Stadt Riedenburg

93059 REGENSBURG



BEBAUUNGSPLAN NR. 60A "PRUNN WEST 2 NEU"

LANDKREIS KELHEIM

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung oabs. 1. 18aues)

1.1

1.2

WA

—-—0—0—0

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo)

2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 19, 20, 22, 23 BauNVO)

2.1

Nutzungsschablone

Erkldrung der Planzeichen der Nutzungsschablone:

(Grundflachenzahl) E+|

(]

Bauweise, Haustyp
A= nur Einzelhaus zuléssig

/o -

U+E+|

Erdgeschoss + 1 Obergeschoss

Art der baulichen Nutzung | Il bzw. Il Anzahl der maximal zulassigen
WA = Allgemeines Wohngebiet Vollgeschosse

L. Bautypen:
max. ZUIaSS'ge GRZ E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss

U+E+D Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss
Untergeschoss + Erdgeschoss + 1 Obergeschoss

Einzelhaus und
Doppelhaus zulassig

= Offene Bauweise

WD=Walmdach

zulassige Dachform und Dachneigung der

Hauptgebaude
SD = Satteldach
von minimal ° bis maximal °

ZD = Zeltdach

Parzellen 3, 10, 11,

Parzellen 1+2, 4+5, 6+7,

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

14-17, 22-25, 34, 35 Parzellen 21, 26-33 8+9, 36+37 Parzellen 12+13, 18-20
WA 1 1] WA 2 1] WA 3 1] WA 4 1]
GRZ max. E+D GRZ max. U+E+1 GRZ max. E+D GRZ max. U+E+1

max. 0,35 max. E+1 max. 0,35 |max. U+E+D || max. 0,35| max. E+1 max. 0,35 | max. U+E+D

SD, WD, ZD SD, WD, ZD SD, WD, ZD SD, WD, zZD
o A (E+D)35°-44°|| o A (E+D)35°-44° || © (E+D)35°-44°| | © (E+D) 35° - 44°
(E+l) 15°-35° (E+l) 15°-35° (E+l) 15°-35° (E+l) 15°-35°

2.2

2.3

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.1

3.2

3.3

3.4

4. Flachen fur Versorgungsanlagen (so avs. 1 nr. 12 Baucs)

5.00
—

]
NN

v v e

Mafangabe in Metern

Baugrenze (s 23 Baunvo)

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie (s 19 Abs. 3 BauNvO)

FuRgangerbereich

[N Notzufahrt

Wartungsweg Larmschutzeinrichtung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

5. Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

GELANDESCHNITTE A-A' + B-B', M = 1: 500 (BESTANDTEIL DER HINWEISE)

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Gelandeschnitt A-A
]
51 ?x/mv Regenrickhaltebecken, ca. 300 m? (s 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB), £ 5 : -,_:,
: va)WE symbolische Darstellung, die genaue Ausgestaltung erfolgt -% : 8 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ s
entsprechend Entwasserungsplanung 5! EE O 5 : g
] 0 [} 2 | | | QO | () | — [}
5.2 [Nl Damm zum Schutz vor Hangwasser, H mind. 30 cm, o) 85 Parz. 4 .~ Parz.6 . Parz. 8 2 Parz. 12 25 = 18
[T gemessen vom bergseitigen DammfuR vertikal bis zur Dammkrone 2 I ; ; S - Sw T, 1€
(5 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB) 3: ?,§ l l l 2 | g “g £ (&U : §
.. o' 8= 1 1 . © 1 ' ES 'o
6. Grinordnung ol EE! : : o 50 up O
, 1 50 l l l l l l ]
6.1 [ | Offentliche Grinflache (g 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : DN | | | | | | :
[ g 1 mogl. Gelandeverlau '
62 [ ] Private Griinflache aus Bestand (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ol ROK 1 L;‘EG . 7 i 4
RS E A E /. ' E OK EG max. \ KEG ‘
6.3 ’c.- Neuanpflanzung Baum / Strauch auf 6éffentlicher Grinflache U U =2 | Gelénde Bestand J{
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) u | U
- [«
6.4 €G» Neuanpflanzung Hecke 2-reihig auf privater Griinflache fur Gelindehshe geplant 2 =
Ortsrandelr)grUnung gem. te?(tl. Festsetzungen: Artenliste 2 S S S S “,;’ S Sig g
Mindestbreite 3 bzw. 4 m, Mindestabstand 4 m zur benachbarten Gelindehthe Bestand 3 ) N = g = se =
Ackerflache fur Pflanzungen tber 2 Meter = © = © 2 © ool B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 2 N~
Station Schnittfihrung 3 E i
6.5 ‘ * Erhalt von Bdumen / Strauchern (s  Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 0+000 0+025 0+050 0+075 0+100
6.6 m Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gelandeschnitt B-B
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) . I
hier: naturschutzrechtliche ! ]
Kompensationsflache A1 (2.190 m?) =i m ; o ; m ! T ! :
eesosees . . 2 | Parz. 19 o | Parz. 31 | Parz. 33 o Parz. 35 | Parz. 37 o | Parz.26 + Parz.28 | o | '
6.7 & J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, o, & | : o : A : . ) |
PPPPPIPY: Strauchern und sonst. Bepflanzungen gem. Artenliste 1b 8 | o : ge) : O 1 A o I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB) N | h | Q | o | | o = !
' | | | | ; | | | | | -O | qJ '
(o)) [ - I I I I I c I I O C O I~ ]
c | S : = : S : 98 | EG
. | | | | | | | | | | -C w |
7. Sonstige Festsetzungen = y | | | s | | | | . GO | ,_,EJ o
) . . w | VOK EG " | | 1 | | | | | | | | U) m | :
71 == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ! E AV ROK EG nbee I
I | des Bebauungsplans "Prunn West 2 neu" NU— E 1 N~ |
— (§ 9 Abs. 7 BauGB) —_— E p 1 '
, |
. méglicher|Gelandeverlauf ROK EG ROK EG max. |
72 —. Larmschutzwand Planung Bestand Gorande E; JﬁL | I
1Ll |
. ~ Q <
7.3 Larmschutzwall Gelandehohe geplant E g g
0 0 0
§ § § § 3 3 3 S 8 8 8 3 3 3 8 8| 3
Gelandehshe Bestand | 8 83 S % E § § % % % % % § § % %
© N~
Weitere Festsetzungen sind den "Textlichen Festsetzungen"” zu Station Schnittfihrun § % %
entnehmen, welche Bestandteil des Bebauungsplans sind. g N ‘ ‘ ‘ ‘ A ‘ ‘ =
0+000 0+025 0+050 0+075 0+100 0+125 0+150 0+175

Gleiches gilt fiir die "Hinweise und Empfehlungen" zum Bebauungsplan.

A LAGEPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN, M 1:500
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~-~{.__ 351,65

~.

/

; ROK max. /

~~~~~

-_"

: / ROK max.
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352,00

ROK max.
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l131 WA 2

ROK max.
351,60

41 Versorgungsflache, Plangrundlage im GK 32-Koordinatensystem
' @ Zweckbestimmung: Elektrizitat - Trafo-Station Héhensystem: Hohe liber Normalh6hen-Null (NHN)
im DHHN2016 (Status 170)
- 4m ap o 361.0/ ¥ -
\\ Stand fUI'P \ “ t / . -
\ ﬂanzun . . N 4/, J
T en Uber m 2000 3 !,_ _______ Q- =
— M Hohe y &7~ (18)~ 616 m?
T T AR ;
137 . 5 T
— 59.¢ o iy ROKmax. ;. @0)~716m
- — w ‘
\\x \\ ~
\ _________________
38 N ey U ey, — T T~ o T a5 39— @)~s05m ey |
N
~519 m ; ~ 718 m?
om D | [
S , JROK max.| :
o M2 [‘354429\ ‘\4’/\ \ 355,20
— L, Y B |
1 ! — m
\\\ I ./ @ ~ 555 mz ’II / 7 é)
T j oo lees2eme L8] 23~ 680 m
4 - [ e
\%bsta ) aX'WA,'1 I ROK max. I _g ’ ROK max.~~-_
nd iy a . 353,60
o Py n 354,00 \7?4\ I ’
\ ! M ] 3; )
139/2
‘, ROK max. .\'\-\.\.
1 352,00 /// @ "~
N T @ ‘3\:;(‘)‘\\2‘,r~\\\\\ @ ///I @ ~ 713 m?
ROK m IR WA 1 Rokmax 132
N ) max.// \\'/“::\‘*::‘"_""‘352@0 ................
- 116 351.75 / el TTET e A2 S N e A i b e,

I

L 12002

Geltungsbereich

C ZEICHNERISCHE HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

455/2 Bestehende Grenzen mit Flurstiicksnummern

Bestehende Geb&aude

Vorschlag Baumpflanzung auf Privatflache nach Artenliste 1a

Hoéhenschichtlinien im Abstand von 50 cm in m NHN

-7 4130
A Al
A A Achse fir Gelandeschnitt
6 Elektrizitat - Trafo-Station, Bestand
A Hoéhe OK Einfassung (Hochbord) der Verkehrsflache in m NHN
351,78 Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erforderliche Abweichungen
von +/- 10 cm sind zulassig.
- Hoéhe der Gradiente der Verkehrsflache in m NHN
501,98 Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erforderliche Abweichungen
von +/- 10 cm sind zulassig.
:FC_D_:&”%:“;_E Vorschlag Parzellengrenzen mit Flachen in ca. Angabe

REGELBEISPIELE, BAUTYP
M =1:200

DNG = 15° - 35°

WH Max = SM‘/\<

1
E

+/-ROK =0,00 m

U

DNG = 35° - 44°

WHMax=+45m

D
E

+/- ROK =0,00 m

U

Flaches Sattel-, Walm- oder Zeltdach
(WA 1,Typ: max. E+I
WA 2,Typ: max. U+E+I)

Steiles Sattel-, Walm- oder Zeltdach
(WA 1, Typ: max. E+D
WA 2, Typ: max. U+E+D)

VERFAHRENSUBERSICHT

1. Die Stadt Riedenburg hat in der Sitzung vom 16.11.2021 die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 60
"Punn West 2" sowie die gleichzeitige Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 60a
"Prunn West 2 neu" im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.
Der Aufhebungs- und Aufstellungbeschluss wurde am 19.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht
(§ 1 Abs. 8 und § 2 Abs. 1 BauGB). Ab dem 01.01.2024 wird aufgrund der "Reparaturreglung” zu § 13b BauGB
der Bebauungsplan nach § 215a in Verbindung mit § 13a BauGB fortgefuhrt.

2. Die Vorpriifung gem. § 215a BauGB wurde am 30.04.2024 durch das Landratsamt Kelheim anerkannt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60a "Prunn West 2 neu" mit Begriindung in der Fassung vom 17.06.2024
wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.07.2024 bis einschlieBlich 09.08.2024 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60a "Prunn West 2 neu" in der Fassung vom 17.06.2024 wurde
vom 09.07.2024 bis einschlieRlich 09.08.2024 durchgefihrt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60a "Prunn West 2 neu" mit Begriindung in der Fassung vom 26.09.2024
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2024 bis einschlieBlich 12.11.2024 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB zu
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60a "Prunn West 2 neu" in der Fassung vom 26.09.2024 wurde
vom 09.10.2024 bis einschlieRlich 12.11.2024 durchgefihrt.

7. Die Stadt Riedenburg hat in der Sitzung vom 21.11.2024 den Bebauungsplan Nr. 60 "Prunn West 2"
aufgehoben und gleichzeitig den Bebauungsplan Nr. 60a "Prunn West 2 neu" gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 21.11.2024 als Satzung beschlossen.

Stadt Riedenburg, den

Erster Birgermeister Thomas Zehetbauer (Siegel)
8. Ausgefertigt
Stadt Riedenburg, den ..............ccool
(Siegel)

Erster Burgermeister Thomas Zehetbauer

9. Der Aufhebungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 60 "Prunn West 2" und der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 60a "Prunn West 2 neu" wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 60a "Prunn West 2 neu" mit Begriindung
wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus in Riedenburg zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 60a
"Prunn West 2 neu" ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Riedenburg, den

(Siegel)

Erster Birgermeister Thomas Zehetbauer

STADT RIEDENBURG

SANKT-ANNA-PLATZ 2
93339 RIEDENBURG
TELEFON: 09442 /9181-0
WWW.RIEDENBURG.DE
LANDKREIS KELHEIM

Bebauungsplan Nr. 60a "Prunn West 2 neu”

Flurnr. 43/10, 43/23 Tfl., 43/28 Tfl., 116/1, 118, 119, 127,128,
128/2 Tfl, 130, 130/2, 130/3, 131, 132, 133, 139/15 THl.
und 139/20 Teilflache, Gemarkung Prunn

PRUNN
LS
AN
[

Ubersichtslageplan - M 1:10.000
Planinhalt: Mafstab:
UBERSICHTSLAGEPLAN 1: 10.000
A LAGEPLAN 1: 500
B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

C ZEICHNERISCHE HINWEISE UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN
GELANDESCHNITTE A - A' + B - B' ALS HINWEIS 1: 500
REGELBEISPIELE 1: 200

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren nach § 215a in Verbindung mit § 13a BauGB
Fassung vom 21.11.2024

Entwurfsverfasser:

LAPPERSDORFER STR. 28, 93059 REGENSBURG
TELEFON 0941/83019-0 / TELEFAX 0941/83019-34
OFFICE@KEHRER-PLANUNG.DE
WWW.KEHRER-PLANUNG.DE

KEHRER UECHNIK

0,970 x 0,841




Bebauungsplan Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu”
Fassung vom 21.11.2024

Textliche Festsetzungen Seite 5von 21

D Textliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(1)

Bebauungsplan mit Festsetzungen zur Griinordnung

Die Planzeichnung in der Fassung vom 21.11.2024 ist Bestandteil dieser Satzung.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu” ist in der
Planzeichnung in der Fassung vom 21.11.2024 festgesetzt.

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in
1. Allgemeine Wohngebiete

2. offentliche Verkehrsflachen

3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4. offentliche und private Griinflachen

5. Flache fir Versorgungsanlagen

6. naturschutzrechtliche Kompensationsflachen

Zulassig sind:

e Wohngebiude
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e nicht storende Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

e Anlagen fir sportliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es sind die in der Planzeichnung (Teil A und B) festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) als
HochstmaR zuldssig.

GRZ: max. 0,35

Die Zusammenstellung der vorgeschlagenen ParzellengroRen des WA und die sich unter
Berlicksichtigung der jeweiligen GRZ von max. 0,35 (bzw. max. zuldssige Grundflache 0,525
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nach §19 Abs. 4 BauNVO) ergebenden (berbaubaren Grundstiicksflaichen ergibt folgende
Ergebnisse:

Uberbaubare Zuldssige Grundflache
Parzellen- Vorgeschlagene Grundstiicksflache | nach §19 Abs. 4
nummer ParzellengréRe in m*> | entsprechend BauNVO
GRZ 0,35 in m?
1 704 246,4 369,6
2 756 264,6 396,9
3 630 220,5 330,75
4 580 203 304,5
5 625 218,75 328,125
6 598 209,3 313,95
7 584 204,4 306,6
8 532 186,2 279,3
9 502 175,7 263,55
10 696 243,6 365,4
11 713 249,55 374,325
12 610 213,5 320,25
13 620 217 325,5
14 330 115,5 173,25
15 345 120,75 181,125
16 338 118,3 177,45
17 314 109,9 164,85
18 616 215,6 323,4
19 513 179,55 269,325
20 716 250,6 375,9
21 606 212,1 318,15
22 718 251,3 376,95
23 689 241,15 361,725
24 623 218,05 327,075
25 601 210,35 315,525
26 565 197,75 296,625
27 510 178,5 267,75
28 660 231 346,5
29 607 212,45 318,675
30 455 159,25 238,875
31 505 176,75 265,125
32 471 164,85 247,275
33 519 181,65 272,475
34 555 194,25 291,375
35 526 184,1 276,15
36 518 181,3 271,95
37 562 196,7 295,05
Gesamtsumme: 21.012 7.354,20 11.031




(2)

(3)

(4)

(5)

(1)
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Flachen fir Stellpldtze und Garagen sind nicht auf die zuldssige Grundflachenzahl
anzurechnen, wenn sie unterhalb der Gelandeoberflache erstellt werden und die
Gelandeoberflache dauerhaft begriint wird. Eine Begriinung gilt nur mit einer
Gesamtilberdeckung von mind. 0,8 m und einer belebten Bodenschicht von mind. 0,2 m.

Die Zahl der zuldssigen Geschosse ist in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A
und B) wie folgt festgesetzt:

WA 1und 3:  maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: 2
WA 2und 4:  maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: 3

Zuldssig sind die Geb&dudetypen entsprechend den Angaben der Nutzungsschablonen auf
der Planzeichnung.

Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses (ROK EG
max.) der Hauptgeb&ude ist auf der Planzeichnung pro Parzelle in m NHN festgesetzt und der
folgenden Tabelle zu entnehmen:

Parzellen- ROK EG Parzellen- ROK EG Parzellen- ROK EG

nummer max. nummer max. nummer max.
1 354,10 12 351,80 25 352,00
2 353,70 13 351,60 26 352,00
3 352,70 14 351,75 27 351,90
4 354,20 15 351,70 28 351,50
5 354,40 16 351,65 29 351,60
6 353,35 17 351,60 30 358,30
7 353,00 18 361,00 31 358,20
8 352,40 19 360,60 32 356,10
9 352,00 20 360,20 33 355,20
10 352,00 21 357,20 34 354,00
11 352,00 22 355,30 35 353,35
12 351,80 23 353,60 36 352,65
13 351,60 24 352,40 37 352,40

Als zuldssige maximale Wandhohe wird festgesetzt:

Fur Bautyp (U +)E +D: 4,50 m
Fur Bautyp (U +)E+1: 6,50 m

Unterer Bezugspunkt fir die max. zuldssige Wandhéhe: ROK EG

Oberer Bezugspunkt fiir die max. zuldssige Wandhohe: Schnittpunkt der traufseitigen
AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut

Bauweise (§ Bauweise 22 BauNVO), Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Die Bauweise ist in den Nutzungsschablonen der einzelnen Teilgebiete festgesetzt:

o = offene Bauweise
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Die max. Wandhdhen beziehen sich auf die Baugestaltung. Unabhangig davon gelten die
Abstandsflachenregelungen entsprechend Art. 6 BayBO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen
festgesetzt. Gebdaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Auf § 23 Abs. 3
BauNVO wird verwiesen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die
keine Garagen sind, bis max. 12 m? Grundflache und einer Traufhéhe von max. 2,00 m
zuldssig. Die Traufhohe wird gemessen von der Oberkante des hergestellten Gelandes bis
zum Schnittpunkt der Traufwand mit der Unterkante der Dachhaut.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung
und Stellpldtze zuldssig. Die GRZ von insgesamt 0,525 laut §19 Abs. 4 BauNVO ist einzuhalten.

Auf der Flache fiir Versorgungsanlagen sind Technikgebaude und Container mit einer
Wandhéhe von im Mittel max. 3,00 m zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen mit
StralBenbegrenzungslinien, wie in der Planzeichnung dargestellt, festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend Plandarstellung
festgesetzt:

- Zweckbestimmung ,FuBweg” (Wegeverbindung zwischen Planstralle A+B)
- Notzufahrt im Westen des Baugebiets

- Wartungsweg der Larmschutzeinrichtung (seitlich des Walls)
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

In der Planzeichnung (Teil A und B) ist eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Trafostation festgesetzt.

Fur die Trafostation sind auf dieser Fliche mindestens 35 m? zur Verfiigung zu stellen.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und Regelungen des Wasserabflusses
Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwadssern.

Zum Schutz vor Hangwasser ist auf der 6ffentlichen Grinflache sidlich des Flurstiicks 134/4
ein mindestens 30 cm hoher Damm zu errichten, der das Wasser in eine Dammoffnung zum
Stichweg zwischen Parzelle 2 und 6 ableitet. Gemessen wird die Dammhohe vom
bergseitigen Dammful vertikal bis zur Dammkrone.
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Die von der Emmerthaler StraRe durch das Baugebiet Richtung Norden verlaufende
Planstralle A ist abzusenken, damit das Wasser ziigig Uber die Strafle durch das Baugebiet
abflieRen kann.

Das Niederschlagswasser (StralRenbereiche und gedrosselter Auslauf aus den Grundstiicken)
wird in das Regenrilickhaltebecken sidlich der Emmerthaler StralRe eingeleitet.

Auf jedem Grundstiick ist fiir das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ein
selbstindig entleerender Ruckhalteraum zu errichten (Drosselabfluss max. 0,5 I/s). Diese
Ruckhaltraume kdnnen in Kombination mit einer Brauchwasserzisterne errichtet werden.

Flachenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mal zu reduzieren.

Offentliche Griinfliche

Die offentliche Griinflache ist auRerhalb von Wegen mit einer krauterreichen
Ansaatmischung zu begriinen und zu bepflanzen (siehe Punkt 15 (6)). Baume und Straucher
aus den Artenlisten 1-3 sind zu wahlen.

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art.
81 BayBO)

Die ortlichen Bauvorschriften (Stellplatzrichtlinien) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Bauantrags giiltigen Fassung sind zu beachten.

Garagen dirfen als Grenzgaragen an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 5,0 m betragen und darf nicht eingefriedet
werden.

Fir Garagen und Carports betragt im allgemeinen Wohngebiet die maximal zuldssige
RohfuRbodenhdhe (ROK max.) 0,50 m Gber dem hdchsten Punkt des hergestellten Niveaus
der Einfassung (abgesenkter Bordstein) der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die max. Oberkante des RohfuRBbodens der Garage gilt nicht bei in Hauptgebaude integrierte
Garagen.

Die maximale Wandhdhe bei Garagen betragt 3,00 m ab Oberkante FuBboden bis
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut und max. 4,50 m ab Oberkante nattirliches Geldnde bis
Schnittpunkt Oberkante AuBenwand/Dachhaut.

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder wasserdurchlassig zu
gestalten (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Fahrspuren mit
durchladssigen Zwischenrdumen oder offenporige Pflastersteine) oder so zu befestigen, dass
eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. Die Entwdsserung
dieser Flachen darf nicht auf 6ffentliche Flachen oder auf Nachbargrundstiicke erfolgen.

Die Parzellen 13-17 werden durch eine max. 4,50 m breite Grundstlickszufahrt von der
Emmerthaler Stralle aus Uber die festgesetzte 6ffentliche Griinflache erschlossen. Die
bestehenden Schrebergarten erhalten weiterhin Zugang zu ihren Garten (ber die
festgesetzte o6ffentliche Griinflache.
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Baugestaltung

Fir Einfriedungen gilt:

Art der Ausfihrung: Holzzaun / Metallzaun / lebende Zaune (Hecken)

Hohe der Einfriedung:

- straBenseitige Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: max. 1,20 m ab OK Einfassung
Verkehrsflache

- seitliche und riickwartige Begrenzung: max. 1,50 m ab OK fertigem Geldnde

Die Zaunsockelhohe darf 20 cm nicht Uberschreiten. Im Bereich der StraBen (Parzellen 6-9,
11-13, 18, 26, 27, 30, 32, 34 und 36) sind Zaunsockel zum Schutz vor wild abflieRendem
Hangwasser in der zuldssigen Hohe zwingend vorzusehen.

Fassaden6ffnungen unmittelbar Gber dem Geldnde:

Zum Schutz vor wild abflieBendem Hangwasser sind Offnungen der Fassade im

unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdachte und Eingdnge wasserdicht
auszubilden oder durch mindestens 15 cm (abweichend: 20 cm fir die Parzellen 2, 4-9, 11-
13, 18-20, 26, 27, 30, 32, 34, 36) hohe Vorbauten/Anhebungen usw. so zu schiitzen, dass kein
abflieBendes Oberflaichenwasser eindringen kann.

Fassaden

Die Fassaden kdnnen verputzt und / oder holzverschalt werden. Grelle Wandfarben sind
nicht zuldssig. Sichtbarer Beton oder Sichtbeton darf nur in untergeordneten Teilbereichen
(< 25 % Fassadenflache) verwendet werden. Fassaden von Anbauten kénnen auch in matten
Metallblechen ausgefiihrt werden.

Gestaltung der Dacher
Zulassig fur Hauptgebaude sind:

Dachform: Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher

Dachneigung:

- flaches Sattel-, Walm- oder Zeltdach bei Bautyp mit 1 Obergeschoss: 15° - 35°

- steiles Sattel-, Walm- oder Zeltdach bei Bautyp mit Dachgeschoss als Vollgeschoss: 35° - 44°

Dachdeckung:

- Ton- oder Betondachstein in Rot, Rot-Braun, Grau und Anthrazit

- beschichtete Metalldeckung oder Griindach

- Solarthermie- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut (z. B. Solardachziegel)
zuldssig

Bei allen Dacheindeckungen sind auffillige Sonderfarben oder lackdhnliche oder glanzende
Beschichtungen unzulassig.

Regenerative Energien

Zur Forderung der regenerativen Energienutzung ist innerhalb des Geltungsbereiches je
Gebdude ein Anteil von mind. 30 % mit Solarthermie- oder Photovoltaikmodulen zu belegen.
Bei geneigten Dachformen sind die Modulanlagen entsprechend der ausgebildeten
Dachneigung zu errichten. Die Ausfiihrung auf dem Dach kann auch mit Solardachziegeln
erfolgen. Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind ausschlieRlich bei Flachdach zuldssig.
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Dachaufbauten zulassig nur bei Bautyp (U +) E + D.

Als Dachaufbauten sind Dachgauben mit max. 1,90 m? Ansichtsflache zuldssig. Ebenso
zuldssig sind Schleppgauben mit max. 1,30 m? Ansichtsflache ab 35° Dachneigung.
Negativgauben sind unzulassig.

Die Dachgauben miissen zum Ortgang hin einen Mindestabstand von 1,50 m haben, der
lichte Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 1,50 m betragen. Die Summe der
Breiten aller Gauben auf einer Dachseite diirfen 1/3 der Dachlange nicht tberschreiten.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind zuldssig mit einer BOschungsneigung von 1:1,5 oder
flacher. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die urspriinglich bestehenden Gelandehdhen
beizubehalten. Ausnahmen: Eigentiimer mit gemeinsamer Grenze schiitten in gleichem
MalSe auf oder graben in gleichem MaRe ab. Im Bereich der Grenzgaragen und Zufahrten darf
das Gelande auch entlang der Grundstiicksgrenze so weit aufgefiillt werden, dass die Garage
in der zuldssigen Hohe FOK errichtet werden kann. Hierfiir sind auch Stitzmauern im
technisch notwendigen Male zuldssig.

Die nach der Bayerischen Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen sind zu beachten.
Die auf Stitzmauern errichteten Absturzsicherungen miissen zu 80 % durchldssig sein.

Stitzmauern auBerhalb der Zufahrtsbereiche sind auf 1,20 m Hohe zu begrenzen.

Flir Doppelhduser gilt das gegenseitige Anpassungsgebot in Wand-, Sockel- und Firsthéhen
sowie in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung an das zuerst genehmigte Haus.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung als mit dem Gebadude fest
verbundene Werbeeinrichtungen zuldssig, wenn sie nicht verunstalten und eine gemeinsame
Flache von 1 m? nicht Gberschreiten. Leuchtreklamen sind unzulissig.

Fremd-Werbeanlagen (auerhalb der beworbenen Leistung) sind unzulassig.

Griinordnung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind als wasseraufnahmefahige Vegetationsflachen
(ohne Folie, Vlies o. &.) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Das Einbringen von
Kunststoffen in oder auf den Boden zum Zwecke der Unterdriickung unerwiinschter Pflanzen
ist unzuldssig. Die Verwendung von Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien anstatt der
Begriinung fir die Oberflachengestaltung ist nicht zulassig.

Eine vollstandige Bodenbedeckung mit Pflanzen muss abzusehen sein. Das Setzen einzelner
Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbeet ist nicht ausreichend.

Eine Befestigung von Flachen ist nur zur Herstellung von notwendigen Zufahrten und
Zugangen sowie fir Terrassen zuldssig. Auf die Festsetzung in Punkt 12 (8) wird verwiesen.

Je angefangener 300 m? Grundstticksflache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen
Grenzabstdnde, mindestens ein Laubbaum der Artenliste 1a in der angegebenen
Mindestqualitat zu pflanzen.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
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Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen, wobei die
Nachpflanzungen ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben und
in der ndachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Die
Bepflanzungsmafinahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Bei
der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten SchutzmaRnahmen ergriffen werden,
ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen von 2,50 m
eingehalten werden (maRRgebend sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und
AuRenhaut der Leitung).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Gemal Festsetzung im Planteil ,,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. Artenliste 1b“ fiir 6ffentliche Griinflachen sind
standortgerechte und an den Klimawandel angepasste Arten (entsprechend Artenliste 1b,
Klimaresiliente Pflanzen) zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig und standortgerecht zu
ersetzen. Da sich das Klima durch den Klimawandel immer weiter verdandert, ist die Artenliste
1b als Vorschlag zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans im Jahr 2024 zu
verstehen und kann ggf. durch geeignete klimaresiliente Pflanzen ergdnzt werden. Die Arten
sind auf die Bodenverhaltnisse abzustimmen.

Offentliche Griinfliche, Wiesenansaat extensiv

Die offentliche Grinflache ist als artenreiche Extensivwiese anzulegen. Es ist Regiosaatgut
aus dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ anzusden. Diinger- und
Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Giilleausbringung sind auf Extensivwiesen nicht
zuldssig. Es wird eine 2-malige Mahd pro Jahr festgesetzt.

Die erste Mahd darf nicht vor dem 20.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahgut ist nach
jeder Mahd binnen 14 Tagen von der Flache zu entfernen. An den Randbereichen im
Kurvenbereich ist aus Sichtschutzgriinden eine mehrmalige Mahd zulassig.

Zur Abgrenzung des Baugebietes nach Westen ist auf Privatgrund der Parzellen 1, 3, 10, 14
und 18 ein geschlossener Gringirtel mit Strauchern und Baumen herzustellen. Die
Bepflanzung muss mindestens zweireihig gepflanzt werden und hat eine Mindestbreite von 3
bzw. 4 Metern. Der Eigentiimer hat die Eingriinung zu pflegen und zu erhalten, der natdrliche
Wuchs ist zu fordern. Fir die private Ortsrandeingriinung sind die in der Artenliste 2
aufgefiihrten Pflanzen in der genannten Mindestqualitdt zu verwenden. Es ist auf eine
ausgewogene Mischung des Pflanzmaterials zu achten. Je Parzelle sind zwei Kleinbdume in
der Privaten Ortsrandeingriinung zu pflanzen. Diese ersetzen nicht den Laubbaum aus Ziffer
(2). Esist darauf zu achten, dass die Gehodlze, die Uber 2 Meter hoch werden, mit einem
Abstand von 4 Metern zur angrenzenden Ackerflache gepflanzt werden.

Die mit einem Pflanzerhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelbdume und Straucher (siehe
Planzeichnung) sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind diese gleichwertig,
standortgerecht und klimaangepasst (entsprechend Artenliste 1b und 2) zu ersetzen.

Zu erhaltener Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Bdumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Die
Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.
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Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gemal’ § 9 Abs 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Die Rodung von Hecken und Feldgehdlzen fiir den Bau des Larmschutzwalls muss auf
Grundlage von Artikel 16 BayNatSchG flachengleich ausgeglichen werden. Betroffen sind
Rodungen auf den Flurnummern 116/1, 118, 43/10, 43/28 und 139/15 mit einer GroRe von
insgesamt ca. 2.000 m2,

Das Landratsamt Kelheim hat mit dem Bescheid Uber die Erteilung einer
naturschutzrechtlichen Ausnahme zur Beseitigung von Gehdélzen in Prunn, Stadt Riedenburg,
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Prunn West 2 neu” vom 13.06.2024 den Rodungen
zugestimmt.

Auflagen fir die Rodung:

- Die Rodung der Gehodlze darf nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir die Fallung, das auf den Stock setzen
sowie den Schnitt der Gehdlze.

- Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung von
besonders oder streng geschiitzten Tierarten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
erfolgt.

Rodung Gehdélzflache fir Bau Larmschutzwall/-wand

\ Larmschutzwand

Larmschutzwall

Die zu kompensierende Fliche betragt somit ca. 2.000 m2. Zur Kompensation wird innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen bzw. festgesetzt.

Ausgleichsflache:
Die Ausgleichsflache befindet sich auf einer zusammenhangenden Flache auf der ndrdlichen
Seite des geplanten Walls auf den Flurnummern 116/1, 118, 43/10, 43/23 und 43/28.

Sie hat eine GréRe von ca. 2.190 m?, eine Ldnge von ca. 295 m und eine Breite von ca. 7 m.
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Larmschutzwand

Larmschutzwall

Ausgleichsflache auf Larmschutzwall als Ersatz
fur Rodung Gehdlzflache, GréRRe ca. 2.190 m?,
naturnahe Baum-Strauch-Hecke

Geltungsbereich Baugebiet

Es handelt sich um die Herstellung einer naturnahen Hecke mit Einzelbaumen.

Die Ersatzpflanzung ist nach dem Bau des Larmschutzwalls in der darauf folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Die fertigstellung der Ersatzpflanzung ist der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Kelheim schriftlich anzuzeigen und durch
aussagekraftige Fotos zu belegen. Gleichzeitig ist ein Nachweis lGber die Verwendung von

autochthonem Pflanzgut vorzulegen.

Entwicklungsziel:
Eine mindestens vierreihige heimische Baum-Strauch-Hecke in einer Breite von mindestens

funf Metern. Als Entwicklungszeitraum wird ein Zeitraum von 10 Jahren festgesetzt.

Anlagemalinahmen:

e Verwendung von gebietsheimischem (autochthonem) Pflanzgut aus dem
Vorkommensgebiet 5.2 (Schwabische und Frankische Alb)

Pflanzung von autochthonen Laubbaumen (Heister), durchgédngige Unterpflanzung
mit autochthonen Strauchern (Vogelnahrgehélze), Anpflocken der Baume in
Kniehdhe, Mulchen

e BeiBedarf Errichtung Wildschutz in Form eines Zauns o. a.

e Kein Diinger- und Pestizideinsatz, kein Ausbringen von Giille

Pflege:
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, Neophytenbeseitigung




16.
(1)

(2)

Bebauungsplan Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu”
Fassung vom 21.11.2024

Textliche Festsetzungen Seite 15von 21

Die Gehdlze sind ihrem natirlichen Habitus entsprechend zu pflegen bzw. wachsen zu lassen
(u. a. kein Formschnitt von Hecken).

Nicht angewachsene Bdaume sind in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Nicht angewachsene Straucher sind zu ersetzen, soweit die Ausfille liber 20 % betragen oder
in den Pflanzungen Liicken von drei Metern und mehr entstehen.

Der Pflanzabstand in der Reihe betrdagt 1,20 m, der Abstand der Reihen zueinander betragt
1,00 m. Auf die 300 Meter sind auf die Flache verteilt insgesamt 25 Baume zu pflanzen. Aus
dem genannten Spektrum sind mindestens vier verschiedene Straucher und Bdaume zu ver-
wenden. Die Artenzusammensetzung ist auf die Bodenverhéltnisse abzustimmen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Bdaume als Heister (H 100-125 cm) oder Hochstamm (Mindest-Stammumfang 10-12 cm):

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Strducher Qualitat vStr., 4-6 Tr., o. B., H 60-100 cm:

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gew. Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Bodenschutz

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieend wieder als
oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren (Rekultivierung,
Bodenverbesserung in der heimischen Landwirtschaft) (§ 202 BauGB). Haufwerke dirfen

eine max. Hohe von 1,5 m und eine max. Breite von 4,0 m nicht {berschreiten und nicht mit
schweren Maschinen befahren werden.

Bereits bei der Planung ist flir einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaR
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fir iberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs-
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bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§§ 6-8 BBodSchV,
Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997
sowie DepV) maligeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berlicksichtigen.
Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende
VorerkundungsmaRnahmen.

Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B. Schottertrag-
schicht, Stellpldtze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden.
Hierbei ist zwingend die Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Immissionsschutz

Passiver Schallschutz
Fir die der StaatsstraBe zugewandten Fassadenseiten der Wohngebadude auf den Parzellen
14 bis 17 werden folgende MaBnahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt:

1) FUr nach DIN 4109-1:2018-01 schutzbedirftige Raume (vor allem Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer) ist eine giinstige Grundriss-Orientierung anzustreben. Diese Rdume sind so zu
orientieren, dass mindestens ein Fenster zur Belliftung auf einer von der StaatsstralRe
abgewandten Fassadenseite liegt.

2) Sollten trotz glinstiger Grundrissorientierung Fenster von schutzbedirftigen Raumen an
Fassadenabschnitten liegen, die die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschreiten,
sind die betroffenen Fenster als Festverglasung auszufiihren und sicherzustellen, dass eine
ausreichende Belliftung gewahrleistet ist, z. B. durch eine kontrollierte Wohnraum-
Laftungsanlage.

Aktiver Schallschutz:

Festsetzung eines Larmschutzwalls (ca. 300 m Léange und 3,60 m Hohe (iber StralRenniveau)
sowie einer Larmschutzwand (ca. 60 m Lange und ebenfalls 3,60 m Hohe Gber
StraRenniveau). Die Larmschutzeinrichtung ist vor Bezug der ersten Wohnhauser zu
realisieren.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzfldchen:

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit
durch die Bewirtschaftung entstehenden Immissionen (Traktorverkehr, Geriiche, Staub und
dergl.) ist zu rechnen.

Sonstiges

Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Gelandeverdanderungen sind von den
Anliegern zu dulden.

Die Anwohner der Parzelle 1, 2, 3, 4, 6 und 10 muissen ihre Abfallbehdlter, Sperrmill usw. zur
Entleerung oder Abholung an einer geeigneten Stelle im Wendehammer bereitstellen.

Die Parzellen 14 - 17 sind weder liber die ErschlieBungsstraBen im Baugebiet noch lber die
Emmerthaler Stralle mit dem Millfahrzeug anfahrbar, weil ortsauswarts im weiteren Verlauf
keine ausreichende Wendemoglichkeit geboten wird. Die MiillgefaBe sind zur
Leerung/Abholung an der nachstgelegenen anfahrbaren Stelle fiir Mullfahrzeuge
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bereitzustellen. Dies ist an der Einmiindung der ErschlieBungsstralle (PlanstraBe A) zur
Emmerthaler Stralle. Dies gilt auch fir Parzelle 13.

19. Pflanzlisten

(1a) Artenliste 1a
(Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm als Hochstamm)
Bdume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Juglans regia - Walnuss
Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten

Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Fraxinus ornus - Blumenesche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Trauben-Kirsche, in Sorten
Prunus in Arten - Zierkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia* - Vogelbeere*

Sorbus aria - Mehlbeere

Obstbdume in Arten und Sorten als Halbstamme

(1b) Artenliste 1b - Klimaresiliente Pflanzen
(Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm als Hochstamm)

Acer x freemanii ‘Autumn Blaze’ - Freemans-Ahorn
Malus tschonoskii - Scharlach-Apfel
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Tilia tomentosa ‘Brabant’ - Brabant Silberlinde

- Straucher nach Artenliste 2

- Geeignete Staudenpflanzung oder Wiesenbliihmischung nach Bodenverhéltnissen zu wahlen
(Beispiel fur Staudenpflanzung: Staudenmischung “Silbersommer”)

- Verwendung von Regiosaatgut fir Wildblumenmischungen

(2) Artenliste 2 - Strducher und Kleinbdume:
Straucher:
(Mindestqualitat mind. 2x verpflanzt, mind. 100-150 cm Héhe)
Acer campestre - Feldahorn
Berberis vulgaris - Gewohnliche Berberitze
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna/laevigata - Eingriffeliger/Zweigriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus* - Pfaffenhltchen*
Ligustrum vulgare* - Liguster*
Lonicera xylosteum* - Rote Heckenkirsche*
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica* - Kreuzdorn*

Rosa canina - Hundsrose, weitere Wildrosen



(3)

Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

Kleinbdume:

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu”
Fassung vom 21.11.2024

Seite 18 von 21

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball*
- Gewohnlicher Schneeball*

(Mindestqualitdt Stammumfang 10/12 cm als Hochstamm)

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus domestica
Prunus domestica
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

- Feldahorn

- Hainbuche

- Apfel

- Zwetschge

- Kirsche

- Birne

- Eberesche (Vogelbeere)

Artenliste 3 - geschnittene Hecken

(4)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare*

- Feldahorn

- Hainbuche

- Kornelkirsche
- Liguster*

Artenliste 4 - extensive Dachbegriinung

* Giftpflanzen gem. GUV 202-023

Stauden und Graser

Achillea tomentosa aurea
Dianthus carthusianorum

Dianthus deltoides
Dianthus plumarius
Hieracium picsella
Koeleria glauca
Petrorhagia saxifraga
Saponaria ocymoides
Saxifraga paniculata
Sempervivum in Arten
Thymus serpyllum
Sedum Sprossen:
Sedum album
Sedum floriferum
Sedum hybridum
Sedum sexangulare
Sedum spurium

- Gelbe Polstergarbe
- Kartausernelke

- Heidenelke

- Federnelke

- Kleines Habichtskraut
- Schillergras

- Felsnelke

- Polsterseifenkraut
- Trauben-Steinbrech
- Dachwurz

- Sandthymian

- WeilRer Mauerpfeffer
- Fetthenne

- Mongolensedum

- Milder Mauerpfeffer
- Teppichsedum

Weitere Arten konnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.
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E Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften sind in allen Punkten einzuhalten, die durch diesen Bebauungsplan
nicht geregelt sind.

2. ErschlieBung

Die als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache beinhaltet neben den Fahrbahnen auch
Seitenflachen oder innerhalb liegendes Verkehrsgriin. Die genaue Einteilung der Verkehrsflache
erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

3. Altlasten und Bodenschutz

Altlasten

Laut Altlastenkataster liegen keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet vor. Sollten bei den
Bodenarbeiten organoleptische Auffilligkeiten erkannt werden, ist das weitere Vorgehen umgehend
mit dem Landratsamt Kelheim und dem Wasserwirtschaftsamt Landshut abzukldren.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffilligkeiten
beziglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Aufschiittungen/Verfiillungen

Fir notwendige VerfillungsmaBnahmen und Gelandemodellierungen soll vorrangig der 6rtlich
anfallende Abraum verwendet werden. Ansonsten ist ausschlieRlich unbelastetes Bodenmaterial (Z0
und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden. Zertifizierte Recyclingbaustoffe dirfen gemal des ,RC-
Leitfadens” in technischen Bauwerken verwendet werden. Als Technische Bauwerke im Sinne dieses
Leitfadens sind Bauweisen zu verstehen, die die Herstellung einer technischen Funktion in, auf oder
auBerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht haben (z. B. Arbeitsraumhinterfillungen,
BaustraRen, Larmschutzwalle, Parkplatzunterbau, mechanische Bodenverbesserung).

Vorsorgender Bodenschutz
Auf die jeweiligen Publikationen des Landesamtes fiir Umwelt zum vorsorgenden Bodenschutz wird
hingewiesen.

4. AuBenbeleuchtung

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) mit warmweilRem Licht
zwischen 2200 und 3300 Kelvin wird angeraten.

5. Bauantrage

In den Bauantrdgen ist der Hohennachweis zu fiihren, das natirliche und das hergestellte Gelande
stets genau darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.
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6. Brandschutz

Die offentlichen Verkehrsflachen sind nach den giiltigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Baues zu
errichten und missen ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t
befahrbar sein. Im Winter sind die StraRen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebduden kann friihzeitig Brandentstehung melden und in
erheblicher Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und Leben zu retten.
Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Gebaude mit Brand- und
Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird darauf hingewiesen, die Zuleitungen
zwischen den PV-Elementen und dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang zu installieren, sondern in der
Mitte einen freien Streiter zur Brandbekampfung zu ermoglichen.

Hydranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet werden.
Hydrantenstandorte sollten eine maximale Entfernung von 75 m zu den StraBenfronten von
Gebduden aufweisen. Der Hydrantenplan ist mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die
Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden
kdnnen. Im Winter missen diese von Schnee und Eis frei sein.

7. Denkmalschutz
Entsprechend BayernAtlas liegen innerhalb der Planungsflache keine Boden- oder Baudenkmaler vor.

Sollten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdérde gemald Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG hingewiesen.

8. Wasserhaushalt

Von einer Versickerung des Niederschlagswassers auf den einzelnen Grundstiicken wird aufgrund der
Hanglage abgeraten (talseitige Schichtwasserbildung). Eine Versickerung ist nur in der Talmulde
moglich. Durch Bodenaufschliisse des Biiros IMH, Hengersberg, wurde sickerfahiger Untergrund
erkundet (ks = 3,0 x 10 m/s).

Auf die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik beziiglich Entwasserungsanlagen
fur Gebaude und Grundstiicke bei der Erstellung der Grundstiicksentwasserungsanlagen,
insbesondere in Bezug auf Riickstausicherung, wird ausdriicklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Riedenburg sind einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasserspeichern fir Hauswasser (z. B. Toilettenspiilung oder zur
Gartenbewasserung) wird mit Blick auf den Klimawandel dringend empfohlen. Hierbei ist die
Trinkwasserverordnung einzuhalten. Die Vorgaben wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme
(6ffentliches Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden
Leitungssysteme, Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen die von Brauchwasser gespeist sind,
missen auf jeden Fall erfillt sein.
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9. Schutz vorhandener Griinstrukturen

Die an das Baugebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen sind wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht
zu schitzen. Die Ablagerung von Baumaterialien wahrend der Bauzeit im Gehdlz- und Saumbereich
ist verboten.

Sollten Geholzrodungen stattfinden, so haben diese ausschliellich in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar eines jeden Jahres zu erfolgen.

Die gesetzlichen Vorgaben aus § 39 BNatSchG, Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen
und § 44 BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten sind zu bericksichtigen.

Folgendes Regelwerk werden den SchutzmalRnahmen zugrunde gelegt:

a) DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen

b) RAS-LP, Abschnitt 4 — Richtlinien fur die Anlage von StraRen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen

10. Nachbarschaftsrecht / Grenzabstidnde

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AG-BGB Art.
47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstinde
einzuhalten:

- 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe

- 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshohe

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze héher als 2,00 m

11. Abfallrecht

GroRe, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
geltenden Satzung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhltungsvorschriften Miillbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird
verwiesen.

12. Immissionsschutz

An Fassadenseiten der Parzellen 14 - 17 erreicht der fir passiven Schallschutz mafigebliche
AuBenlarmpegel den Wert von 61 dB(A)

(siehe Anlage 02_BP-PrunnWest2neu_Larmschutzgutachten: ,Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung zum Verkehrslarm von der Staatsstralle St 2230“ vom 10.10.2024, Biiro
GEO.VER.S.UM, Anlage 5 , Karte zu den textlichen Hinweisen”). Es wird daher auf Anlage A5 der
BayTB hingewiesen, wonach in diesem Fall zum Schutz vor AuRenldrm ein Nachweis der
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen erforderlich ist.
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