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1. Aufstellung

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 60 ,,Prunn West 2“ in der Fassung vom 18.09.2018 (in Kraft
getreten am 01.02.2019), sowie Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses des Deckblatts Nr. 1
,Larmschutzwall/Sickerbecken” wurde mit der Sitzung vom 16.11.2021 beschlossen und gleichzeitig
der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu” gefasst.

Die Aufhebung erfolgt aufgrund der Neuordnung des Bebauungsplans zur Ableitung des
Niederschlagswassers und zur Verlegung der Larmschutzwand/des Larmschutzwalls an die
Staatsstralle.

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung und zur angemessenen Versorgung mit
Wohnbaugrundstiicken hat der Stadtrat in der Sitzung vom 16.11.2021 die Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplans Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu” beschlossen. Dazu gehort auch ein
Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand entlang der StaatsstraRe 2230.

Die Aufhebung und die Neuaufstellung des Bebauungsplans laufen parallel im gleichen Verfahren.
Somit handelt es sich nicht um eine Neuausweisung eines Baugebietes, sondern um eine
Uberarbeitung des Bebauungsplans Nr. 60 ,,Prunn West 2“.

Das Verfahren wurde nach § 13b BauGB eingeleitet. Nach einer Reparaturregelung fir
Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB ab dem 01.01.2024 wird das Verfahren nun nach § 215a in
Kombination mit § 13a BauGB BauGB weitergefiihrt.

Es wurde eine Vorprifung zur Beendigung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu”
im beschleunigten Verfahren entsprechend ,,Reparaturregelung” nach § 215a erstellt. Das
Landratsamt hat dem Ergebnis der Vorpriifung am 30.04.2024 zugestimmt.

2. FlachengroBen

2.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung
Prunn: 43/10, 43/23 Tfl., 43/28 Tfl., 116/1, 118, 119 Tfl., 127, 128, 128/2 Tfl., 130, 130/2, 130/3, 131,
132,133, 139/15 Tfl. und 139/20 Teilflache.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 35.236 m?2 bzw. 3,52 ha und enthilt folgende bauliche
und sonstige Nutzungen:

Nutzungsarten Fliche ca. in m?
Wohnbauflachen 21.017
Offentliche Verkehrsflichen 5.052
Offentliche Griinflichen inkl. Wall und 8.324
Regenriickhaltebecken

Private Griinfliche (Schrebergarten Bestand) 796
Versorgung 55

Summe Geltungsbereich 35.240
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Das Gebiet wird durch folgende Flurnummern der Gemarkung Prunn umgrenzt:

Im Norden: 134/4, 126/1, 128/2,

im Osten: 127/1, 127/2, 128/4, 128/3, 130/1, 131/1, 131/2, 131/3, 139/20, 43/20, 43/28,
im Stden: 139/15,

im Westen: 116, 139/20, 134/2.

3. Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan wurde nach Beschluss des Stadtrats vom 16.11.2021 im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Nach der Reparaturregelung fir Bauleitplanverfahren nach
§ 13b BauGB ab dem 01.01.2024 wird das Verfahren nun nach § 215a in Kombination mit § 13a
BauGB BauGB weitergefiihrt. Der geleisteten Vorprifung entsprechend § 215 a BauGB wurde vom
Landratsamt am 30.04.2024 zugestimmt.

Auf dem Planungsgebiet liegt bereits Baurecht, da der Bebauungsplan ,,Prunn West 2“ bereits in Kraft
getreten ist. Daher wird in der Begriindung des Bebauungsplans ,Prunn West 2 neu” auf dieses
Baurecht aufgebaut und Planungsziele werden nicht erneut detailliert beschrieben.

Das Plangebiet erstreckt sich im Westen von Prunn. Der Ort Prunn liegt 6stlich der Stadt Riedenburg
an der StaatsstraRe St 2230 sowie dem Main-Donau-Kanal. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich
genutzt. AuBRerhalb des Planbereichs grenzt im Osten Wohnbebauung an. Anliegende Flachen im
Norden und Westen werden landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Stiden grenzt eine Asphaltstralie,
welche auch parallel zur angrenzenden StaatsstralRe St 2230 verlauft. Innerhalb des Planbereiches
liegen keine alten baulichen Bestdnde.

4. Ausgangssituation

4.1 Lageim Raum

Die Entwicklungsflache liegt im Randbereich von Prunn. Das Baugebiet wird durch die Emmerthaler
Strale erschlossen.
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Die landschaftlich reizvolle Lage mit Blickbeziehung zur Burg Prunn verbunden mit der Anbindung an
das Uberortliche Stralennetz machen Prunn zu einem attraktiven Wohnstandort.

Abbildungen aus Bestand:

Blick nach Norden mit 6stlich angrenzendem ohngebiet Blick nach Norden von der Emmerthaler Strale aus,
Prunn West 1 geplante ZufahrtsstraRBe ins Wohngebiet
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Blick nach Nordosten auf den wetslichen Ortsrand von
Prunn

e A B

Blick nach Osten auf die geplénte Kreuzung der
Emmerthaler Strae mit der ZufahrtsstraRe zum Baugebiet

Blick nach Osten, rechts seitlich die StaatsstralRe 2330,
auf das Planungsgebiets des Larmschutzwalls und des
Regenrickhaltebeckens

Blick nach Westen im Bereich des 6stlichen Endes des
geplanten Larmschutzwalls

Blick nach Westen auf die Emmerthaler Strae uf Hohe
des bestehenden Ortsrands

Abb. 3: Fotos des bestehenden Planungsgebietes aus den Jahren 2018-2023
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4.2 Beschaffenheit

Das Gelande des Baugebiets weist von Nordosten nach Slidwesten ein Gefalle zwischen 5,0 % und
10,0 % auf.

Fiir das Baugebiet ist ein Baugrundgutachten durch die Fa. IMH GmbH, Hengersberg (28.11.2018)
erstellt worden, das von der Stadt Riedenburg beauftragt wurde. Es folgen Ausziige aus diesem
Baugrundgutachten:

Wasserverhiltnisse/Versickerung:

»Mit den durchgefiihrten Erkundungen wurde kein Grund-/Schichtenwasser angetroffen. Es ist
jedoch mit unterschiedlichen Grundwasserstanden in den quartaren Sanden und Kiesen der
Bodenschicht 3 zu rechnen. Im noérdlichen Bereich ist mit unterschiedlich stark laufenden
Schichtwasserhorizonten in durchlassigeren Bereichen zu rechnen.

Im Bereich der Versickerungsanlage (Emmerthaler StralRe) liegt ein kf-Wert von 1*10-3 bis 1*10-6

"

vor.

Schichtenfolge
»Nach Ul und U2 stehen im siidlichen Untersuchungsgebiet die jingsten Talflillungen im Bereich der

Talsenke des Altmiihltals an. Im weiteren Verlauf nach Norden ist mit Flugsandliberdeckungen zu
rechnen. Hier sind Unterlagerungen von Malmkalkschutt der angrenzenden Hangbdschungen der
Rifffazies mit dem anstehenden Malm- und Kalkgestein zu erwarten.

Aufgrund der Nahe zum Donau-Main-Kanal ist vor allem im Bereich der jingsten Talfiillungen mit
einem quartdren Grundwasserstockwerk zu rechnen. Im nérdlichen Bereich sind unterschiedliche
Schichtwasserhorizonte und Quellschiittungen nicht auszuschlieRen.

GemaR der historischen Karte von Bayern liegen im Untersuchungsgebiet keine Hinweise auf
Bergbautatigkeiten oder dergleichen vor, welche auf groflachige Verfillungen oder Altlasten
hinweisen wiirden.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist mit einer unterschiedlich machtigen
Mutterbodenauflage (Homogenbereich O) zu rechnen.”

Abfalltechnische Untersuchung

»Es liegen keine chemischen Auffalligkeiten vor, die Bodenmischprobe kann als Z0-Material
eingestuft werden.”

4.3 Altlasten

Altlasten sind im Baugebiet nicht bekannt. Sollten jedoch bei Aushubarbeiten organoleptische
Stérungen auftreten (z. B. Geruch, Optik, Konsistenz) sind umgehend das Landratsamt Kelheim und das
Wasserwirtschaftsamt Landshut zu informieren.

4.4 Flachennutzungsplan

Das geplante Baugebiet ist im aktuellen Flichennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA)
enthalten.
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4.5 Denkmalschutz

Entsprechend BayernAtlas liegen innerhalb der Planungsflache keine Boden- oder Baudenkmaler vor.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege und die
Untere Denkmalschutzbehérde zu beteiligen. Auf den Sachverhalt des Art. 8.1 und 8.2 BayDSchG und
den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 wird verwiesen.

4.6 Bedarf an Wohnbauflachen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Prunn West 2 wurde der Bedarf an Wohnraum bereits
nachgewiesen und der Bebauungsplan daher in Kraft gesetzt. Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen
ist auch weiterhin gegeben, stadtische Wohnbauparzellen sind in absehbarer Zeit alle ausverkauft.

Die Einwohnerzahlen steigen tendenziell (eine Zunahme von 736 Einwohnern im Zeitraum von 11
Jahren ergibt eine Zunahme von 11,9 % in diesem Zeitraum):

Bevolkerung/Einwohnerzahl am 31.12.2011: 5.470
Bevolkerung/Einwohnerzahl am 31.12.2022: 6.206.

Der bereits in Kraft gesetzte Bebauungsplan Nr. 60 ,,Prunn West 2“ mit 30 Parzellen wird im Rahmen
dieses Verfahrens durch den Bebauungsplan Nr. 60 a ,,Prunn West 2 neu” mit 37 Parzellen ersetzt,
wodurch es zu einer héheren Wohnbaudichte kommt. Auch sind in der Uberarbeitung 17
Grundstiicke fir eine Doppelhausbebauung vorgesehen, um bei geringerem Flachenverbrauch mehr
Wohnraum zu schaffen.

5. Ziele und Konzeption der Planung

Ziel der Planung ist es, in einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eine fur das Landschaftsbild
passende durchgriinte Bebauung zu schaffen. Der Bebauungsplan sieht Bauparzellen fir
Einfamilienhduser und Doppelhauser in offener Bauweise mit bis zu zwei bzw. drei Vollgeschossen
vor. Die GroRen der Parzellen sind kleiner als die der ortsiiblichen Grundstiicke und variieren
zwischen ca. 314 m? und ca. 756 m2. Hiermit soll der aktuellen Grundstiicksknappheit
entgegengewirkt werden. Um eine zu starke Versiegelung der Flachen zu verhindern, wurde die
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,35 begrenzt.

Die Lage des neuen Baugebiets nutzt die vorhandene Infrastruktur des Ortsteils Prunn. In
unmittelbarer Nahe zum Baugebiet liegt ein Kinderspielplatz. Auch kirchliche Einrichtungen sowie
eine Backerei und ein Wirtshaus sind fuBlaufig erreichbar. Das Uberplante Gebiet fordert eine
kompakte Siedlungsentwicklung und eréffnet die Moéglichkeit flir eine weitere ErschlieBung in
Richtung Nordwesten. Die geplante ErschlieBung stellt einen gemaRigten baulichen Aufwand dar, da
das Gebiet die vorhandene Infrastruktur nutzen bzw. an diese angeschlossen werden kann.

Der Umfang des urspriinglichen Baugebiets ,,Prunn West 2“ entspricht knapp dem des Baugebiets
,Prunn West 1, das in den 1960er Jahren westlich des urspriinglichen Dorfbereichs von Prunn
ausgewiesen wurde. Eine Stérung der gewachsenen ortlichen Struktur mit derzeit rund 75 Anwesen
oder ein Dominieren durch das neue Baugebiet ist daher nicht zu befiirchten.

Die Planungen beinhalten auBerdem einen geeigneten Standort fiir ein Regenriickhaltebecken.
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5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Im Anschluss an die bestehende Einzelhausbebauung folgen Parzellen mit Einzelhdusern (im weiteren
Verlauf auch Doppelhausbebauung) entsprechend der vorhandenen Bebauung mit den Bautypen
E+D, E+1, U+E+D sowie U+E+1.

Die Ausweisung neuer Baugebiete geht zwangslaufig mit Bodenversiegelungen einher und hat damit
nachteilige Auswirkungen insbesondere auf die Umweltbelange Boden, Klima und Wasser zur Folge.
Die nachteiligen Auswirkungen kénnen jedoch durch Festsetzungen zu den Flachen, die mit
baulichen Anlagen liberdeckt werden diirfen, gemindert werden. Die Festsetzungen zur
Grundflachenzahl bzw. zuldssigen Grundflache dienen der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
(§ 1 Abs. 5S. 1 BauGB), dem Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5 S. 2, 1a Abs. 5 BauGB) und den Belangen des
Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB). Die Werte orientieren sich an den Empfehlungen der
BauNVO und der bereits bestehenden Bebauung.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebdude und bauliche Anlagen

Im Hinblick auf die Dachform erfolgt eine Orientierung an den im bestehenden Baugebiet Prunn
West | anzutreffenden Ausbildungen. Mit einer maximalen Dachneigung von 44° bei Sattel-, Walm-
und Zeltdachern wird ein groRziigiger Rahmen gesteckt, der entsprechenden Gestaltungsraum
bietet, aber trotzdem fiir eine ruhige Dachlandschaft sorgt.

Die Gestaltung der Zufahrten und Wege dienen als MinimierungsmaBnahme fiir das Schutzgut Boden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB), der Verbesserung des lokalen Klimas (§ 1 Abs. 5S. 2, Abs. 6 Nr. 7 a)
BauGB), der Riickhaltung bzw. Speicherung von Regenwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB), der
Entlastung des kommunalen Kanalsystems und zunehmend auch dem Belang der Vorsorge vor den
Gefahren von Starkregen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB).

Die Festsetzung der Hohenlage von Gebiuden bzw. der wasserdichten Ausbildung von Offnungen der
Fassade im unmittelbaren Bereich des Gelandes, von Kellerlichtschachten und Eingdngen dient den
Belangen des Hochwasserschutzes, insbesondere der Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschdden infolge von Starkregenereignissen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB). Durch die
Hoherlegung von Gebaduden in gefahrdeten Bereichen wird die Wahrscheinlichkeit des Eintritts von
Schadensereignissen reduziert.

Regenerative Strom- und Warmeversorgung

Die Festsetzung zur Installation von Photovoltaikanlagen dient der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung (§ 1 Abs. 5S. 1 BauGB) und dem Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5 S. 2, 1a Abs. 5 BauGB). Die
Festsetzung entspricht den bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigenden
Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und der Versorgung mit
Energie, einschlielllich der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB).

5.3 Hohenlage der Gebaude

Die maximale Hohenlage der Gebaude orientiert sich am bestehenden Gelandeverlauf. Aus
ortsraumlichen Gesichtspunkten sollen die Gebaude in der Hohe begrenzt werden, gleichzeitig
erfordert die Hangsituation eine gewisse Mindesthéhe der ROK EG, um eindringendes Hangwasser zu
vermeiden.

Die Festsetzung dient den Belangen des Hochwasserschutzes, insbesondere der Vermeidung und
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Verringerung von Hochwasserschdden infolge von Starkregenereignissen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB).
Durch die Hoherlegung von Gebauden in gefahrdeten Bereichen wird der Eintritt von
Schadensereignissen reduziert.

5.4 Immissionsschutz
Das Plangebiet ist Verkehrsgerauschen der siidlich vorbeifiihrenden Staatsstralle St 2230 ausgesetzt.

Zur Uberpriifung der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV auf das Plangebiet wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durch das Planungsbiiro Geoversum durchgefiihrt. Das Gutachten
vom 10.10.2024 ist als Anlage 02 zur Begriindung beigelegt.

Um den Anforderungen der Bundesimmissionsschutzverordnung gerecht zu werden, wird entlang
der StaatsstralRe St 2230 eine Kombination aus Larmschutzwall und -wand mit circa 3,60 m Hohe
(gemessen an dem hoher liegenden Punkt der Staatsstrale) errichtet.

5.5 Verkehrsflachen

Die StralRenplanung orientiert sich an den Empfehlungen der Richtlinie fiir die Anlage von
StadtstraBen 2006 (RASt06). Das Plangebiet wird verkehrstechnisch tiber die Prunner Hauptstral3e
bzw. der Emmerthaler StraBe erschlossen. Die Zufahrt zum Baugebiet fiihrt von der Emmerthaler
StralRe anhand einer Abzweigung Richtung Norden (PlanstralRe A). Rechterhand ergibt sich eine 5 bis
5,50 m breite RingstralRe (PlanstralRe B), an der im Nordwesten die Moglichkeit fiir eine eventuelle
spatere Erweiterung offengelassen wird. Zwischen der Planstralle A und B ist ein Fulweg geplant.

Linkerhand entsteht eine funf Meter breite ZufahrtstralRe (PlanstraBe C) mit Wendehammer
(Durchmesser 21 m), von dem drei Stiche (4 m breit) nach Norden und Westen abgehen. Nach
Westen fuhrt eine Notzufahrt, bei den anderen beiden Stichen handelt es sich um
Grundstickszufahrten (Planstrale D und E).

Am Larmschutzwall entlang entsteht ein drei Meter breiter geschotterter Weg fiir Wartungsarbeiten
der Larmschutzeinrichtung.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die konkrete Ausgestaltung der Verkehrsflachen
festgelegt. Die in der Planzeichnung dargestellte 6ffentliche Verkehrsflache beinhaltet auch
Seitenflachen und kleine Anteile von Verkehrsgriinflichen. Es handelt sich nicht ausschlieRlich um
Fahrbahnen.

Die Aspekte zur barrierefreien Ausfiihrung von Flachen fur FuRgénger werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen sein.

Die Hinweise zur Hohenlage beinhalten eine Variationsbreite von +/- 10 cm. Diese Variationsbreite ist
erforderlich, da sich im Rahmen der Ausfiihrungsplanung noch Anderungen ergeben kénnen. Eine
negative Auswirkung auf das stadtebauliche Konzept oder sonstige Belange wird durch die
Festlegung der Variationsbreite nicht erwartet.

5.6 Abwasser und Niederschlagswasser

Rechtliche Vorgaben

Gem. § 56 WHG und Art. 34 BayWaG sind in Bayern die Gemeinden fiir die Abwasserbeseitigung
verantwortlich.



Bebauungsplan Nr. 60a ,,Prunn West 2 neu”
Fassung vom 21.11.2024
Begriindung Seite 11 von 17

Gem. Art. 41 Abs. 1 BayBO muss die einwandfreie Beseitigung des Abwassers einschlieRlich des
Fakalschlamms innerhalb und aufRerhalb des Grundstlicks gesichert sein.

Von bebauten oder befestigten Flachen gesammeltes Niederschlagswasser ist durch § 54 Abs. 1 Nr. 2
WHG als Abwasser definiert.

Gem. § 37 WHG darf Niederschlagswasser nicht in Nachbargrundstiicke abflieRen. Eine geordnete
Abwasserbeseitigung ist daher erforderlich.

Gem. § 55 Abs. 1 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird. Dies ist durch die Planung sichergestellt. Das anfallende Abwasser fliel3t Gber die
offentliche Kanalisation zur gemeindlichen Klaranlage.

Ortliche Situation

Grundlage fir die Beurteilung ist der Geotechnische Bericht der IMH Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen und Geotechnik mbH, Hengersberg vom 28.11.2018, welches als Anlage 01 dem
Bebauungsplan beigefiigt ist:

,»,Die Boden der Bodenschicht 1 sind zur Versickerung nicht geeignet. Die Boden der Bodenschicht 2
und 3 weisen Durchlassigkeiten im versickerungsrelevanten Grenzbereich auf. Aufgrund der
unterschiedlichen Machtigkeiten der anstehenden Bodenschicht 2 sowie der Hanglage ist bei einer
Versickerung im nordlichen Bereich die Ausbildung unkontrollierter Sickerwasserhorizonte und
Wassersackbildungen zu erwarten. Dies flihrt zu undefinierten Wasserzutritten im Unterhangbereich.
Es wird daher empfohlen, die Sickeranlagen in den quartaren Kiesen und Sanden der Bodenschicht 3
im stdlichen Bereich des Baufelds zu planen. Von einer Versickerung auf den einzelnen Parzellen
wird abgeraten.”

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden.
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber die zu errichtenden Kanale dem bestehenden Abwasserpumpwerk der
Klaranlage Riedenburg zugeleitet.

Niederschlagswasser / Hangwasser

Eine Versickerung im Hangbereich ist gemaR Baugrundgutachten zu vermeiden, da es talseitig zu
Schichtwasser in den tieferliegenden Grundstiicken flihren kann.

Zum Schutz vor Hangwasser ist nordlich der Parzellen 1, 2, 4, und 5 im Grinstreifen ein mindestens
30 cm hoher Damm geplant, der das Wasser dann durch eine Dammoffnung in den Stichweg
zwischen Parzelle 2 und 6 (PlanstralRe D) ableitet. Im Bereich der Strallen (Parzellen 6-9, 11-13, 18,
26, 27, 30, 32, 34 und 36) sind Zaunsockel zum Schutz vor wild abflieBendem Hangwasser
vorgeschrieben, damit das Wasser gezielt aus dem Baugebiet nach Siiden abfliefen kann. Die nach
Norden ins Baugebiet geplante StralRe soll zu diesem Zwecke abgesenkt werden. Auch sind zum
Schutz vor wild abflieBendem Hangwasser Offnungen der Fassade im unmittelbaren Bereich des
Gelandes, Kellerlichtschachte und Eingange wasserdicht auszubilden oder durch
Vorbauten/Anhebungen so zu schiitzen, dass kein abflieBendes Oberflichenwasser eindringen kann.

Das nicht nutzbare Niederschlagswasser wird dem Regenriickhaltebecken (GréRe ca. 300 m?3) siidlich
der Emmerthaler StralRe zugefiihrt und dort versickert. Es ist ein Notliberlauf in den
Entwasserungsgraben Richtung Rhein-Main-Donau Kanal vorgesehen.

Die Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens wird in einem Wasserrechtsverfahren festgelegt.
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Eine Speicherung und Nutzung als Brauchwasser wird von Seite der Stadt Riedenburg begrift. Auf
die ordnungsgemaRe Trennung der Hausinstallation Trinkwasser — Brauchwasser wird hingewiesen.
Die Verwendung von Niederschlagswasser stellt eine Mallnahme der Klimaanpassung dar, mit der
einer zunehmende Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden kann.

Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung der
Stadt Riedenburg in der zum Zeitpunkt des Bauantrags giiltigen Fassung zu beachten.

Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitigung der Baugrundstiicke:

Auf die Einhaltung der DIN 1986 — Entwasserungsanlagen flir Gebdude und Grundstiicke — bei der
Erstellung der Grundstlicksentwdasserungsanlagen, insbesondere in Bezug auf Riickstausicherung,
wird ausdricklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Riedenburg sind zu beachten.

Die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser beriicksichtigen die sich aus der
baulichen Nutzung der Grundstiicke ergebenden Folgen der Bodenversiegelung. Die Festsetzungen
dienen okologischen Zielen wie dem Bodenschutz (§§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB), aber insbesondere
auch der Anpassung an den Klimawandel (§§ 1 Abs. 5S. 2, 1a Abs. 5 BauGB).

Die Versickerungsflache dient auch dem Schutz von Boden und Natur nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
So kann etwa durch die Versickerungsanlage mehr Regenwasser dem Grundwasser zugefiihrt
werden. Die ebenfalls stattfindende Verdunstung vermindert die Aufheizung von Quartieren.

6. Griinordnung

Die Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
gewadbhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs. 5 S. 1 BauGB), dient dem
Klimaschutz sowie der Klimaanpassung (§§ 1 Abs. 5 S. 2, 1a Abs. 5 BauGB) und tragt wesentlichen
Umweltbelangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB Rechnung. Da bereits durch Gebdude und sonstige
bauliche Anlagen regelmalig eine umfangreiche Flachenversiegelung stattfindet, sind die
verbleibenden Freiflaichen unversiegelt anzulegen. Dies vermindert Hitzestaus, unterstitzt die
Entwasserung und schafft Habitate fiir Tiere und Pflanzen. Neben der klassischen , Verschotterung”
sind auch andere, monotone Gestaltungen 6kologisch nachteilig. Ferner stéren das Einbringen von
Folien, aber auch wasserdurchldssigen Materialien wie Vliese in den Boden die Bodenfunktionen und
haben daher ebenfalls zu unterbleiben.

Festsetzungen zur Bindung bzw. zum Erhalt vorhandener Pflanzen beruhen auf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BauGB. Bestehende Freiraumstrukturen weisen aufgrund ihres Alters haufig eine hohere
stadtebauliche Qualitat auf als neu angelegte Griinstrukturen. Sie haben das Potential zur
Verbesserung des Lokalklimas und tragen zu einer Durchgriinung des Baugebietes bei.

Die Festsetzung zur Verwendung von Regiosaatgut auf den 6ffentlichen Griinflachen soll vermeiden,
dass sich nicht genetisch regionale Graser und Blumen ausbreiten. Das Mahgut soll von den
Grinflachen entfernt werden, damit Nahrstoffeintrag in den Boden verhindert wird und so eine
artenreiche Extensivwiese Uiber einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren entstehen kann.

Die Vorgabe der Anpflanzung klimaresilienter Pflanzen dient der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung (§ 1 Abs. 5S. 1 BauGB) und der Klimaanpassung (§§ 1 Abs. 5 S. 2, 1a Abs. 5 BauGB), aber
auch dem dauerhaften Erhalt der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Griinstrukturen. Bei der
Neupflanzung von Stadtgriin ist darauf zu achten, dass die Pflanzen ausreichend hitze- und
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trockenheitstolerant sind. AusschlieBlich heimische Pflanzen auszuwahlen, ist daher nicht mehr
zielfUhrend.

7. Vermeidung und Verminderung nachtraglicher Auswirkungen

Die Festsetzungen und Hinweise zur Griinordnung und zum Umgang mit Niederschlagswasser dienen
zur Verminderung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf bestehende Systeme.

Durch die Bebauung entstehen der Stadt Riedenburg keine weiteren besonderen Nachfolgelasten.
Schulen, Sport- und Grundversorgungseinrichtungen sind in ausreichendem Mal} in der Stadt
Riedenburg vorhanden.

8. Aspekte zur Verwirklichung des Bebauungsplans

8.1. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche, Emmerthaler StraRe ca. 213 m Lange
Offentliche Verkehrsfliche, Hauptachse, PlanstraRe A, Breite 5,50 m: ca. 154 m Lange
Offentliche Verkehrsfliche, PlanstraRe B+C, Breite 5,00 m ca. 243 m Lange
Offentliche Verkehrsfliche, PlanstraRe D+E+, Notzufahrt, Breite 4 m: ca. 70 m Lange

Offentliche Verkehrsfliche, Grundstiickszufahrt zu Parz. 28+29, Breite 4,50 m: ca. 27 m Linge
Offentliche Verkehrsfliche (Wartungsweg Larmschutzeinrichtung), Breite 3 m: ca. 224 m Lange
Offentliche Verkehrsfliche (FuRweg), Breite 2 m ca. 44 m Lange

Die Vorgaben der RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen) und der RStO 12 (Richtlinien
fir die Standardisierung des Oberbaus) etc. sind bei der inneren ErschlieBung zu beriicksichtigen.

8.2. Versorgungseinrichtungen

8.2.1 Wasserversorgung

Trager: Stadt Riedenburg, Sankt-Anna-Platz 2, 93339 Riedenburg
8.2.2 Abwasserbeseitigung

Trager: Stadt Riedenburg, Sankt-Anna-Platz 2, 93339 Riedenburg
8.2.3 Miillbeseitigung, Wertstoffhof

Die Miillbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene.
Ein Wertstoffhof ist in Riedenburg vorhanden.

8.2.4 Energieversorgung

Bayernwerk Netz GmbH
Lupburger Stralle 19
2331 Parsberg

Im Geltungsbereich ist linkerhand der PlanstraBe A eine ca. 35 m? groBe Versorgungsflache fir eine
Trafostation (Flachenanteil mindestens 35 m?) vorgesehen. Eine bestehende Trafostation befindet
sich slidlich der Emmerthaler StralSe.
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Die Stadt Riedenburg begriiSt den Einsatz von regenerativen Energien und schreibt ihn mit der
Belegung von 30 % je Gebaude mit Solarthermie- oder Photovoltaikmodulen vor.

Auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) mit der
Nutzungspflicht von Erneuerbarer Energie nach § 3 EEWarmeG wird hingewiesen.

Fiir Kabelanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen.

Die StandarderschlieRung fiir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung
erforderlich.

Auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften (DGUV) wird hingewiesen.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
9.1 Rechtliche Grundlagen

Die Griinordnung und die AusgleichsmalRnahmen sind in den vorliegenden Bebauungsplan (Art. 4 Abs
2 BayNatSchG@) integriert.

§ 18 Abs. 1 BNatschG sieht fiir Bebauungspldne die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fiir die Rodung von Gehdlzen, die zur freien Landschaft gehoren, wurde auf Grundlage von Artikel 16
BayNatSchG eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Behorde gestellt.

Die Ausnahmegenehmigung wurde mit dem Bescheid vom 13.06.2024 vom Landratsamt Kelheim
bereits erteilt, hiermit sind die Eingriffe in Natur und Landschaft voll ausgeglichen. Die darin
beschriebenen Auflagen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

9.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Auf der Planungsflache sind keine Biotope gemaR der Bayerischen Biotopkartierung vorhanden. Die
Flache ist weder Bestandteil des Arten- und Biotopschutzprogramms noch liegt eine
Artenschutzkartierung vor. Nordlich der Emmerthaler StralRe handelt sich um intensiv
bewirtschaftete Acker, direkt an der StraBe um Einzelbdume (v. a. Obstbdume) und Striucher sowie
stdlich de Emmerthaler StraBe um artenarme und durch invasive Arten besetzte Wiesen sowie
Feldgeholze, Straucher und Einzelbaume.

Fiir den Bau des Larmschutzwalls und der -wand werden Geholze gerodet, die zur freien Landschaft
gehoren (Artikel 16 BayNatSchG) und somit flachengleich ausgeglichen werden miissen.

Bei den Arten handelt sich vor allem um Feld- und Bergahorn, aulRerdem Birke, Obstgeholze, Hasel,
Kornelkirsche und Liguster.
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Abb. 4: bestehendes Feldgeholz (Feld- und Bergahorn, Hasel, Kornelkirsche) zwischen Spielplatz und StaatsstraRe 2230,
Blick Richtung Westen

Abb. 5: zwei bestehende Birken mit Feldgeholz (Feld- und Bergahorn, Liguster) im Hintergrund, nordlich der StaatsstralRe
2230, Blick Richtung Osten

Abb. 6: bestehende Baum-Strauch-Reihe nordlich der Staatsstralle 2230 mit Berg- und Feldahorn, Birke und Obstgehélzen,
Blick Richtung Westen
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Abb. 7: bestehende Wiese nordlich der StaatsstraBe 2230, teils mit Miscanthus durchsetzt, Blick Richtung Osten

9.3 Ubersicht Kompensationsbedarf und Ausgleich

Die Gehélzrodungen umfassen eine Fliche von circa 2.000 m?2.

Fiir den flachengleichen Ausgleich wird der nérdliche Teil des geplanten Walls festgesetzt. Dieser
umfasst eine Lange von ca. 295 m und eine Breite von 7 m, insgesamt somit ca. 2.190 m2. Eine
mindestens vierreihige heimische Baum-Strauch-Hecke in einer Breite von mindestens fiinf Metern
soll diesen Kompensationsbedarf ausgleichen.

Der Wall wird u. a. auf der Wiese aus Abb. 7 errichtet.

Aufgestellt:

Regensburg, den 21.11.2024 Riedenburg, den ...................
KEHRER TECHNIK Thomas Zehetbauer
LAPPERSDORFER STR. 28 1. Blirgermeister Stadt Riedenburg

93059 REGENSBURG
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Anlage
1) Geotechnischer Bericht, IMH Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Geotechnik mbH,
Hengersberg vom 28.11.2018
2) Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung zum Verkehrslarm von der Staatsstral3e
St 2230, GEO.VER.S.UM, Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Tegernheim vom
10.10.2024



