Ausschreibung ,Hausmeisterdienstleistungen, Kehr- und Winterdienste und AuRenanlagenpflege fir die

Objekte der AOK PLUSY,
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Anlage 1-2 - Leistungsverzeichnis Objektkontrolle
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Allgemeine Aufgaben

Alle durchgefuhrten Kontrollen an technischen Anlagen oder Gebaudeteilen
sind zwingend in einem Technikbuch je Anlage zu dokumentieren. Benotigte
Technikbucher sind der Auftraggeberin anzuzeigen.

Bei Feststellung von Gefahrenquellen/-situationen, sind diese, wenn moglich
zu beheben bzw. abzusperren und zu sichern (z. B. Sturz- und Verletzungsri-
siko, Vermeidung von Personen- und Sachschaden, usw.) und es ist eine Mel-
dung an die Auftraggeberin zu erstellen.

Schaltzeiten von Schaltuhren sind zu dokumentieren und an der Anlage zu
hinterlegen.

Kontrolle der durchgefiihrten Wartungen/Prifungen an wartungs- bzw. pruf-
pflichtigen technischen Anlagen und Einrichtungen. Bei Termintberschreitung
erfolgt durch den Auftragnehmer eine Meldung an die Auftraggeberin.

Nach Auslésungen von Alarmierungseinrichtungen sind nach der Freigabe
des Objektes durch die Ordnungskrafte MaRnahmen zur Wiederinbetrieb-
nahme der technischen Einrichtungen und des Gebaudes durchfuhren.

Ablassen und Sperren von gefahrdeten Wasserleitungen vor der Winterperi-
ode — Entsperren und Entliften dieser vor der Sommerperiode.

Ablesen, dokumentieren und melden von Zahlerstanden an die Auftraggeberin
oder die Laurat GmbH wie z. B. Strom-, Wasser- und Gaszahler.

Wahrnehmung der Aufgaben als Aufzugswarter (siehe Anlage 1-0 Punkt
0.2.4) entsprechend der Betriebssicherheitsverordnung.

Die in dieser Anlage aufgeflihrten Leistungen sind einmal wdchentlich je Lie-
genschaft der Auftraggeberin durchzufuhren, schriftlich zu dokumentieren und
spatestens am Monatsende der Auftraggeberin als Nachweis zur Verfigung
zu stellen. Die schriftliche Nachweiserbringung dient als Zahlungsgrundlage.

2.2 Objektbegehung in Bezug auf Ordnung und Sicherheit
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Kontrolle auf Schaden innerhalb der Liegenschaft (z. B. Zaunanlagen, Be-
schadigungen an Bauwerken, Glasschaden, Verschlusssicherheit von Tlren
und Toren, Graffiti, usw.).

Sicht- bzw. Funktionskontrolle der Beschaffenheit der Fluchtwege (z. B. Be-
gehbarkeit, Behinderung durch abgestellte Gegenstande, Panikentriegelun-
gen, Panikschldsser usw.).

Kontrolle der Sicherheitskennzeichnung (z. B. Fluchtwegbeleuchtung/-beschil-
derung, Markierungen, Gefahren-/Warnbeschilderungen, usw.).

Sichtkontrolle auf Brandgefahrdung (z. B. Brandlasten, offenes Feuer, sicht-
bare Beschadigungen von Elektroleitungen, usw.).
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2.3 Kontrolle an technischen Anlagen und deren Bauteile

2.3.1
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An Steuerungs- und Reglungstechnik der aufgeflihrten Anlagen sind Schalt-
handlungen bzw. Einstellungen auf Betreiberebene vorzunehmen.

Fir Gefahrenmeldeanlagen wie z. B. Brandmeldeanlagen sind Meldelinien an-
und abzumelden.

Sicht- bzw. Funktionskontrollen der aufgefihrten Anlagen inkl. der sicherheits-
technischen Einrichtungen.

Funktions- und Sichtkontrolle an elektrischen Bauteilen wie z. B. Beleuch-
tungseinrichtungen, Notschalter, Dammerungsautomaten, Zeitschaltuhren,
Behindertennotrufanlagen, elektrischen Turéffnern, Klingel- und Wechsel-
sprechanlagen und Zutrittskontrollen.

Sichtkontrolle auf Beschadigungen bzw. Manipulationen an Parkraumbewirt-
schaftungsanlagen.

2.4 Kontrolle an Gebauden und deren Bauteile
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Spulen und Nachfillen von Wasser z. B. in Siphons, Bodeneinlaufen, Ge-
ruchsverschlissen, WC's und Urinalen, Uberpriifung auf und Beseitigung von
Verstopfungen. Spulregime in nichtgenutzten Raumen/Wohnungen zur Ver-
meidung von Legionellenbildung sicherstellen und dokumentieren.

Sicht- und Funktionskontrollen (Dichtheitskontrolle) an Manometern, Armatu-
ren, Ventile, Absperrschiebern und -hahnen, Anschlissen

Funktionskontrolle von Zylinder, Einsteckschlosser und Beschlagen
Sichtkontrolle und Spllung mechanisch betriebener Wasserfilter

Kontrolle der Funktionsweise von Brandschutz-/Rauchschutztiiren, mechani-
schen TurschlielRautomaten und Federbandern

Funktionskontrolle der Fenster

Sichtkontrolle der Dichtungen an Fenstern und Turen, Einstellen von absenk-
baren Bodendichtungen

Funktionskontrolle auRenliegender mechanischer Verschattungsanlagen
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