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Beglaubigte Abschuift

URNr. 1235 /2002
Notarin

Dienstbarkeitsbestellungen

Heute, den neunten Dezember zweitausendzwei
- 08.12.2002 -

erschien vor mir,
Ursula Wilfart-Kammer,

Notarin mit dem Amtssitz in Miinchen, an der Geschaftsstelle in 80333
Miinchen, Maffeistralle 5:

HerrEmst Bayerstorfer,

geboren am 27, Februar 1963,

geschéftsanséssig: Promenadeplatz 12, 80333 Miinchen,

nach Angabe hier nicht handelnd im eigenen Namen, sondern fir die

ABG Allgemeine Beteiligungsgeselischaft filr Gewerbeimmobilien
mbH & Co. Objekt Meineckestralle KG
mit dem Sitz in Mainz
(HRA 2976 Amtsgericht Mainz)

vorbehaltlich deren Genehmigung in notariell beglaubigter Form, die mit
ihrem Eingang bei der Notarin allen Beteiligten als zugegangen gelten und
somit rechtswirksam sein soll.

Diese wiederum handeind

1. eigenen Namens,

2. furHerrBacan Zhang

geboren am 22. November 1962,
wohnhaft Villa Hupo 165 - 302, Hefai City, Anhui Province, China,
nach Angabe verheiratet,

aufgrund Vollmacht gemaf Abschnitt | Ziffer 5 des notariellen
Kaufvertrages vom 10.10.2002, URNr. 1045/2002 der amtierenden




Notarin, welcher bei Beurkundung vorlag und von dem dieser Urkunde
eine auszugsweise beglaubigte Abschrift beigefiigt ist.

3. furdie
Wert-Konzept Beteiligungs- und Verwaltungs GmbH & Co. Objektge-
sellschaft Frankfurt Lahnstrafle KG
mit dem Sitz in Berlin
(HRA 33549 Amtsgericht Charlottenburg)

aufgrund Vollmacht gemaf Abschnitt I. Ziffer 4. des notariellen Kaufvertra-
ges vom 27.03.2002, URNTr. 282/2002 der amtierenden Notarin, welcher bei
Beurkundung vorlag.

Der Erschienene ist mir, Notarin, von Person bekannt.

Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich dessen Erklarungen ge-
mal, was folgt:

I
Grundbuchstand

1.
Die Firma Wert-Konzept Beteiligungs- und Verwaltungs GmbH & Co. Ob-
jektgeselischaft Frankfurt Lahnstrade KG mit dem Sitz in Berlin ist Alleinei-
gentimerin der im Grundbuch des Amtsgerichts Frankfurt am Main von
Frankfurt am Main Bezirk 15 Blatt 1484
vorgetragenen Grundstiicke der Gemarkung Frankfurt am Main Bezirk 15,
die sich wie folgt beschreiben:

Flur 197 Fist. 2 Hof- und Gebaudeflache,
Mainzer Landstralie 351
zu 488 gm,
Flur 197 Flst. 8/2 Gebaude- und Freiflache,
Lahnstralke 60 zu 4.097 gm.
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Der Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet vorgetragen:

Abteilung Il:
Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Umspannanlagenrecht zur Strom-

versorgung einschlief3lich Betretungsrecht, Bebauungs- und Bepflanzungs-
verbot) fur die Stadt Frankfurt am Main - Stadtwerke Frankfurt am Main -;

Abteilung ll!:
diverse Grundschulden fir die Deutsche Post Bank AG mit dem Sitz in
Bonn.

2.
Die Firma ABG Allgemeine Beteiligungsgesellschaft flir Gewerbeimmobilien
mbH & Co. Objekt Meineckestralte KG mit dem Sitz in Mainz ist Alleineigen-
timerin des im Grundbuch des Amtsgerichts Frankfurt am Main von
Frankfurt am Main Bezirk 15 Blatt 2594
vorgetragenen Grundstlicks der Gemarkung Frankfurt am Main Bezirk 15,
das sich wie folgt beschreibt:

Flur 197 Flst. 9/2 Gebaude- und Freiflache,
Krifteler Stralte 42 zu 411 gm.

Der Grundbesitz ist im Grundbuch in Abteilung Il und lii unbelastet vorge-
tragen.

1I.
Sachstand

Die Firma Wert-Konzept Beteiligungs- und Verwaltungs GmbH & Co. Ob-
jektgesellschaft Frankfurt Lahnstralle KG mit dem Sitz in Berlin hat auf den
Flurstiicken 8/2 und 9/2 wie vorstehend bezeichnet, ein Bauvorhaben, wel-
ches in folgende Bauabschnitte gegliedert war, errichtet:

Bauabschnitt |: Tiefgarage
Bauabschnitt 1l und Hil: Blirogebaude
Bauabschnitt 1V: Wohnen.




Der Bauabschnitt | (Tiefgarage) ist rechtlich unselbsténdig, befindet sich
unter den jeweiligen Bauabschnitten Il bis IV und ist diesen anteilig zugehd-

rig.

Der Bauabschnitt IV samt anteiliger Tiefgarage stellt das neuvermessene
Grundstlck Flurstlick 9/2 der Flur 197 zu 411 gm dar.

Der Bauabschnitt I{ und Il samt anteiliger Tiefgarage stellt das neuvermes-
sene Grundstick Flurstlick 8/2 der Flur 197 zu 4.097 gm dar.

Das Flurstlick 9/2 wurde von der Firma Wert-Konzept Beteiligungs- und
Verwaitungs GmbH & Cao. Objektgesellschaft Frankfurt Lahnstrale KG mit
dem Sitz in Berlin (vormals ABG Allgemeine Beteiligungsgeselischait fir
Gewerbeimmobilien mbH & Co. Objekt Lahnstralle KG) an die ABG Allge-
meine Beteiligungsgesellschaft fir Gewerbeimmobilien mbH & Co. Objekt
Meineckestralle KG mit dem Sitz in Frankfurt am Main und von dieser an
Herrn Baocan Zhang verauBert.

Der Vollzug des vorstehend genannten Kaufvertrages mit Herm Baoan
Zhang vom 10.10.2002, URNr. 1045/2002 wurde noch nicht beantragt.

Die Beteiligten haben der ABG Aligemeine Beteiligungsgesellschaft fiir Ge-
werbeimmobilien mbH & Co. Objekt Meineckestralhe KG mit dem Sitz in
Mainz Vollmacht zur Bestellung von weiteren Dienstbarkeiten, die diesamt-
lich bestellt, bewilligt und beantragt werden sollen, erteilt.

Zugehérig zu Flurstiick 9/2 der Flur 197 sind 22 Stellplatze; weitere funf
Stellplatze, namiich die Stellplatze 12, 13, 14, 26 und 27, gehéren zum Flur-
stiick 8/2 der Flur 197, diese sollen aber rechtlich ausschliefilich zur Nut-
zung dem Flurstiick 9/2 zugeteilt werden.

Des Weiteren ist es erforderlich, dass zur gemeinsamen Nutzung der Tief-
garage, zur Nutzung von Kellerrdumen, Fluchtwegen zwischen den Bauab-
schnitten Il und Il bzw. 1V, gemeinsame Leitungen, zur (Mit-) Benutzung
diverser Zentralen, Standorten bestimmter Anlagen der Erschliefung Rege-
lungen getroffen und durch Dienstharkeiten dauerhaft gesichert werden.

Hierzu werden die nachstehenden Rechte bestellt:




1. ) .
Dienstbarkeiten zu Lasten des Grundstiicks Flur 197 Flurstiick 9/2

Der Eigentiimer des Grundstiicks Flur 197 Flurstick 9/2, auf welchem sich
das Wohngebaude befindet,

bewilligt und beantragt
zu Lasten dieses Grundstiicks fir den jeweiligen Eigentimer des Grund-
stiicks der Fiur 197 Flurstiick 8/2 und den von diesem erméchtigten Perso-
nen folgende Belastungen in das Grundbuch einzutragen:

1.  Grunddienstbarkeit ( Fluchiwege, Zugangsrecht )

Geh- und Zugangsrecht an Fluren und Treppen vom dritten Unterge-
schoss bis einschlieRlich vierten Obergeschoss samt Dachflachen, um
diese als Fluchtwege bzw. als Zugang zu den Dachilachen mitzube-
nutzen.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit ist auf die in den beigeflgten Planen -
3/1, -2/1, <1/1, 0/1 und Plan 1/1 griin markierte und mit ili 1 gekenn-

zeichnete Flache beschrdnki.

Der Plan 1/1 bezeichnet den Auslibungsbereich im 1. Stock und gilt
identisch fiir die Stockwerke 2 - 4.

2. Grunddienstbarkeiten ( Millraum ) -

Es wird bestellt:

a) Duldung der Benutzung des im ersten Untergeschoss befindli-
chen Raumes U1,005 als Raum zur Ablagerung von Mdill aller Art
unter Ausschluss des Figentiimers des dienenden Grundsticks.
Der betroffenen Raum ist im beigefiigten Plan - 1/1 mit U 1.005
bezeichnet.

b} Mitbenutzung der Abluftanlage fir Millraume.
Die Ausibung der Dienstbarkeit ist auf die im beigeflgten Plan
~1/1 mit griin und I 2 b gekennzeichnete Flache beschrankt.

¢) Duldung der Verlegung, Belassung und Unterhaitung einer Anla-
ge zur Kiihlung des in Abschnitt a} beschriebenen Maliraums.




Die Auslibung der Dienstbarkeit ist auf die im beigefiigten Plan
-1/1 mit griin und |ll 2 ¢ gekennzeichnete Flache beschrinkt.

3. Grunddienstbarkeit

Duldung der Verlegung, Belassung und Unterhaltung einer Wasser-
zapfstelle samt Wasserleitungen und Rohrbegleitheizungen zum in
vorstehender Ziffer 2 a) bezeichneten Milllraum.

Die Auslibung der Dienstbarkeit ist auf die im beigefiigten Plan -1/1
mit lll 3 gekennzeichnete Flache beschrankt.

4.  Grunddienstbarkeit (Rohrbegleitheizungen)

Duldung der Verlegung, Belassung und Unterhaltung von Rohrbegleit-
heizungen.

Die Austibung der Dienstbarkeit ist durch die von der Dienstbarkeit je-
weils betroffenen Leitungen beschrankt (siehe Abschnitt 111, Ziffer 3,
Abschnitt IV. Ziffer 9 bzw. Abschnitt V. Ziffer 1).

V.
Dienstbarkeiten zu Lasten des Grundstiicks Flur 197 Flurstiick 8/2

Der Eigenttmer des Grundstiicks Flur 197 Flurstlick 8/2

bewilligt und beantragt
zu Lasten dieses Grundsticks fiir den jeweiligen Eigentlimer des Grund-
stiicks Flur 197 Flurstuck 9/2 und den von diesem ermachtigten Personen
folgende Belastungen in das Grundbuch einzutragen:

1. Grunddienstbarkeit ( Abstellrdume, Heizraum und Trockenraum)

Duldung der Benutzung der im ersten Untergeschoss befindlichen
R&ume als Heizraum, Trockenraum und Abstellraum unter Ausschluss
des Eigentiimers des dienenden Grundstiicks. Der Eigentiimer des
dienenden Grundstiicks ist jedoch zum Zugang in den Bereich ,Lager
Wohnen" zum Feuerwehrhauptmelder berechtigt.




Die betroffenen Raume sind im beigefiigten Plan -1/3 mit Heizung
Wohnen, Trockenraum Wohnen und ,Lager Wohnen* (W U1/11 - 25)
bezeichnet.

2. Grundd_iens’tbarkeit ( Pkw-Stellplatze )

Duldung der Benutzung von insgesamt fiinf im zweiten und dritten Un-
tergeschoss befindlichen Pkw - Abstellplatze unter Ausschluss des Ei-
gentiimers des dienenden Grundstiicks zur Abstellung eines Kraftfahr-
zeuges.

Die betroffenen Pkw - Abstellplétze sind in den beigefigten Planen -
2/1 und -3/1 mit den Nummern 12, 13 und 14 ( 2. UG) und 26 und 27 {
3. UG) gekennzeichnet.

3 Grunddienstbarkeit ( Unterbaurecht beziiglich Tiefgarage ):

Unterbaurecht des Inhalts, dass die in den beigefligten Pldnen -2/1
und -3/1 markierte Flache mit einer Tiefgarage vom herrschenden
Grundstiick aus ohne Zahlung einer Uberbaurente iberbaut werden
darf (Teilflache der Steliplatze Nr. 11 im 2. UG und Nr. 25 im 3. UG).

4. Grunddienstbarkeiten ( Elektrozéhlerstation )

Es wird bestelit:

a) Duldung der Verlegung, Bélassung und Unterhaltung von Elekt-
rozahlern und der Elektroeinspeisung in den Elektroraumen
U 1.027 und U 1,049 im 1. Untergeschoss (bezeichnet unter b}.

Die Auslbung der Dienstbarkeit ist auf die in den beigefligten
Plinen -1/3 und -1/4 mit IV 4 gekennzeichnete Flache und die
vorstehend genannten Raume beschrankt.

b)  Duldung der Mitbenutzung des Elektroraums im ersten Unterge-
schoss, der unter a) genannten Raume U 1.027 und U - 1.049
gekennzeichnet ist.




Grunddienstbarkeit { Breitbandkabelanschluss )

Duldung der Verlegung, Belassung und Unterhaltung des Breitband-
kabelanschlusses. :

Die Ausiibung der Dienstbarkeit ist auf die in den beigefiigten Pldnen
-1/3 und -1/4 mit IV 5. gekennzeichnete Flache hbeschrankt.

Grunddienstbarkeit ( Brandmelde- und Evakuierungszentrale )

Mitbenutzungsrecht der Brandmelde- und Evakuierungszentrale mit
Hauptmelder, Feuerwehrschliissel, Tresor, Feuerwehrnotschliefung,
Haupt-Lageplantableau und Rundumkennieuchte.

Die Ausibung der Dienstbarkeit ist auf die in den beigefiigten Planen
-1/3, - 1/4 und 0/4 mit IV 6. gekennzeichnete Flache beschrankt.

Grunddienstbarkeif { Telefonhauptvertej_ler )

Duldung der Verlegung, Belassung und Unterhaltung eines Telefonka-
bels zum Telefonhauptverteiler.

Die Auslibung der Dienstbarkeit ist auf die in den beigefligten Pldnen
-1/3 und - 1/4 mit IV 7. gekennzeichnete Flache beschrankt.

Grunddienstbarkeit ( Mitbenutzung der Notstromanlage)

Nachfolgend genannte Anlagen des dienenden Grundstiicks werden
aus der Notstromanlage des dienenden Grundstiicks eingespeist; es
wird daher bestellt:

Mitbenttzungsrecht der Notstromanlage zur Versorgung der Notbe-
leuchtungsanlage, der Treppenhausspllluftanlage, der Druckerhd-

hungsaniage und des Aufzugs.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit ist auf die in den beigefiigten Pldanen
-1/2 und ~1/4 mit IV 8. gekennzeichnete Fidche beschrankt.

Grunddienstbarkeiten (Ver- und Entsorgung)

Die Heiz- und Trinkwasserversorgung fiir sémtliche Bauabschnitie er-
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folgt derzeit tiber eine Hausanschlussleitung und Anlagen, die in dem
Hausanschlussraum im 1. UG des Blirogebaudes montiert sind. Von
hier aus verlaufen die Versorgungsleitungen bis zur Ubergabestation
im Wohntrakt. Die Trinkwasserversorgung des Wohn- und Blrogebdu-
deteiles soll klinftig getrennt erfolgen. Die Einspeisung erfolgt wieder-
um Gber den vorgenannten Hauptanschlussraum. Der Eigentimer des
Fist. 8/2 und der Eigentiimer des Flst. 9/2 werden gemeinsam bei den
Versorgungswerken einen Antrag auf Separierung des Hausanschlus-
ses stellen.

Es werden daher folgende Rechte bestellt:

a)

b)

Grunddienstbarkeit

Duldung der Verlegung, Belassung und Unterhaltung von Ver-
und Entsorgungsleitungen betreffend Heizung, Warm und Kalt-
wasser (Trinkwasser) im Bereich der Kellerdecke bis zum Haupt-
anschlussraum auf dem dienenden Grundstiick.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit ist auf die in den beigefiigten
Pldnen -1/3 und -1/4 mit IV 9. gekennzeichnete Flache be-
schrankt.

Grunddienstbarkeit (aufldsend bedingt):

Mitbeniitzungsrecht der Trinkwasseranlagenteile, Filteranlage,
Druckerhdhungsanlage sowie Trink- und Feuerléschwasserver-
teiler, auflésend bedingt bis zur vorbeschriebenen Separierung
des Hausanschlusses.

Die Austibung der Dienstbarkeit ist auf die im beigefiigten Plan .
-1/4 mit IV 9. gekennzeichnete Flache beschrankt.

Zu den Planen -1/3 und 4 wird hiermit klargestellt, dass sémtliche
Leitungen in einer Kabeltrasse gefiihrt werden.
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V.
Wechselseitige Dienstbarkeiten

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt in Teilbereichen
Uber gemeinsame Schmutz- und Regenwasserleitungen, die sich zum
Teil auf dem Bereich Wohnen und zum Teil auf dem Bereich Bliroge-
béude befinden.

Daher wird bestelit:

Der Eigentimer des Grundstiick Flur 197, Flurstiick 8/2 der Gemar-
kung Frankfurt am Main, Bezirk 15

bewilligt und beantragt
zu Lasten dieses Grundstiicks fiir den jeweiligen Eigentiimer des
Grundsttcks Flur 197, Flurstiick 9/2 und den von diesem ermachtigten
Personen die Eintragung einer Grunddienstbarkeit,
der Eigentlimer des Grundstiicks Flur 197, Flurstick 9/2

bewilligt und beantragt
zu Lasten dieses Grundstiicks fir den jeweiligen Eigentiimer des
Grundstiicks Flur 197, Flurstiick 8/2 und den von diesem erméachtigten
Personen die Eintragung einer Grunddienstbarkeit

jeweils des Inhaits, dass die auf den Grundstticken befindlichen
Schmutz- und Regenwasserleitungen zum Zwecke der Einleitung von
Schmutz- und Regenwasserwasser mitbenutzt werden dirfen.

Die jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Flur 197, Fist. 8/2 und
Flst. 8/2 raumen sich wechselseitig das Recht ein, eine Blitz-
schutz/Fundamenterderanlage zu haben.

Daher wird bestellt:

Der Eigentimer des Grundstiick Flur 197, Flurstiick 8/2 der Gemar-
kung Frankfurt am Main, Bezirk 15

bewilligt und beantragt
zu Lasten dieses Grundsticks fir den jeweiligen EigentUimer des
Grundstiicks Flur 197, Flurstiick 9/2 und den von diesem erméchtigten
Personen die Eintragung einer Grunddienstbarkeit,
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der Eigentiimer des Grundstiicks Flur 197, Flurstiick 9/2

bewilligt und beantragt
zu Lasten dieses Grundsticks flr den jeweiligen Eigentimer des
Grundstiicks Flur 197, Flurstiick 8/2 und den von diesem ermachtigten
Personen die Eintragung einer Grunddienstbarkeit

jeweils des Inhalts, dass auf den jeweils dienenden Grundstlicken der
jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks berechtigt ist,
jeweils eine Blitzschutz- und Fundamenterderantage mit Blitzschutz-
weiterfihrung zu errichten,

darauf zu belassen und zu unterhaiten.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit ist auf die im beigefligten Plan 2/2
samt Legende gekennzeichnete Flache jeweils beschrankt.

Die Tiefgarage samt zugehdriger Anlagen und Einrichtungen wird tber
die vorbestellten Dienstbarkeiten hinaus von den beiden Grundstiicks-
eigentimern benutzt werden.

Daher wird bestellt:

Der Eigentiimer des Grundstiick Flur 197, Flurstiick 8/2 und Flur-
stlick 2 der Gemarkung Frankfurt am Main, Bezirk 15

bewilligt und beantragt
jeweils zu Lasten dieses Grundstlicks fur den jeweiligen Eigentimer
des Grundstiicks Flur 197, Flurstiick 9/2 und den von diesem erméch-
tigten Personen die Eintragung einer Grunddienstbarkeit,
der Eigentimer des Grundstlicks Flur 197, Flurstick 9/2

bewilligt und beantragt

zu Lasten dieses Grundstiicks flr den jeweiligen Eigentlimer des
_Grundstt'Jcks Flur 197, Flurstiick 8/2 und den von diesem erméchtigten
Personen die Eintragung einer Grunddienstbarkeit

jeweils des Inhalts, dass die Tiefgarage samt samtlicher zugehdriger
Anlagen, Einrichtungen und Flachen wie z.B. Tiefgarageneinfahrt und
Tiefgaragenausfahrt, Rampenheizung, Tiefgaragenbe- und -
entliiftungsanlage, Schrankenanlage, Videoanlage, Zugangskontroll-
zentrale fur Tiefgaragenzufahrt und -zugang mitbenutzt werden darf
und die Tiefgarage begangen werden und mit Fahrzeugen aller Art be-
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fahren werden darf, auch zum Zwecke der Millentsorgung und Anlie-
ferung.

VL.
Schuldrechtliche Vereinbarungen

Samitliche vorstehend bestellten Grunddienstbarkeiten beinhalten auch
das Recht, dass der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grund-
stlicks berechtigt ist, zum dienenden Grundstiick Zugang zu erlangen,
das dienende Grundstiick zum Zwecke der Errichtung, Instandhaltung
und Kontrolle der betroffenen Anlagen sowie zur Vornahme von Repa-
raturarbeiten an diesen Anlagen zu betreten bzw. durch Beauftragte
betreten zu lassen.

Sofern von Kostentragung die Rede ist, sind alle Kosten fiir Errichtung,
Erhaltung, Unterhaltung, Betrieb und Erneuerung umfasst.

Sofern nachstehend die Rede ist, von der Veranlassung des Betriebes
ist gemeint, dass der jeweils in die Pflicht genommene Eigentimer, die
jeweils flr die Errichtung, Unterhaltung, Betrieb und Erneuerung der
Anlagen oder Einrichtungen erforderlichen Maflnahmen innerhalb ei-
ner ordentlichen Gebaudeverwaltung durchfiihrt, organisiert oder ver-
anlasst, insbesondere erforderliche Wartungsvertrage abschliefit.

Die Kosten der Tiefgarage (vgl. Abschnitt V. Ziffer 3) einschlieflich
samtlicher dazugehériger Anlagen, Einrichtungen und Flachen wie z.
B. Rampenheizungsliftungsanlage, Schrankenanlage, Videoanlage
werden nach dem Verhéltnis der dem jeweiligen Grundstiick vorhan-
denen Stellplatze in der Tiefgarage aufgeteiit. Stellpiatze an denen ein
ausschlieflliches Nutzungsrecht (vgl. Abschnitt V. Ziffer 2) oder ein
Unterbaurecht (vgl. Abschnitt IV. Ziffer 3) eingerdumt ist, werden wie
Eigentum behandelt. Dementsprechend werden fiir das Grundstiick
Flur 197, Flurstlick 9/2 27 Steliplatze, fir das Grundstiick Flur 197,
Fiurstlick 8/2 146 Stellplatze in Ansatz gebracht.

Die in der Tiefgarage (vgl. Abschnitt V. Ziffer 3) und den zugehd&rigen
Anlagen und Einrichtungen und Fl&chen vorzunehmenden Betriebs-
maflnahmen werden vom Eigentimer des Grundstiicks Flurstlick 8/2
veranlasst.

.
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Die Kosten der Brandmelde- und Evakuierungszentrale (vgl. Abschnitt
IV. Ziffer 6) tragt der Eigentimer des Grundstlicks Flurstiick 8/2. Die-
ser veranlasst auch die Betriebsmallnahmen.

Die Kosten des Telefonkabels vom Flurstiick 9/2 zum
Telefonhauptverteiler auf Flurstiick 8/2 (vgl. Abschnitt [V. Ziffer 7) tragt
der Eigentiimer des Flurstiicks 9/2. '

Die Kosten der Blitzschutz- und Fundamenterderanlage (vgl. Abschnitt
V. Ziffer 2) sollen getrennt fiir die Flurstiicke 8/2 und 9/2 erfasst und
veranlasst werden.

Die Kosten der Rohrbegleitheizungen (vgl. Abschnitt [ll. Ziffer 4) far
das Flurstiick 9/2 tragt der Eigentimer des Flurstiicks 8/2.

Die Kosten fiir die Notstromanlage (vgl. Abschnitt IV, Ziffer 8) tragt der
Eigenttimer des Flurstiicks 8/2.

Der Stromverbrauch geht zu Lasten des jeweiligen Verbrauchers.

Die Kosten fir die Benutzung der Lager Wohnen, Heizraum und Tro-
ckenraum auf dem Flurstiick 8/2 {vgl. Abschnitt V. Ziffer 1} tragt der
Eigentlimer des Flurstiicks 9/2.

Die Kosten fiir den Betrieb der Heizleitungen auf dem Flurstiick 8/2
zugunsten des Eigentimers des Flurstiicks 9/2 (vgl. Abschnitt IV. Ziffer
g a) Ubernimmt der Eigentimer des Flurstiicks 9/2.

Falls der Hauptanschlussraum selbst unterhalten werden muss, wer-
den die Kosten nach dem Verhaitnis der Mietflache den jeweiligen
Grundstiicken zueinander aufgeteilt. Der Betrieb wird vom Eigentliimer
des Grundstiicks Flur 197 Fist. 8/2 veranlasst.

Die Kosten fiir die aufldsend bedingt bestellte Mitbenutzung samtlicher
gemeinschaftlich genutzter Anlagen zur Trinkwasserversorgung auf
dem Flurstlick 8/2 durch den Eigentliimer des Flurstlcks 9/2 {vgl. Ab-
schnitt IV. Ziffer 9 b) werden im Verhaltnis der Mietflachen des dienen-
den und des herrschenden Grundsticks zueinander verteilt. Die Kos-
ten seiner Trinkwasserleitungen tibernimmt der Eigentiimer des Flur-
stiicks 9/2. Der Betrieb wird vom Eigentimer des Flurstlicks 8/2 veran-
tasst.
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Etwaige Kosten gemeinsam genutzter Regen- und Schmutzwasserka-
nale und Leitungen (vgl. Abschnitt V. Ziffer 1) werden im Verhaltnis der
Regen- und Schmutzwassergebihren zueinander getragen. Die Ver-
anlassung erfolgt durch den Eigentimer des Flurstlicks 8/2.

Die Kosten fiir den Millraum Biro auf dem Flurstiick 9/2 (vgi. Ab-
schnitt 111, Ziffer 2a) trégt der Eigentimer des Flurstiicks 8/2,

Die Kosten der Abluftanlage fiir die Millrdume (vgl. Abschnitt lil. Ziffer
2b) tragen die Eigentimer der Flurstiicke 9/2 und 8/2 je zur Halfte; den
Betrieb Gbernimmt der Eigentiimer des Flursticks 9/2.

Die Kosten der Einspeisung bzw. Zahler betreffend die Elektrohaupt-
energie tragt der Eigentimer des Flurstiicks 9/2 im Rahmen seiner al-
leinigen Benutzung (vgl. Abschnitt V. Ziffer 4a). Falls der Elektroraum
selbst unterhalien werden muss, werden die Kosten nach dem Ver-
haltnis der Mietfiache auf dem jeweiligen Grundstiick zueinander auf-
geteilt (vgl. Abschnitt IV. Ziffer 4b). Der Betrieb wird vom Eigentiimer
des Flurstlicks 8/2 veraniasst.

Die Kosten fiir den Breitbandkabelanschluss (vgl. Abschnitt IV. Ziffer
5) des Flurstlicks 9/2 tragt dessen Eigentiimer.

Die Kosten fur die Mitbenutzung von Flachen als Fluchtweg auf dem
Flurstiick 9/2 wird von dem Eigentimer dieses Flurstiicks getragen;

dasselbe giit fUr das Zugangsrecht zur Dachflache (vgl. Abschnitt Il
Zifrer 1).

Ein Entgelt fir die EinrfAumung und Ausiibung der vorbestellten
Dienstbarkeiten und Rechte ist jeweils nicht zu erbringen, soweit nichis
anderes vereinbart ist.

Das Land Hessen trifft keinerlei Verpflichtungen.

VIL.
Sonstiges

Die vorstehend besteliten Grunddienstbarkeiten werden auch zuguns-
ten des Bundeslandes Hessen als beschrankte persénliche Dienstbar-
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keit zum Zwecke der Ausiibung im Interesse der Berechtigten der

Grunddienstbarkeit bestelit.

Die entsprechende Eintragung im Grundbuch
bewilligt.

Eintragungsantrag soll derzeit noch nicht gestellt werden.

2. Soweit sich die Dienstbarkeiten auf Unterbaurechte beziehen, werden

diese ohne Zahlung einer Uberbaurente eingerdumt.

Die Eintragung des Verzichts auf Uberbaurente an den jeweils betrof-

fenen Grundstiicken im Grundbuch wird
bewilligt und beantragt.

VIiL.
Rangstelle

Die bestellten Dienstbarkeiten haben an den belasteten Grundstiicken je-
weils Gleichrang zu erhalten.

Im Ubrigen darfen mit Ausnahme des derzeit eingetragenen Umspannania-
genrechts in Abteilung i und 11l des Grundbuchs keinerlei Belastungen vor-

gehen.

Allen zur Eintragung an der bedungenen Rangstelle erforderlichen Erkla-
rungen wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zugestimmt.
Die Eintragung an vorerst nachstoffener Rangstelle kann erfolgen.

IX.
Vollzugsauftrag

Die amtierende Notarin wird ermachtigt, Klarstellungen zu den Dienstbarkei-
ten abzugeben, Grundbuchantrége zu stellen, zuriickzunehmen und zu er-
génzen und abzuéndern.

Sie ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
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Die Notarin wird beauftragt und erméchtigt, den Vollzug der vorliegenden
Urkunde auch teilweise zu betreiben, namentlich alle Genehmigungen und
Auskinfte zu erholen, Antrage zu stellen und zurlickzunehmen sowie (iber-
haupt alle sonstigen zweckdienlichen Rechtshandlungen vorzunehmen ein-
schlielllich etwaiger Rechtsmittelverfahren.

Die Vollzugsmitteilungen des Grundbuchamtes sind fur alle Beteiligten der
Notarin zu erteilen. Alle zu dieser Urkunde etwa erforderlichen Genehmi-
gungen sollen mit ihrem Eingang bei der amtierenden Notarin als allen Be-
teiligten zugegangen gelten und damit rechtswirksam sein.

X.
Plane

Samtliche dieser Urkunde beigefligten Plane wurden dem Beteiligten zur
Durchsicht vorgelegt, von diesem durchgesehen und genehmigt.

XL
Kosten, Abschriften

Die Kosten der Errichtung und des Volizugs dieser Urkunde tragt die ABG
Allgemeine Beteiligungsgesellschaft fir Gewerbeimmobilien mbH & Co. Ob-
jekt Meineckestralie KG.

Von dieser Urkunde erhalten:
beglaubigte Abschriften:

der Grundstiickseigentimer (4),
das Grundbuchamt Frankfurt am Main.

Vargelesen von der Notarin,
von dem Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben
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Notarin

Ursula Wilfart-Kammer
Maffeistralke 5

80333 Miinchen

Tel.: 089/ 2555 9797

Genehmigung

kl;’} Die Unterzeichnete hat Kenntnis von den fiir sie zu Urkunde der Notarin
Ursula Wilfart - Kammer in Minchen, URNr. 1235/2002 vom
09.12.2002 abgegebenen Erklarungen und genehmigt sie in vollem Um-
fang.

Soweit nach dem Inhalt der genehmigten Urkunde aufgrund erteitter Voll-
macht gehandelt wurde, wird die Vollmacht hiermit bestétigt.
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Ich beglaubige die Echtheit der vorstehenden, vor mir vollzogenen Unter-
schrift von

Herrn Dr. Rainer Sticken,

geboren am 22. Aprit 1950,

geschaftsansassig: Promenadeplatz 12, 80333 Minchen,

ausgewiesen durch Vorlage seines Bundespersonalausweises,

nach Angabe hier nicht handelnd im eigenen Namen, sondern als alleinver-
tretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter
Geschéftsfihrer der Firma

ABG Aligemeine Beteiligungsgesellschaft fiir Gewerbe-
immobilien mbH
mit dem Sitz in Mainz
(HRB 1744 Amtsgerichts Mainz)

diese wiederum handelnd in ihrer Eigenschaft als alleinige und damit ein-
zelvertretungsberechtigte Komplementéarin der Firma

ABG Aligemeine Beteiligungsgesellschaft fiir Gewerbe-
immaobilien mbH & Co. Objekt MeineckestraRe KG
mit dem Sitz in Mainz
(HRA 2976 Amtsgericht Mainz)

Vertretungsbescheinigungen hierzu erfolgen gesondert.

Miinchen, den 10.12.2002

Martfn chmid, Notarassessor,
amtlich bestellter Vertreter der Notarin
Wilfart-Kammer




Vertretunqsbescheipigu:lg

Ich bescheinige hiermit aufgrund Einsicht in beglaubigte Handelsregister-
ausziige des Amisgerichts Mainz vom 12.12.2002, dass dort unter

a) HRA 2976 die Firma ABG Alilgemeine Beteiligungsgesellschaft
fir Gewerbeimmobilien mbH & Co. Objekt MeineckestralRe KG
mit dem Sitz in Mainz sowie die Firma ABG Allgemeine Beteili-
gungsgeselischaft flir Gewerbeimmobilien mbH mit dem Sitz in
Mainz als deren alleinvertretungsberechtigte Komplementarin
eingetragen sind;

= b) HRB 1744 die ABG Aligemeine Beteiligungsgesellschaft fir Ge-
(£ werbeimmobilien mbH mit dem Sitz in Mainz sowie Herr Dr. Rai-
ner Sticken als deren alleinvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer einge-
tragen sind.
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Martin ‘Sclh"'mid, Notarassessor,
amtlicMesteilter Vertreter der
Notarin Wilfart-Kammer

Miinchen, den 16. Dezember 2002
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Die Ubereinstimmung vorstehender Abschrift mit der Urschrift wird
hiermit beglaubigt.

Y
Miinchen, den 19.12.2002 < /

s -
47 Fimrtin SChl’?id, Notarassessor,

amtlich béé ellter Vertreter der Notarin

Wilfart-Kammer
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