Vertragsanlage 1
Leistungsbeschreibung
Technische Beratungsleistungen fur das

Projekt ,Erweiterungsneubau Schulzentrum
Glinde (1. Bauabschnitt)®



1 Einleitung

Die Stadt Glinde plant die Erweiterung und Sanierung des Schulzentrums am Standort Oher Weg.
Gegenstand des Vergabeverfahrens sind technische Beratungsleistungen flir einen Erweiterungsneubau (1.
Bauabschnitt) mit ca. 4.500 m?> BGF. Der 1 Bauabschnitt soll zeitlich vor der Sanierung des bestehenden
Schulgebaudes (2. Bauabschnitt) errichtet werden und insbesondere Flachen fir Schulsozialarbeit,
Jahrgangscluster, Flex-Klassen, Musik, Pausenhalle und Verwaltung aufnehmen. Fir die Vergabe der
Planungs- und Bauleistungen ist eine kumulative Vergabe an einen Totalunternehmer/-iibernehmer (TU/TU)
vorgesehen. Die technische Beratung umfasst insbesondere die Vorbereitung und Begleitung des
Vergabeverfahrens, die Erstellung und Fortschreibung der funktionalen Leistungsbeschreibung einschliellich
der technischen Vergabeunterlagen sowie das planungs- und baubegleitende Controlling bis zur Ubergabe
und Inbetriebnahme des 1. Bauabschnitts.

Es ist vorgesehen, ein gesamtes Planungskonzept fir den Erweiterungsneubau des Bauabschnitts unter
Berticksichtigung des Gesamtterminplans umzusetzen. Wirtschaftlichkeit in Planung, Ausflihrung und Betrieb,
die Minimierung der Lebenszykluskosten und hohe Energieeffizienz des Gebaudes werden erwartet.

Die Umsetzung dieses ersten Bauabschnittes ist fir die Stadt Glinde von besonderer Bedeutung da die
weiteren SanierungsmalRnahmen am Standort des Schulzentrums Oher Weg in direkter Abhangigkeit zu einer
zeitlichen effektiven Umsetzung stehen.

2 Zusammenfassung Leistungsumfang und -inhalte

Fir das Projekt ,Erweiterungsneubau Schulzentrum Glinde 1. Bauabschnitt® werden technische
Beratungsleistungen notwendig. Der Leistungsumfang erstreckt sich tber folgende Punkte:

 Ubergeordnete Leistungen

» Vorbereitung und Begleitung des Verhandlungsverfahrens gem. § 3 VOB A EU
» Erstellung einer funktionalen Leistungsbeschreibung

» Planungs-“und baubegleitendes Controlling

Diese Leistungen werden hiermit ausgeschrieben. Die erforderlichen juristischen Beratungsleistungen sowie
die Projektsteuerungsleistungen werden von anderen Beratern erbracht und sind daher nicht in dieser Aus-
schreibung enthalten.

Die technische Beratungsleistung erstreckt sich dabei von den Vorbereitungen des Vergabeverfahrens an den
Totalunternehmer (als Verhandlungsverfahren gem. § 3 VOB A EU) bis hin zu der erfolgreichen
Inbetriebnahme eines fertiggestellten Erweiterungsneubaus. Es ist vorgesehen, dass die Teilnehmer der TU-
Vergabe im Rahmen der Angebotserstellung ein Planungskonzept fiir den Erweiterungsneubau vorlegen
missen. Die Qualitat dieses Planungskonzepts wird in die Bewertung der Angebote maRgeblich einflieRen.

Durch den technischen Berater sind dabei folgende Leistungsbereiche zu erbringen, die in den nachfolgen-
den Kapiteln detailliert erlautert werden:

1. Leistungsbereich 1: Ubergeordnete Leistungen
Der technische Berater nimmt beratend an den erforderlichen Abstimmungen mit dem Auftraggeber
(Stadt Glinde) und den weiteren Beratern teil. Er bringt die erforderliche technische Expertise in die
Gremiensitzungen des AG ein.

2. Leistungsbereich 2: Vorbereitung der Vergabeverfahren
Ausgehend von einem Verhandlungsverfahren gem. § 3 VOB A EU (TU-Vergabe) soll der technische
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Berater die funktionale Leistungsbeschreibung fiir die Planungs- und Bauleistungen erstellen und die
Inhalte eng mit dem Auftraggeber abstimmen. Die Leistungsbeschreibung orientiert sich dabei
mafistablich an den vorgesehenen Standards der Stadt Glinde und des Landes Schleswig-Holstein unter
Bertcksichtigung innovativer Ansatze, insbesondere Modulbauweise, Nachhaltigkeit und berlcksichtigt
die Nutzeranforderungen. Diese Standards werden so dann in enger Abstimmung mit dem AG fiir das
konkrete Vorhaben individualisiert und fortgeschrieben. Der technische Berater verantwortet zudem die
Erstellung der weiteren Vergabeunterlagen aus technischer Sicht.

3. Leistungsbereich 3: Technische Beratung im Rahmen der TU-Vergabe
Der technische Berater begleitet beratend / unterstlitzend das Verhandlungsverfahren gem. § 3 VOB
A EU, von der Auftragsbekanntmachung des Teilnahmewettbewerbs bis zum Vertragsschluss mit einem
Totalibernehmer, aus technischer Sicht. Dazu zahlt u.a. die Mitwirkung an der Fortschreibung der
Vergabeunterlagen, die Beantwortung von Bewerberfragen mit bautechnischerRelevanz; die technische
Auswertung von eingehenden Bieterunterlagen (insb. Konzepte), die Begleitung.von-Gremiensitzungen
zu der Bewertung der von den TUs einzureichenden Planungskonzepten. und des Abschlusses des
Verfahrens aus technischer Sicht.

4. Leistungsbereich 4: Planungs- und baubegleitendes Controlling
Der technische Berater wirkt als Qualitétssicherung, in Bezug auf die gemaR FLB vertraglich vereinbarten
Leistungen und Qualitaten, der Planungs- sowie der Ausfiihrungsphasen bis hin zur Ubergabe und
Inbetriebnahme mit.

Die Leistungen beziehen sich ausschlieRlich auf den 1< Bauabschnitt. Die Sanierung des Bestandsgebaudes
(2. Bauabschnitt) wird voraussichtlich in Einzelvergaben abgewickelt.

3 Leistungsbereich 1; Ubergeordnete Leistungen

Der technische Berater bringt seine Expertise in die Projektgruppensitzungen ein und stimmt sich in Bezug
auf das Vergabeverfahren und.die Vergabeunterlagen mit den weiteren Projektbeteiligten ab. Sein Beitrag
zum Besprechungswesen besteht aus der Mitwirkung an Besprechungen, insbesondere Vorbereitung und
Verantwortung von Themen und Abgabe von Empfehlungen/Entscheidungshilfen in technischer Hinsicht so-
wie der Uberpriifung der Gesprachsdokumentationen. Konkret erforderlich ist dabei die Mitwirkung an
folgenden Besprechungsroutinen:

— Auftraggeber Jour-fixe
— Koordinierungsbesprechungen
— Teilnahme an Beraterabstimmungen und Abstimmungen mit Dritten (nach Bedarf)

Die Terminierung, Koordination und Dokumentation der Auftraggeber-Jour-fixes erfolgt durch die Stadt Glinde
Sonstigen Abstimmungen, die fiir die Erbringung von Technischer Beratungsleistungen erforderlich sind,
werden durch den technischen Berater zu koordinieren, dokumentieren, kommunizieren und umzu-
setzen.



4  Leistungsbereich 2: Vorbereitung des Vergabeverfahrens

Im Rahmen der Vorbereitung des Vergabeverfahrens fallen insbesondere folgende Tatigkeiten an:

Erstellung und Abstimmung der funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB)
fir Planungs- und Bauleistungen fur den 1. Bauabschnitt

Die Erstellung einer funktionalen Leistungsbeschreibung, die alle technischen, planerischen und baulichen
Leistungen und Anforderungen umfasst bzw. beschreibt, ist eine zentrale Aufgabe des technischen Beraters.
Fir das vorliegende Projekt des Erweiterungsneubaus (1. Bauabschnitt) ist zunachst.die Erstellung von einer
funktionalen Leistungsbeschreibung fiir Planungs- und Bauleistungen vorgesehen. Die Leistungsbeschreibung
soll klare Standards bzw. einheitliche Vorgaben enthalten und entsprechend den spezifischen Bedingungen
(u.a. Grundstuckssituation und architektonischer Anspruch) und der Nutzerbedarfsplanung angepasst
werden. Zudem missen klare Schnittstellen zum TU aus der FLB hervorgehen. Die bestehenden Standards
der Stadt Glinde bilden eine Grundlage fur die Erstellung der FLB und sind'in enger Abstimmung mit dem AG
flr das konkrete Verfahren individualisiert werden. In dieser Phase ist auch der Nutzer in Bezug auf die
padagogischen als auch in Bezug auf die technisch-funktionalen Anforderungen der unterschiedlichen Raume
(z. B. in bis zu drei Workshopterminen) einzubeziehen.

Die funktionale Leistungsbeschreibung soll die Bedlrfnisse und Anforderungen des MaRnahmentrégers wie
fur ein Verhandlungsverfahren typisch und charakteristisch beschreiben und den Bietern alle notwendigen
Informationen fiir eine sachgerechte Angebotserstellung sowie die spatere Leistungserbringung liefern.
Hierzu sind vorab Uber die bestehenden bzw. sich in der Bearbeitung befindlichen Dokumente (siehe
Auflistung unten) hinaus relevante‘Informationen von den Auftraggebern bzw. weiteren relevanten Stellen
einzuholen (z.B. Uber Nutzerinterviews, Fragelisten) und in geeigneter, strukturierter Form zusammen zu
fassen (z.B. liber Anforderungskataloge). Unter anderem miissen sich alle von den Auftraggebern bzw. dem
Nutzer definierten Bedarfsaspekte, Ziele, Anforderungen, Funktionen, Qualitdten und Quantitdten mit den
zugehdrigen Messgrofien in der Leistungsbeschreibung wiederfinden. Die Leistungen sind funktional zu
beschreiben. Hiervon kann:in.Ausnahmeféllen unter Angabe von Griinden abgewichen werden, wenn die
funktionale Beschreibung nicht sinnvoll ist. Entsprechende Vorgaben konnen in diesem Zusammenhang
beispielsweise Leitdetails, Gestaltungsdetails oder Richtprodukte sein, die bei Bedarf auszuformulieren
sind.

Detaillierte Informationen zu bereits erstellten Vorarbeiten werden den Bietern des hiesigen Verfahrens zur
Ausschreibung von technischen Beratungsleistungen nach der Teilnahmephase zur Verfigung gestellt.
Folgende Dokumente und Unterlagen sind bereits durch die Auftraggeber erstellt worden bzw. befinden sich
in Bearbeitung (Auswahl):

1. Ergebnisse der Phase Null mit Raumprogramm
2. Auszuge Machbarkeitsuntersuchung (Standorttberprifung)
3. Flachennutzungsplan

Folgende Unterlagen werden im Laufe der Vorbereitung des Vergabeverfahrens fir den TU noch erstellt und
sind bei der Erstellung (sowie ggf. Fortschreibungen) der FLB zu berlicksichtigen:



1. Bodengutachten
2. Ergebnisse der Schulentwicklungsplanung fur den Standort Oher Weg

Die Aufgabe ist erflllt, wenn die funktionale Leistungsbeschreibung jeweils ausschreibungsreif, d.h. in zur
Weitergabe an die Teilnehmer des Vergabeverfahrens geeigneter Form vorgelegt und von den Auftraggebern
anerkannt ist.

Die Erstellung der funktionalen Leistungsbeschreibungen fir Planungs- und Bauleistungen umfasst
insbesondere folgende Teilleistungen, sofern tiber die bereits vorhandenen Unterlagen hinaus erforderlich:

1. Analyse der Grundlagen und die umfassende Einarbeitung in die von den Auftraggebern (ibergebenen
Unterlagen, sowie die Auswertung, Erganzung bzw. Vervollstandigung der Unterlagen, die Benennung
und Klarung offener Punkte und das Aufzeigen von Alternativiésungen;

2. Ermittlung, Beschaffung, Erarbeitung und Einarbeitung etwaiger noch nicht vorliegender und fiir die
Leistungserbringung erforderlicher Projektinformationen/Unterlagen (u.a. Projektbeschreibung/
Projektgegenstand, Liegenschaftsbeschreibung, Nutzerbeschreibung/-profile, allgemeiner Umfang der
Leistungen des Bieters, Bebauungsplan);

3. Durchflihrung einer Schnittstellenanalyse zur Abgrenzung" und <inhaltlichen- Definition des
Leistungsumfanges des Bieters gegenlber den Leistungen der Auftraggeber (Schnittstellendefinition
bzw. Schnittstellenkatalog als Arbeitsergebnis);

4. Erganzung, Fortfihrung und Detaillierung der imVorfeld auftraggeberseitig durch die Phase 0
begonnenen Bedarfskonkretisierung;

5. Beschreibung von planerischen und baulichen Anforderungen unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit,
Nachhaltigkeit und Optimierungsmdglichkeiten (klinstlerische Aspekte treten gegeniber einer
wirtschaftlichen Bauweise in den Hintergrund);

6. Entwicklung, Aufstellung und Abstimmung (mit der Auftraggeberseite) einer projektbezogenen Struktur
bzw. Gliederung als Grundlage fur die Erstellung der funktionalen Leistungsbeschreibung (Erstellung
eines Organigramms, Projektbeteiligtenliste, Festlegung der Besprechungsorganisation etc. inkl. der
erforderlichen Abstimmungsgesprache);

7. Zusammenstellung allerInformationenin geeigneter schriftlicher Form als Anlage zur Beschreibung. Die
erforderlichen Informationen kénnen auch direkt in die funktionale Leistungsbeschreibung integriert
werden;

8. Definition und Bereitstellung der. geforderten planerischen und baulichen Qualitéten, die Uber die
Vertragsdauer vertraglich gefordert werden sollen, insbesondere
— Beschreibung von ‘Anforderungen an Architektur und Asthetik (Farb- und Raumkonzepte,

Bemusterungen, Raumprogramm inkl. technischen Teil des Raumbuches, Raumtypenblatter,
Funktionsprogramm etc.),

- Beschreibung von baulichen Standards (liber die anerkannten Regeln der Technik u. &. hinaus),
nutzerbezogenen baulichen Anforderungen, Anforderungen an den Bauablauf unter
Berlicksichtigung einer mdglichst weitgehenden Planungs- und Umsetzungsflexibilitat,

- Beschreibung der Anforderungen an das Nachhaltigkeitskonzept (Gesundheits-, Materialkonzept,
Nutzung regenerativer Energien etc., ggf. unter Benennung eines mit den Nutzerbedarfen konformen
Standards bzw. Zertifikats),

- Beschreibung der Anforderungen an die Multifunktionalitat einzelner Raume bzw. Bereiche,

- Berticksichtigung von Beschreibungen der Anforderungen an immobilienwirtschaftliche Erganzungs-
konzepte zur Optimierung der Gesamtwirtschaftlichkeit und Steigerung der Aufenthaltsqualitat



9. Entwicklung einer geeigneten Beschreibung sowie entsprechender Anforderungen an das
Qualitdtsmanagement des Bieters. Hierunter fallen insbesondere die Aufbau- und Ablauforganisation, v.a.
des Facility Managements, die Sicherstellung von Mitarbeiterqualifikationen sowie eines vertraglich
geschuldeten Dokumentations- und Berichtswesens (Baufortschrittsberichte, betriebliche
Monats- und Jahresberichte, Help-Desk / EDV-Einbindung, etc.). Die Dokumentation des Bieters muss
eine durchgangige detaillierte Kosten- und Leistungstransparenz (z.B. Baukosten nach DIN 276)
vorsehen, um eine ausreichende und zukunftssichere Informationsbasis flr die Objektmanagement-
Aufgaben der Auftrag-geber zu gewahrleisten;

10. Ubergabe der fertig gestellten und abgestimmten funktionalen Leistungsbeschreibung fiir Planungs- und
Bauleistungen inkl. Beschreibung des Inbetriebnahme Prozesses und aller dazugehdrigen Anlagen an die
Auftraggeber (Erstellung von einheitlichen und neutral formatierten Unterlagen in versandreifer
Fassung).

Mitwirkung an der Erstellung der weiteren Vergabeunterlagen

Der technische Berater wirkt in dem Vergabeverfahren an der Erstellung des ibergeordneten Leitdokuments
inklusive der Verfahrensbeschreibung zum Vergabeverfahren mit.

Daruber hinaus ist seine Mitwirkung bei der Erstellung weiterer im~ Verfahren erforderlicher
Vergabedokumente ein Leistungsbestandteil, soferntes sich um technische Inhalte handelt. Folgende
Leistungen betreffen die Erstellung der Vergabeunterlagen:

1. Mitwirkung bei der Erstellung des tbergeordneten Leitdokuments;

2. Mitwirkung an der Erstellung und Zusammenstellung aller erforderlichen Unterlagen und
Musterdokumente fiir den Bieterwettbewerb, hierzu zahlen insbesondere ein Informationsmemorandum
inkl. Verfahrensbeschreibung <sowie die Formulierung von technischen Anforderungen an die
Teilnahmeantréage und die Bewerberformulare;

3. Mitwirkung bei der Definition von Bewertungskriterien und der Erstellung von Bewertungsmatrizen fur den

Teilnahmewettbewerb und die Angebotswertung (Pruf- und Bewertungsmatrix);

Mitwirkung an der Erstellung der Auftragsbekanntmachung aus technischer Sicht;

Erstellung und Fortschreibung des Anlagenverzeichnisses;

Mitwirkung.an der Erstellung des Projektvertrages in Bezug auf Schnittstellen zu technischen Themen;

Mitwirkung an der Erstellung der Kalkulationsblatter zur Angebotskalkulation in Bezug auf technische

Themen;

8. Mitwirkung.an der Erstellung sonstiger fiir das Verfahren notwendiger Unterlagen und Formbléatter aus
technischer Sicht (z:B. Erstellung und Formulierung der Anforderungen an die Abgabeleistungen der Bieter
bzgl. technischer Belange, z.B. an Planungsleistungen, Terminplane, Bemusterungslisten, Betreiber-
konzepte, Baustellenlogistik, etc.);

9. Abstimmungen zu den Vergabeunterlagen mit den Auftraggebern, den Nutzern und den weiteren
Projektteilnehmern;

10. Mitwirkung an der Fortschreibung der Vergabeunterlagen (siehe nachfolgende Kapitel).

11. Zusammenstellung der Vergabeunterlagen unter Verwendung der eigenen Arbeitsergebnisse und der
vom Auftraggeber und anderen Bereitgestellten Unterlagen. (1 X Datentrager)
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5 Leistungsbereich 3: Durchflihrung des Vergabeverfahrens

Im Rahmen der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens fallen insbesondere folgende Tatigkeiten an:

Begleitung des Teilnahmewettbewerbs

Wahrend der Teilnahmephase ubernimmt der technische Berater die folgenden Aufgaben:

1. Beantwortung von Bewerberfragen im Teilnahmewettbewerb zu allen technisch-baulichen und
planerischen (sowie ggf. betrieblichen) Aspekten;

2. Aus- und Bewertung der eingereichten Teilnahmeantrage gemaf den technischen Kriterien und
Empfehlung bzgl. der zur Angebotsabgabe oder zum Ldsungsvorschlag aufzufordernden Bewerber;

3. Mitwirkung bei der Formulierung von Aufklarungs-/Nachforderungsschreiben aus technischer Sicht;

4. Uberarbeitung bzw. Fortschreibung der funktionalen Leistungsbeschreibung(en) und aller sonstigen
technischen Unterlagen.

5. Abstimmen der Bewerberauswahl mit dem Entscheidungsgremium vor Ort.

6. Fortschreibung und Zusammenstellung der Vergabeunterlagen fiir den Versand an den ausgewahlten
Bieter. (1 Datentrager)

Begleitung der Phase der Erstellung demPlanungskonzepte

Wahrend der Phase der Erstellung der. Planungskonzepte durch die Bietenden Ubernimmt der technische
Berater die folgenden Aufgaben:

1. Beantwortung von Bieterfragen zu allen Inhalten der funktionalen Leistungsbeschreibung bzw. zu allen
technisch-baulichen und planerischen Aspekten;

2. Prifung und Bewertung der eingehenden Planungskonzepte in technischer Hinsicht (bis zu 5 indikative
Planungskonzepte und 3 verbindliche Angebote);

3. Prifung und Bewertung von Planungskonzepten der Bieter und Abstimmung mit einem ggf. zu
beteiligenden Wertungsgremium;

4. Prufung von baulichen und betrieblichen Kalkulationen (zur Prifung der Wirtschaftlichkeit der Angebote
oder als Grundlage fur wirtschaftliche Verhandlungen);

5. Sicherstellung, dass die Planung und die weiteren Angebotsunterlagen alle Anforderungen der
funktionalen Leistungsbeschreibung sowie der sonstigen relevanten Unterlagen (u.a. Bebauungsplan,
Gestaltungshandbuch, Padagogische Konzept) erfillt; Mitwirkung bei der Begriindung etwaiger
Ausschlusse von Planungskonzepten aus technischer Sicht;

6. Vorbereitung und Teilnahme an Nutzerworkshop und Abgleich der Angebote mit dem padagogischen
Konzept einschlieRlich Protokollfihrung (Annahme: je 1 Workshop fiir 3 Bieterangebote); Optional

7. Uberarbeitung bzw. Fortschreibung der funktionalen Leistungsbeschreibung und aller sonstigen techni-
schen Unterlagen

Begleitung der Verhandlungsphase

Derzeit ist eine Verhandlungsphase vorgesehen.



Folgende Tatigkeiten fallen im Rahmen der Verhandlungsphase an:

1. ldentifizierung von Verhandlungspunkten;

2. Begleitung von Bietergesprachen zur Angebotsaufklarung und Verhandlungen aus technischer Sicht;

3. Mitwirkung in und technische Begleitung der Dialogphasen in Bezug auf die Diskussion und Verhandlung
von Inhalten der funktionalen Leistungsbeschreibung bzw. von technisch-baulichen und ggf. betrieblichen
Aspekte (ca. 1 Vor-Ort-Tage je Bieter zzgl. entsprechender Vor- und Nachbereitungszeiten);

4. Mitwirkung bei der Erstellung von Verhandlungsprotokollen aus technischer Sicht;

5. Mitwirkung bei der Begriindung etwaiger Ausschliisse von Planungskonzepten aus technischer Sicht.

Begleitung des Abschlusses des Vergabeverfahrens

Den Abschluss des Vergabeverfahrens unterstutzt der technische Berater durch die folgenden Leistungen:

1. Endabstimmung der technischen Unterlagen mit dem bevorzugten Bieter (Optional);

2. AbschieRende Prufung und Wertung der Angebote sowie Mitwirkung an der Formulierung eines
Vergabevorschlags;

3. Vorbereitung der Auftragserteilung an den ausgewahlten Bieter. durch Erarbeitung eines abschliefenden
Bewertungsvermerkes zu den Teilbereichen Preis, Planung und Bau (Vergabevorschlag).

4. Mitwirkung bei der Formulierung von Absageschreiben (technische Begriindungen);

5. Mitwirken bei der Anpassung des Totalunternehmervertrages samt. Vertragsanlagen inkl. Fortschreibung
des FLBs durch Ergénzung der Angebotskonditionen (wie z.B. Termine, Preise) und Angebotsunterlagen
(wie z.B. Plane, Bemusterungslisten, Formblatter u.a.") des erfolgreichen Bieters, abschlielende Freigabe
durch die Rechtsberatung des AG.
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Leistungsbereich 4: Planungs- und baubegleitendes
Controlling

Beim planungs- und baubegleitenden Controlling handelt es sich um Leistungen der Qualitatssicherung und
des Projektcontrollings wéhrend der Planungs- und Bauphase des Projekts bis zur Ubergabe an den Nutzer.

Das planungs- und baubegleitende Controlling beinhaltet insbesondere folgende Teilleistungen:

1.

1.

12.
13.

Prufung der inhaltlichen Konsistenz und Vollstéandigkeit der Planungsunterlagen sowie der Konformitat
mit der funktionalen Leistungsbeschreibung, dem Raumbuch, dem Funktionsprogramm, sowie den
sonstigen vom TU vertraglich geschuldeten Leistungen in technischer Hinsicht sowie Organisation und
Herbeiflihrung von Sichtvermerken bei malgeblichen Planungsdokumenten;

Uberwachen der Herstellung des Objekts hinsichtlich der Einzelheiten. der Gestaltung in enger
Abstimmung mit den Auftraggebern; planungs- und baubegleitende Leistungen zur Umsetzung des
kiinstlerisch-gestalterischen Konzeptes unter Einbeziehung des‘Aullenraumes;.der Gebaudehlille, des
Innenraumes und der Moblierung; Beteiligung an Bemusterungsterminen, Prifung, Bewertung
und Empfehlung von Produktmustern und Oberflachenqualitaten zur Freigabe durch die Auftraggeber;
Analysieren und Bewerten von Planungsalternativen in Abstimmung mit den Auftraggebern sowie Priifung
der Kalkulation von Anderungsvorschlégen/ Nachtrégen aus baufachlicher Sicht;

regelmaliges Controlling der Rohbauqualitat, der “Ausbaugewerke, der Gebaudetechnik mit
ErschlieBungsmalnahmen sowie der Freianlagen auf Ubereinstimmung der Bauleistungen des
Totallibernehmers mit dem TU-Vertrag einschlieBlich Berichtswesen (z.B. Fotodokumentation);
Termincontrolling des Totaliibernehmers

Mitwirken bei der Durchsetzung von Vertragspflichten gegenliber dem Totallibernehmer.

Mitwirkung bei der Organisation von Bemusterungen und Teilnahme an diesen einschlieRlich
Empfehlungen zur Freigabe durch die Auftraggeber;

Mitwirkung bei der Feststellung der Ubernahmereife;

Teilnahme an den (Teil-) Ubernahmebegehungen:;

. Bestatigung der vollstandigen Umsetzung der Vorgaben und Leistungsanforderungen aus der

funktionalen Leistungsbeschreibung sowie der technischen Anforderungen aus den weiteren
Vergabeunterlagen In Absprache mit den Auftraggebern;

Mitwirkung bei der Vollstandigkeitsprifung der vom AN (ibergebenen Dokumentation in technischer
Hinsicht;

Begleitung der Inbetriebnahme mit der Betriebsmannschaft der Auftraggeber;

Technische Unterstiitzung der Auftraggeber bei der Aufnahme und Dokumentation von Mangeln inkl. eine
Auflistung der Verjahrungsfristen fur Mangelanspriche zum Zeitpunkt der Baufertigstellung und
Ubergabe sowie bei der Kontrolle des Standes der Mangelbeseitigung auch in Bezug auf vereinbarte
Bonus-Malus-Regelungen und Vergutungsmechanismen.





