2025/2673: Stadt Ravensburg - Nationale Vergabe von Planungs- und Bauleistungen
fur die schlisselfertige Errichtung des Neubaus Frauen- und Kinderschutzhaus
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Bekanntmachung

Angaben zum Auftraggeber

Bezeichnung Stadt Ravensburg

Postanschrift Salamanderweg 22

Ort 88212 Ravensburg

E-Mail fksh-ravensburg@menoldbezler.de

Art und Umfang der Leistung

Hintergrund:

Seit Uiber 43 Jahren gibt es in Ravensburg ein Frauen- und Kinderschutzhaus, welches vom Tragerverein "Frauen und Kinder

in Not e.V." betrieben wird. Die derzeitige Unterkunft ist jedoch in einem prekaren Zustand und erfillt bautechnische und
sicherheitstechnische Standards langst nicht mehr. Die Stadt Ravensburg beabsichtigt daher mit ihrem Eigenbetrieb Stédtische
Wohnungen ein Frauen- und Kinderschutzhaus neu zu errichten.

Informationen zum Neubauprojekt:
Der Neubau ist als halbéffentliches Haus konzipiert, da eine vollstandige Anonymisierung der Unterkunft heutzutage kaum noch
umzusetzen ist. Daher umfasst die Planung ein stufenweise aufgebautes Sicherheitskonzept.

Im Erdgeschoss befinden sich die halboffentlichen Bereiche. Hier befinden sich die Biros und Mitarbeiterrdume des Tragervereins
fur die Betreuung der Bewohnerinnen, sowie Gemeinschaftsrdume. Des Weiteren sind hier vorgelagerte Technik- und Lagerraume
vorgesehen, sodass ein geschiitzter nicht einsehbarer Innenhof entsteht. Ein technisches Sicherheitskonzept mit Kameras,
Beleuchtungs- und Zutrittssystem sorgt im Bereich der AuRenanlagen fiir Schutz.

Die besonders sensiblen und privaten Bereiche mit den Appartements befinden sich im OG und DG.

Der Neubau ist eingebettet in ein Wohngebiet in Ravensburg, was die soziale Kontrolle weiter verbessert (Die genaue Adresse des
Objekts wird den Bietern im Rahmen der Angebotsaufforderung mitgeteilt). Es entstehen sieben Appartements und ein Notfallplatz
mit insgesamt 259 m2 Wohnflache und 13 Wohnheimplatzen, die durch Abtrennmdglichkeiten sehr flexibel belegt werden kdnnen.

Die Zubehorflache mit Gemeinschafts-, Mitarbeiter- und Technikraumen umfassen insgesamt 309 mz.

Das Erdgeschoss wurde barrierefrei geplant. Hier befindet sich neben den Biiros und Gemeinschaftsraumen auch ein barrierefreies
Appartement, welches so im Bestand bisher nicht angeboten werden konnte. Auf eine Aufzuganlage kann somit verzichtet
werden.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze werden oberirdisch nachgewiesen. Auf eine Unterkellerung wird aus Kostengriinden
verzichtet. Das Gebéaude ist ab Oberkante Bodenplatte in Holzbauweise geplant, wobei zu einem hohen Anteil vorfabrizierte
Elemente zum Einsatz kommen sollen. Die Beheizung des Geb&udes erfolgt zentral Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit
Pufferspeicher. Die Brauchwassererwarmung sowie die Luftungstechnik erfolgen dezentral. Auf den Dachflachen werden PV-
Module zur Unterstiitzung der regenerativen Warmeversorgung sowie zur Eigenverbrauchsnutzung installiert.

Erbrachte Planungsleistungen:

Folgende Planungsleistungen wurden bislang erbracht:
- Objektplanungsleistungen bis einschlie3lich LPH 4

- Planung der Bauphysik bis einschlie3lich LPH 3

- Tragwerksplanung bis einschlie3lich LPH 3

- HLS-Fachplanung bis einschlief3lich LPH 4

- Elektro-Fachplanung bis einschlieRlich LPH 3

Das Buro um.raum hat am 13. Dezember 2024 namens und im Auftrag der Stadt den Bauantrag zur Genehmigung des Frauen-
und Kinderschutzhaus eingereicht. Die Baugenehmigung wurde am 4. Juni 2025 erteilt. Zuldssige Bauart ist die Holzbauweise.
Andere Bauarten wie Holzrahmen, Holzmassivbauweise und Holzmodulbauweise) sind zulassig, wobei die Realisierung des
Neubaus in Massiv- und Holzhybridbauweise seitens der Vergabestelle ausgeschlossen wird.

Ausschreibungsgegenstand:

Nach der Genehmigungsplanung ist nun beabsichtigt, eine Vergabe an einen Generallibernehmer vorzubereiten, um das Frauen-
und Kinderschutzhaus nach erteilter Baugenehmigung und Férderzusage (Bewilligungsbescheid liegt seit 19. August 2025 vor) zu
planen und schlusselfertig herstellen zu lassen.

Die bereits erbrachten Planungsleistungen des Biros um.raum sollen im Wege der nationalen Vergabe als sog.
Orientierungsplanung dienen. Auf Grundlage der durch das Biro um.raum erstellten funktionalen Leistungsbeschreibung, welche
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den ausgewahlten Bietern mit Angebotsaufforderung zur Verfligung gestellt wird, sollen die Unternehmen unter Beachtung der

Vorgaben aus der Baugenehmigung ein Angebot mit dem Ziel erarbeiten, die Orientierungsplanung zu optimieren, damit die Stadt
Ravensburg ein funktionales, qualitativ hochwertiges und gleichzeitig wirtschaftliches Angebot erhalt.

Im Ergebnis sollen die Planfortschreibungs- und Bauleistungen fir die Realisierung des Neubaus des Frauen- und
Kinderschutzhaus als Generaliibernehmerleistung vergeben werden. Ein hoher Vorfertigungsgrad wird seitens des Auftraggebers
ausdrucklich gewiinscht.

Gegenstand des vorliegenden Vergabeverfahrens ist nun die Beauftragung der vollstandigen Planung und die anschlieRende
schluisselfertige Errichtung des Neubaus Frauen- und Kinderschutzhaus auf Grundlage der Orientierungsplanung in Form einer
funktionalen Leistungsbeschreibung unter Berticksichtigung der Vorgaben aus der Baugenehmigung.

N&ahere Informationen erhalten die ausgewahlten Bieter, die nach Abschluss des Teilnahmewettbewerbs zur Angebotsabgabe
aufgefordert werden.

Haupterfiullungsort

Ort 88212 Ravensburg

Auftragsvergabe

Wirtschaftsteilnehmer

Bezeichnung Heim Infrastrukturbau GmbH

Ort 73037 Goppingen-Voralb

Verfahrensart

Verfahrensart Freihandige Vergabe mit Teilnahmewettbewerb

Zuséatzliche Angaben
Bekanntmachungs-ID: CXP4YMZMNS3
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