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. Projekt

Der Anbau an die Henry-Miller-Schule in Brackenheim wurde im Jahr 1991 errichtet und ent-
spricht trotz verschiedener SanierungsmalRnahmen nicht mehr den aktuellen energetischen
Anforderungen. Daher beabsichtigt die Stadt Brackenheim, einen Neubau zu planen und zu
errichten, sowie Umbaumaflnahmen im Bestandsgebaude vorzunehmen.

Auf der Basis einer Variantenuntersuchung durch die Re2area GmbH wurde die nun vorlie-
gende Variante 8 zur Umsetzung beschlossen. Das vorliegende Raumprogramm wurde von
Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart anerkannt und war die Grundlage fir die Forder-
mittelanmeldung im November 2025.

Die Variante 8 sieht vor, dass in dem neu geplanten Anbau elf Klassenraume, Raume fur die
Ganztagsbetreuung, ein Ruheraum, ein Bewegungsraum sowie die sanitaren Einrichtungen
erstellt werden. Dartber hinaus wird es einen Mehrzweckraum geben. Dadurch wird die Mog-
lichkeit geschaffen, einen Teil der Kinder der Henry-Miller-Schule im Gebaude mit Essen zu
versorgen, um die Mensa zu entlasten. Uber das Versorgungskonzept ist zu einem spateren
Zeitpunkt zu entscheiden. Die Rahmenbedingungen hierflr werden jedoch geschaffen.

Auch im bestehenden Gebaude der Henry-Miller-Schule werden entsprechende Umbaumalf}-
nahmen vorgenommen, sodass dort neben der Schulleitung und Verwaltung insbesondere die
Fachrdume untergebracht werden.

Der geplante Neu- bzw. Anbau ist zweigeschossig vorgesehen.D ie Mdglichkeit fur eine Drei-
geschossigkeit soll gleichfalls geschaffen werden. Hierbei ist vorgesehen, die Planungen so
zu fertigen, dass die Umsetzung sowohl in konventioneller Bauweise als auch in einer Modul-
bauweise moglich  ware.

Zu weiteren Einzelheiten wird auf die in Kap. V.1 genannten Unterlagen verwiesen.

1. Auftraggeber

Stadt Brackenheim
Fachbereich 2
Marktplatz 1

74336 Brackenheim

M. Leistungsbild
Objektplanung: Grundleistungen gemaf Anlage 10 zu § 34 Abs. 4 HOAI.

e LPH 1-9 (stufenweise Beauftragung, zunachst bis LPH 1-4)
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V. Beschreibung

Die Henry-Miller-Schule ist ein SBBZ mit dem Forderschwerpunkt Lernen in Brackenheim. Un-
sere Schule besuchen ca. 110 Schulerinnen und Schuler von Klasse 1-9. Aktuell unterrichten
an unserer Schule 25 Lehrkrafte. Die Ganztagesbetreuung wird an drei Tagen angeboten.

Durch die stetig steigenden Schulerzahlen und die verpflichtende Ganztagesbetreuung ab
September 2026 bendtigt die HMS dringend mehr Platz.

Gemal dem Leitbild der Henry-Miller-Schule wird die Schule als Ort des Lebens und Lernens
in einer vertrauten und wertschatzenden Atmosphare gesehen. Der Unterricht orientiert sich
an den individuellen Lernvoraussetzungen der Schiler. Neben den Kulturtechniken nehmen
dabei Bildungsbereiche wie selbststandige Lebensfiihrung, Umgang mit anderen, Leben in der
Gesellschaft, Arbeit, Anforderungen und Lernen sowie Identitadt und Selbstbild einen grof3en
Platz im Schulalltag ein. Verlassliche, gemeinsame Aktivitaten und Projekte spielen dabei eine
wichtige Rolle.

Daraus ergibt sich ein Klassenraumkonzept, dass u.a. fur Differenzierung geeignet sein muss.

1. ErschlieBung
Die GrundstlickserschlieBung ist gesichert und im Bestand vorhanden.
Warmeversorgung: Anschluss an bestehende Nahwarmeversorgung.

ErschlieBung mit Wasser /Abwasser/Strom und Telekommunikation: Anschluss an beste-
hende Ver- und Entsorgungsleitungen.

Eine Abstimmung mit den Versorgern/Projektbeteiligten und die Beantragung der Anschlusse
hat zu erfolgen.

2. Baurechtliche Einflussfaktoren

Genehmigungsfahigkeit:

Bebauungsplan (siehe Anlage Schulhausgebiet_Il_Plan_mit_Textteil.pdf).

Grundlage der Planung sind die Regelungen des BauGB, der Baunutzungsverordnung sowie
alle einschlagigen EU- und Landesrechte, insbesondere die LBO Baden-Wirttemberg in ak-
tueller Fassung und das GEG.

Zudem gelten die einschlagigen, gultigen Normen und technischen Vorschriften in geltender
Fassung und sind zu berucksichtigen.
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Das zu errichtende Gebaude wird gem. § 2 Abs. 4 LBO in die folgenden Gebaudeklassen
eingestuft: Gebaudeklasse 4

Dementsprechende Bauvorschriften sind zu beachten.

3. VerkehrserschlieBung

Im Zuge einer Ablaufplanung sind vom Auftragnehmer die erforderlichen ErschlieRungs- und
Rettungswege sowohl fiir den Betrieb der Einrichtung und den Bauablauf wie auch fur die
Baustelleeinrichtungsplanung zu konkretisieren und unter anderem mit den Behorden abzu-
stimmen.

Der Schulbetrieb findet wahrend der BaumafRnahmen in den Raumen der Theodor Heuss
Schule Brackenheim sowie des Zabergau- Gymnasiums Brackenheim auf dem Schulcampus
statt. Die Einzelheiten zum Bauablauf und der Koordination sind rechtzeitig im Vorfeld abzu-
stimmen.

Die Zugangs- bzw. Zufahrtsmdglichkeiten bestehen ausschliellich Gber die SchloRstrale/und
der Strafle Am Schulzentrum.

\ \ X
L;elle: Eigene Darstellung auf .geoportal-bw.de
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4, Forderung

Fir die angestrebte BaumalRnahme der Landesberufsschule wurde eine Férderung nach
e Schulbauférderung VwV SchulBau BW

beantragt.

Die Abwicklung der MaRnahme ist von den férderrechtlichen Rahmenbedingungen gepragt,
die bei der Planung und Durchfihrung zu beachten sind.

Die von den Foérdermittelgebern vorgegebenen Fristen und Auflagen sind zu beachten, d.h.
der Auftragnehmer hat seine Leistungen so zu erbringen, dass die in Aussicht gestellten Zu-
wendung wegen Nichteinhaltung von Fristen nicht gefahrdet werden.

V. Objektbeschreibung
1. Vorhandene Unterlagen zum Bauvorhaben

Der Auftraggeber verweist auf folgende Unterlagen zum Bauvorhaben. Diese Unterlagen sind
fur die Leistungserbringung durch den Auftragnehmer maf3geblich und werden Vertragsbe-
standteile:

¢ Gebaudeuntersuchung vom 26.06.2026

e Erweiterung Henry-Miller-Schule Brackenheim — Untersuchung Variante VIII Uberar-
beitet (Stand 28.03.2025)

e Kostenrahmen Neubau/Anbau und Umbau Bestand Stand 09.07.2026

e Raumprogramm vom 28.03.2025

¢ Anlage Schulhausgebiet_IlI_Plan_mit_Textteil.pdf

e Projekizeitplan

2, Beschreibung und Nutzung An- bzw. Neubau

Bei dem geplanten An- bzw. Neubau handelt es sich um ein zweigeschossiges Gebaude,
wobei bei der Planung eine Aufstockung um ein weiteres Geschoss mitbertcksichtigt werden
soll.

Der Neubau/ Anbau ist als zweigeschossiges langgestrecktes quaderférmiges Gebaude kon-
zipiert, dass uber einen rechtwinklig kurzen L- Schenkel Uber zwei Geschosse sudlich an die
Bestandsschule aus den 1960 er Jahren anschlief3t.

Der Neubau ersetzt den bisherigen Anbau aus dem Jahr 1991 und nimmt das erweiterte
Raumprogramm der Schule auf.

Im Erdgeschol} sind 6 Klassenzimmer mit den entsprechenden Zusatzraumen sowie der Be-
wegungsraum, Lagerraume und die Sanitarraume untergebracht.
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Die Erschlielung der Klassenzimmer erfolgt Gber einen Mittelflur, der Gber drei Lichtschachte
naturlich belichtet wird.

Im sudlichen Bereich mit der Verbindung zum Altbau ist der Mensabereich angeordnet. Er
besteht aus zwei abtrennten Essbereichen, einer Essensausgabe und einem Lager.

Bereiche der Mensa sollen Uber mobile Trennwande zu einem Mehrzweckraum abgetrennt
werden konnen.

Die Mensa erhalt im Bereich zwischen Alt- und Neubau eine AulRenterrasse.
Die Grundriss- Struktur im 1.0G ist weitestgehend identisch mit dem Erdgeschof3.

Hier sind neben 6 Klassenrdumen mit den entsprechenden Zusatzraumen die Raume fir die
Ganztagesbetreuung, sowie im Ubergang zum Altbau das NWT- Labor und ein Mehrzweck-
raum untergebracht. Vor dem NWT- Labor ist eine kleine Dachterrasse vorgelagert.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Uber den Altbau und einem zusatzlichen Treppen-
haus am westlichen Ende des Neubaus. Hier ist auch der Aufzug angeordnet, der die barrie-
refreie ErschlieBung des Alt- und Neubaus gewahrleistet.

Das Gebaude ist so konzipiert das eine Aufstockung um ein weiteres Geschoss mdglich ist.

Das Dach ist als Flachdach mit den entsprechenden PV- Flachen und den Lichtkuppeln der
Lichtschachte geplant.

3. Beschreibung und Nutzung Umbau

Die Bestandschule ist ein Bauwerk aus den 60er Jahren und als Stahlbetonskelett- Konstruk-
tion mit einem aussteifenden Kern ausgebildet. Das 1.0G ist eine spatere Aufstockung und
besteht aus zwei Pultdachern und einem mittleren Flachdachabschnitt . Die Dachkonstruk-
tion in Holz.ausgefuhrt.

Die Flache im Obergeschof’ wird nur zur Halfte von der Henry- Miller- Schule genutzt. Die
andere Halfte ist einer anderen Schule zugeordnet und wird Uiber eine Briicke extern er-
schlossen.

Durch die neue sudliche Schulerweiterung werden kleinere UmbaumafRnahmen und neue
Raumordnungen notwendig.

Im EG muss im sldlichen Bereich ein neuer Anschluss an den Neubau hergestellt werden
und der bisherige Ubergang geschlossen werden. Hierfiir wird der Bereich der Schulkiiche
und des Musikzimmers neugeordnet.

Im OG wird eine zusatzliche Verbindung zum Neubau hergestellt. Das sich dort befindliche
Rektorat wird in den nérdlichen Bereichen verlagert.
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Durch die Stahlbetonskelett- Konstruktion und der weitspannenden Dachkonstruktion im
1.0G sind keine Eingriffe in tragende Bauteile erforderlich.

VL. Kostenschatzung und Vergitungsregelungen
1. Kostenschatzung

Siehe Anlagen Kostenrahmen Neubau/Anbau und Umbau Bestand Stand 09.07.2026

Es ist auf wirtschaftliches Bauen und auf eine nachhaltige Bauweise zu achten. Die in der
Kostenschatzung genannten Werte geben die entsprechenden Zielwerte flr Die hier ausge-
schriebene BaumafRnahme. Der Auftragnehmer hat unter Beriicksichtigung dieses Zielwertes
die weiteren Planungen vornehmen und mit dem Auftraggeber abzustimmen.

Der Auftragnehmer hat darauf hinzuwirken, dass die kinftigen Betriebs- und Unterhaltungs-
kosten des Objekts in Abhangigkeit von den funktionalen Nutzungszielen moglichst geringge-
halten werden. Baukosten dirfen nicht mit der Folge eingespart werden, dass die absehbaren
Betriebs-, Verbrauchs- und Instandhaltungskosten so steigen, dass Einsparungen dadurch
ausgeglichen werden.

2. Angaben des Auftraggebers zum Honorar

Der Auftraggeber geht bei der Vergabe des Auftrages fir die Leistungen der Planung von
folgenden Grundbedingungen aus und gibt folgende Honorarparameter verbindlich vor:

21 Neubau: Anrechenbare Kosten netto (Schatzgrundlage fiir Honorarangebot)
KG 200 vorbereitende MalRnahmen: 92.437€

KG 300 Hochbau: 4.792.971 €

KG 400 Techn. Anlagen: 1.513.751 €'

KG 600 Ausstattung: 159.664 €

' Der Abschlag geman § 33 Abs. 2 HOAI ist hier noch nicht berticksichtigt.
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2.2 Honorarzone

Honorarzone 3 gemaf Anlage 10 (Objektliste Gebaude) zu § 34 HOAI

2.3 Umbau: Anrechenbare Kosten netto (Schatzgrundlage fiir Honorarangebot)
KG 200 vorbereitende MalRnahmen: 36.975 €

KG 300 Hochbau: 393.049 €

KG 400 Techn. Anlagen: 200.229 €2

24 Honorarzone

Honorarzone 3 gemaf Anlage 10 (Objektliste Gebaude) zu § 34 HOAIL

2.5 Nebenkosten

Samtliche weiteren Aufwande sind mit der Nebenkostenpauschale abgegolten.

2.6 Stundensatze

Stundensatze: Leistungen des Auftragnehmers werden nur dann nach Zeitaufwand vergutet,
wenn sie vorher schriftlich durch den Auftraggeber beauftragt worden sind und nicht von den
Grundleistungen oder Besonderen Leistungen des abzuschliefenden Vertrages erfasst sind.
In diesem Fall ist der Auftragnehmer verpflichtet, den Zeitaufwand durch Stundenbelege nach-
zuweisen. Werden Leistungen des Auftragnehmers oder seines Mitarbeiters nach Zeitaufwand
berechnet, gelten die im Honorarangebot angegebenen Stundensatze.

VIL. Projektleitung und Stellvertretung

Der Auftragnehmer hat als Projektleiterln und Stellvertreterin fir die Bearbeitung des Auftrags
die Personen zu benennen, die dem Auftraggeber direkt als Ansprechpartnerin zur Verfligung
stehen.

2 Der Abschlag gemaR § 33 Abs. 2 HOAI ist hier noch nicht berlicksichtigt.
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Der Auftragnehmer hat dafir Sorge zu tragen, dass der Projektleiterln bzw. dessen Stellver-
treterln wahrend der Laufzeit dieses Vertrages erreichbar und nach Erfordernis vor Ort prasent
sind.

Das Projekt wird durch das im Angebot namentlich benannte Projektteam durchgefihrt. Sofern
einzelne Teammitglieder aus unumganglichen Grunden (z. B. auf Grund von Krankheit oder
Wechsel zu einem anderen Arbeitgeber) fur die Projektdurchfiihrung nicht mehr zur Verfligung
stehen sollten, darf der Auftragnehmer die Personen austauschen. Er hat sicherzustellen, dass
die Nachfolger Uber eine vergleichbare Qualifikation und Erfahrung verfugen. Der Wechsel ist
dem Auftraggeber in Textform (§ 126b BGB) rechtzeitig mitzuteilen.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, auf Verlangen des Auftraggebers rechtzeitig vor Auf-
nahme der Tatigkeiten eine Verpflichtungserklarung gemafl Verpflichtungsgesetz v.
02.03.1974 (BGBI. | S. 469ff./547) in der zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses geltenden Fas-
sung abzugeben. Er hat dafiir zu sorgen, dass ggfs. auch seine, mit den Leistungen fachlich
betrauten Beschaftigten und Subunternehmer ebenfalls eine solche Erklarung gegeniber dem
Auftraggeber vor Aufnahme der Tatigkeiten abgeben.

VIIl. Mitwirkung und Termine

Bis zur Fertigstellung des Vorhabens werden voraussichtlich bis zu 4 Planungs-Jour-Fixe mo-
natlich mit persénlicher Beteiligung und Anwesenheit des Auftragnehmers an der Henry-Miller-
Schule oder im Rathaus Brackenheim stattfinden. Zeitpunkt und Rhythmus dieser Bespre-
chungen werden mit dem Auftraggeber nach jeweils aktuellem Erfordernis festgelegt. Soweit
im Einzelfall keine personliche Anwesenheit erforderlich erscheint oder nur kurze Besprechun-
gen stattfinden sollen, kénnen diese per Video-Konferenz durchgefihrt werden.

Baubesprechungen finden in der Regel zusatzlich zu dem Planungs-Jour-Fix min. 1x wéchent-
lich statt.

Fir die Objektiberwachung (Bauliberwachung) sind pro Woche mindestens 2 Baustellenbe-
sichtigungen vor Ort wahrzunehmen, bei Bedarf auch mehr.

Der Bauablauf ist im Vorfeld, als auch wahrend der Bauphase engmaschig mit dem Nutzer
(Schule) abzustimmen. Die Koordination mit dem Nutzer erfolgt in Abstimmung mit dem Auf-
traggeber.

Es wird davon ausgegangen, dass das Bauvorhaben in einem Zug umgesetzt wird.
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IX. Fachplanerleistung
Der Auftraggeber wird die weiteren Fachpulanungsleistungen gesondert beauftragen.
Folgende Fachplanungen sind bereits vom Auftraggeber beauftragt:

e Brandschutz AG H. Holger Feil (FBK Brandschutzkonzepte Sulmstr. 4/1 in 74235 Er-

lenbach)
X. Vorlaufiger Projektzeitplan
Angebotsabgabe: vorauss. Okt./Nov. 2026
Zuschlag: vorauss. Dez. 2026
Planungsbeginn AN: Umgehend nach Zuschlagserteilung
Baubeginn Ende 2027/Anfang 2028

e Siehe im Weiteren hierzu die Anlage Projektzeitplan (2026-08)
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