AUFGABENBESCHREIBUNG

Vergabe-Nummer: 120/26

Auftraggeber: Schulverband Dietenhofen, Rathausplatz 1, 90599 Dietenhofen
Projekt: Neubau der Grundschule in Dietenhofen

Leistungen: Fachplanung Technische Ausristung — HLS

Der Schulverband Dietenhofen plant den Neubau der Grundschule Dietenhofen auf dem bestehenden
Schulgelande an der Pestalozzistral’e 2 in Dietenhofen (90599). Die derzeit von der Grundschule
genutzten Gebadude bestehen aus zwei eingeschossigen Pavillons (Baujahr ca. 1965) sowie einer
zweigeschossigen ,Wabe*“. Die Pavillongebaude sind dringend sanierungsbediirftig, stark veraltet und
aufgrund der vorhandenen Topografie nicht barrierefrei nutzbar. Zusatzlich fihrt die bestehende
Zuwegung zur Grundschule durch die Raumlichkeiten der Mittelschule, was stadtebaulich und
organisatorisch unbefriedigend ist.

Im Jahr 2024 kam eine Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudie zu dem Ergebnis, dass eine
Sanierung der Pavillons im Vergleich zu einem Neubau unwirtschaftlich ware. Darlber hinaus kénnen
die fir den zukinftigen Ganztagsbetrieb erforderlichen Raumlichkeiten in den Bestandsgebauden
nicht untergebracht werden. Die Studie empfahl daher den Neubau der Grundschule an anderer Stelle
auf dem Schulgrundstick mit anschlieBendem Abbruch der Bestandsgebdude. Um eine
Interimslésung wahrend der Bauzeit zu vermeiden, sollen die Bestandsbauten bis zur Fertigstellung
des Neubaus weitergenutzt werden.

Stidtebauliches Konzept

In stadtebaulicher Hinsicht soll sich der neue Baukorper sowohl an der vorhandenen Topografie des
Grundstlcks als auch an den angrenzenden Bestandsgebduden orientieren. Das Schulgelande fallt
von der ndrdlichen Eingangsebene bis zur sudlichen Grundsticksgrenze um insgesamt ca. 6 Meter
ab, wobei es terrassenartig angelegt ist. Der neue Baukdrper soll eine bereits im Bestand vorhandene
platzférmige Situation zwischen Mittelschule, Schulturnhalle/Musiksaal/Mensa und Hallenbad von
Suden her abschlieRen und so einen zusammenhangenden ,Schulcampus"” bilden. Die bestehenden
Wegverbindungen zwischen den verschiedenen Nutzungen sowie die fuBldufige Anbindung an den
nérdlichen Parkplatz sollen dabei aufgewertet und weiterhin genutzt werden.

Gebdudekonzeption und Raumprogramm

Der Zugang zum Hauptgebdude soll von Norden uber eine rollstuhlgerechte Rampe erfolgen, die den
Hohenversatz von einem halben Geschoss Uberbriickt. Der eingeschossig konzipierte
Eingangsbereich soll in die zentrale Aula fihren, die gleichzeitig als Pausenflache genutzt werden
kann und Uber die Haupttreppe sowohl das Obergeschoss als auch das Untergeschoss erschlief3t. Die
Aula ist als offene Galerieebene zur im Untergeschoss befindlichen Pausenhalle angelegt, wodurch
eine grofRzugige Hallensituation mit Blickbezug auf den Pausenhof entstehen soll.

Westlich der Aula soll der Verwaltungsbereich mit Lehrerzimmer untergebracht werden, 6stlich soll
das sogenannte ,Lernhaus" mit den Klassenrdaumen und zugehdrigen Nebenrdumen anschlieRen. Die
Raumlichkeiten im Lernhaus sollen sich um eine zentrale, offene ErschlieBungszone gruppieren, die
gleichzeitig als Treffpunkt und offene Lernflache dienen soll. Alle Rdume des Lernhausbereichs sollen
Uber einen direkten Zugang zu einem umlaufenden Laubengang verfigen, der zugleich als
Rettungsweg fungiert. Das Konzept des Lernhauses soll sich im Obergeschoss analog zum
Erdgeschoss fortsetzen.

Das Untergeschoss soll die Ganztagsbetreuung beherbergen, die als eigenstédndige Einheit mit
separater Garderobe konzipiert ist, um Durchgangsverkehr durch die oberen Klassenbereiche am
Nachmittag zu vermeiden. Zentrales Element im Untergeschoss soll die Pausenhalle sein, die Gber
mobile Trennwédnde mit dem angrenzenden Mehrzweckraum zu einer gro3en Flache
zusammengeschaltet werden kann. Zusatzlich sollen im Untergeschoss Werkraum, Musiksaal und
Textilarbeitsraum mit den dazugehoérigen Nebenraumen untergebracht werden.
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Konstruktion und technischer Standard

Der konstruktive Aufbau des Neubaus soll als Hybridkonstruktion aus Massiv- und Holzbauweise
ausgefuhrt werden. Erdberihrende Bauteile, Decken, tragende Elemente und Treppenhauskerne
sollen in Massivbauweise hergestellt werden, wahrend die AuRenwande in Holzbauweise mit
verputzter Fassade ausgefiihrt werden sollen. Das Gebaude soll mit einem konstruktiven Rastermalf}
von 1,25 Metern geplant werden, wodurch eine modulare Bauweise mit hohem Vorfertigungsgrad
ermdglicht wird. Die tragende Konstruktion soll zudem fur eine mdgliche spatere Aufstockung des
Klassentrakts ausreichend dimensioniert werden.

Der energetische Standard des Schulgebaudes soll sich nach den Vorgaben des GEG richten. Die
Beheizung soll Uber das bestehende Nahwarmenetz eines nahegelegenen Hackschnitzelheizwerks
erfolgen, alternativ ist eine Beheizung Gber Warmepumpen vorgesehen. Das Gebaude soll vollstandig
barrierefrei gemaf DIN 18040-1 hergestellt werden; fir die vertikale ErschlieRung ist ein Aufzug in der
Aula vorgesehen.

Freianlagen

Die Gestaltung der Freianlagen ist integraler Bestandteil des Gesamtvorhabens und soll in zwei
Bauabschnitten realisiert werden, die sich aus dem Bauablauf des Gesamtprojekts ergeben.

Im ersten Bauabschnitt sollen die Auflenanlagen im unmittelbaren Umfeld des Neubaus hergestellt
werden. Dies umfasst insbesondere die Gestaltung der Pausenhof- und Aufenthaltsflachen rund um
das neue Schulgebaude, die Wegeverbindungen sowie voraussichtlich die Laufbahn. Ziel ist es, die
AuRenanlagen zum Zeitpunkt der Ubergabe und Inbetriebnahme des Neubaus Ende 2029 / Anfang
2030 funktionsfahig und nutzbar herzustellen.

Der zweite Bauabschnitt umfasst die Gestaltung der Flachen, die erst nach dem Abbruch der
Bestandsgebaude (Pavillons und Verbindungsflure) verfligbar werden. Der Zeitpunkt des Abbruchs ist
derzeit noch nicht bestimmbar, da parallel geprift wird, ob die Bestandsgebaude der ehemaligen
Grundschule im Zuge einer moglichen Sanierung der Mittelschule (anderes Projekt) als
Interimsstandort genutzt werden kénnen. Solange diese Prifung andauert und keine abschlieRende
Entscheidung getroffen wurde, kann der zeitliche Rahmen fir den zweiten Bauabschnitt nicht
verbindlich festgelegt werden. Auf den nach dem Abbruch freiwerdenden Flachen sollen ein
Allwetterplatz, eine KugelstoRanlage sowie ein Schulgarten angelegt werden. Der Auftragnehmer hat
diese Abhangigkeit bei seiner Planung und Kalkulation zu beriicksichtigen.

Die Freianlagenplanung soll die topografische Situation des Gelandes mit einem Héhenunterschied
von ca. 6 Metern zwischen Nord und Sud gestalterisch aufgreifen und die AuRensportanlagen in die
Gesamtkonzeption des Schulcampus integrieren. Die Auflenanlagen werden teilweise gemeinsam mit
der benachbarten Mittelschule genutzt, was bei der Planung entsprechend zu bertcksichtigen ist.

Kosten

Die Gesamtkostenprognose (KG 200-700) liebt bei ca. 18,3 Mio. € netto, wovon ca. 8,8 Mio. € auf die
KG 300 und ca. 2,8 Mio. € netto auf die KG 400 entfallen. Die KG 500 umfasst ca. 1,5 Mio. € netto.

Es ist beabsichtigt Fordermittel im Rahmen des FAG-Férderung sowie zusatzliche Fordermittel im
Rahmen des Landesférderprogramm Ganztagsausbau des Bayerischen Staatsministerium fur Familie,
Arbeit und Soziales zu beantragen.

Termine

Der Neubau soll in einem Bauabschnitt realisiert werden. Die Planungen sollen unmittelbar nach
Beauftragung fortgefiihrt und ziigig bearbeitet werden. Der Baubeginn soll Ende 2027 erfolgen, die
Ubergabe und der Bezug des Neubaus sind fiir Ende 2029 / Anfang 2030 vorgesehen.

Die Abbruchmafinahmen sind nicht Gegenstand der Beauftragung.
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Leistungsumfang

Es werden stufenweise die Grundleistungen der Leistungsphasen 1-9 des Leistungsbildes
Fachplanung Technische Ausristung fir die Anlagengruppen 1, 2, 3, 8 gem. § 55 Abs. 1 S. 2 HOAI
2021, Teil 4, Abschnitt 2 vergeben.

Zudem werden Besondere Leistungen vergeben.

Hinweis: Die Leistungsphase 4 (Genehmigungsplanung) wird nur fir solche Anlagen beauftragt, fur
die nach offentlich-rechtlichen Vorschriften eine unmittelbare Genehmigung erforderlich ist. Der
Auftraggeber behalt sich vor, den Leistungsumfang entsprechend zu reduzieren.
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