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Teil B Aufgabenbeschreibung

1. Eurometropole Saarbriicken

Saarbriicken ist die einzige deutsche Grof3stadt unmittelbar an der Grenze zu Frankreich. Der
grenziiberschreitende GroRraum umfasst rund 1,5 Millionen Menschen, davon etwa 500.000 auf
franzosischer Seite. Wohnen, Arbeiten, Bildung, Wissenschaft, Kultur, Einkaufen und Freizeit sind
bereits heute eng miteinander verflochten. Mit dem Leitbild der Eurometropole Saarbriicken
beschreibt die Landeshauptstadt ihre besondere Rolle als deutsch-franzésisches Zentrum im Herzen
Europas und ihre Entwicklungsperspektive auf dem Weg zu einer deutsch-franzésischen Hauptstadt.

Die Eurometropole ist dabei kein formal abgegrenzter Raum oder raumordnerischer Status, sondern
ein strategisches Entwicklungs- und Identitatsleitbild. Es verbindet Saarbriickens Funktion als
Oberzentrum mit der europdischen Perspektive eines gemeinsamen Lebens-, Arbeits- und
Wirtschaftsraums. Institutionelle und rdaumliche Bezugsebenen sind insbesondere der Eurodistrict
SaarMoselle, das Stadtenetz QuattroPole und die Grolregion. Das Leitbild soll bestehende
Kooperationen nicht ersetzen, sondern als gemeinsame politische und kommunikative Klammer
zusammenfihren und in sichtbare Projekte (ibersetzen.

Fir die Stadtentwicklung bedeutet dies, funktionale Verflechtungen starker in den Mittelpunkt zu
stellen und nicht ausschlielllich innerhalb kommunaler oder nationaler Grenzen zu planen.
Wohnraumentwicklung, Arbeitsplatze, Gewerbeflichen, Mobilitdt, soziale Infrastruktur,
Klimaanpassung und Freiraumentwicklung sind im Zusammenhang des grenziiberschreitenden Stadt-
und Lebensraums zu betrachten. Ziel ist eine europaische, nachhaltige und umsetzungsorientierte
Stadtentwicklung, die die besondere Grenzlage als Standortqualitdt nutzt und die Verbindungen
zwischen Saarbriicken und seinen franzésischen Nachbarrdumen starkt.

Das Entwicklungsgebiet ,Westlich Metzer StraRe” besitzt flr dieses Leitbild eine besondere
strategische Bedeutung. Aufgrund seiner Lage am westlichen Stadteingang, seiner Ndhe zum
franzosischen Grenzraum und der vorgesehenen Verbindung von Wohnen und Gewerbe kann es zu
einem sichtbaren Baustein der Eurometropole werden. Das Gebiet soll einerseits zur Deckung des
Wohnraum- und Gewerbeflaichenbedarfs der Landeshauptstadt beitragen und andererseits
Entwicklungsmoglichkeiten fir den grenziiberschreitenden Lebens- und Wirtschaftsraum eréffnen.

Das Vorhaben soll als sichtbarer Baustein der Eurometropole insbesondere zur Schaffung von
Wohnraum und Arbeitspldtzen, zur Starkung von Wirtschaft und Innovation, zu sozialer Teilhabe, zu
einer klimaresilienten, sicheren und attraktiven Stadtentwicklung sowie zur langfristigen
Handlungsfahigkeit der Landeshauptstadt beitragen. Die Planungsteams sollen diesen strategischen
Zielbeitrag nachvollziehbar darstellen und wesentliche Zielkonflikte zwischen Flachenentwicklung,
Freiraumschutz, Klimaanpassung, Mobilitat, sozialer Qualitat und Wirtschaftlichkeit I6sungsorientiert
abwagen.



2. Ausgangssituation im Plangebiet

2.1. Gesamtstidtische Einordnung
Die Landeshauptstadt Saarbriicken ist das politische, wirtschaftliche, wissenschaftliche und kulturelle
Zentrum des Saarlandes. Mit rund 18.000 Einwohnerinnen und Einwohnern auf einer Flache von etwa
170 km? bildet sie als einziges Oberzentrum des Saarlandes den Kern einer urbanen Region, die sich
Uber die deutsch-franzosische Grenze hinaus erstreckt (Stichtag 30.04.2026). Im Zeichen der
Eurometropole sollen diese transnationalen Potenziale weiter ausgebaut werden.

Saarbriicken liegt an der Saar und entstand 1909 durch den Zusammenschluss der ehemals
selbstandigen Stadte Saarbriicken, St. Johann und Burbach-Malstatt. Die Stadt ist die einzige deutsche
Landeshauptstadt mit direkter Grenznahe zum franzésischen Département Moselle, was ihre
Bedeutung als Eurometropole im trinationalen Kontext unterstreicht: Im grenziiberschreitenden
GroRraum (Einzugsbereich ca. 45 Minuten) leben tber 1,5 Millionen Menschen.

Als Sitz der Landesregierung, des Landtages und zahlreicher Landesbehdrden nimmt Saarbriicken eine
zentrale Rolle in Verwaltung und politischer Entscheidungsfindung ein. Dariliber hinaus ist die Stadt ein
Bildungs- und Wissenschaftsstandort: Die Universitdt des Saarlandes, Hochschulen und
Forschungseinrichtungen pragen ein innovatives Umfeld und tragen zur Vernetzung von Wissenschaft,
Wirtschaft und Gesellschaft bei.

Saarbriicken ist zugleich ein kultureller Mittelpunkt: Theater, Museen, Festivals und ein vielfaltiges
Angebot an Kultur- und Freizeitinstitutionen machen die Stadt zu einem lebendigen Lebensraum. Die
Nahe zur Natur mit Griinziigen, Parks und Flusslandschaften bietet eine hohe Lebensqualitdt und
erganzt das stadtische Angebot.

Wirtschaftlich zeichnet sich Saarbriicken durch eine breite Branchenstruktur aus, die von traditioneller
Industrie Gber Dienstleistungen bis zu technologieorientierten Unternehmen reicht. Die Stadt verfolgt
eine strategische Stadtentwicklungs- und Wirtschaftspolitik, die Innovation, nachhaltige Mobilitat,
urbane Lebensqualitat und starke nachbarschaftliche Quartiere gleichermafen férdert.

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Landeshauptstadt, etwa 2 km von der deutsch-
franzosischen Grenze zur Nachbarkommune Stiring-Wendel entfernt. Auf die Bestandssituation des
Plangebietes wird in den folgenden Kapiteln naher eingegangen.

2.2. Abgrenzung des Plangebiets
Das rund 23,5 ha groRe Gebiet liegt im Siiden der Landeshauptstadt an der stidlichen Grenze des
Stadtteils Alt-Saarbriicken zu Frankreich. Das Plangebiet weist Strukturen zwischen Freiraum,
Grinland, Weideland, Grabelandflachen, vereinzelter Wohnnutzung und Obstwiesen auf. Direkt
angrenzend an das Plangebiet liegt zudem die Grundschule Folsterhohe, die derzeit liber einen
einspurig ausgebauten Ringweg an die angrenzende Wohnsiedlung angeschlossen ist.

Das Gebiet erstreckt sich westlich entlang der Metzer StraRe, stidlich der Wohnsiedlung Folsterhohe
und nordostlich entlang der Oberkante der bewaldeten Hange des Folster-Tals.

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche lassen sich wie folgt beschreiben:
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— Norden: Stadtebaulich pragende GroRwohnsiedlung Folsterh6he mit bis zu 15 Geschossen als
pragendem Systembau. Hinzu kommen direkt an das Plangebiet angrenzend zwei
Lebensmittelnahversorger sowie ein Drogeriemarkt, dariber hinaus sind auch soziale und
kirchliche Einrichtungen im Quartier vorhanden (Kirche, KITA, GWA und Jugendzentrum). Nordlich
an die Folsterhohe befindet sich der Deutsch-Franzosische Garten, eine 50 ha grolle
denkmalgeschiitzte Grin- und Parkanlage aus den 60 er Jahren mit hohem Freizeitwert fir die
Landeshauptstadt und das Umland. Nordwestlich schlieBt der Naturraum Deutschmihlental mit
dem Pulverbach an, der im weiteren Verlauf ebenfalls an den Deutsch-Franzdsischen-Garten
anschlieft und hier mit dem Deutschmihlenweiher die zentrale Wasserflaiche der Parkanlage
bildet.

— Osten/Siuidosten: Metzer StralRe (B 41) als stark frequentierte Verkehrsachse, die das Plangebiet
vom Industriegebiet Sid mit dem Werk 7 der ZF Friedrichshafen AG trennt und auch als dufRere
Hauptanbindung an das neue Plangebiet dienen wird

— Siuiden/Westen: Bewaldetes Tal mit Weiheranlagen (Folstererweiher und Dienststadter Weiher)
und vereinzelten Wohngebauden (Familienhaussiedlung sog. ,Zollhduser”); naturnahe
Wegeverbindungen bis zum Deutschmiihlental; stdlich angrenzend befindet sich zudem das
Bertha-Bruch-Tierheim, weiter westlich der Hauptfriedhof der LHS.

Abb. 1: Darstellung des Plangebietes auf Basis der Stadtgrundkarte (CAIGOS)

Das gesamte Plangebiet ist gepragt von Offenland im Wechsel mit Grabelandparzellen, Obstwiesen
und vereinzelt durch natirliche Sukzession entstandenen Baumbestand. Einige ehemalige Freizeit-
und Kleingebaude in den Grabelandparzellen wurden im Laufe der Zeit fir Wohnzwecke ausgebaut.
Viele der Parzellen sind mittlerweile aufgebeben und bieten teilweise einen verwahrlosten Anblick.

Im Nordwesten direkt an das Plangebiet angrenzend, befindet sich ein Reiterhof mit Wohn- und
Nebengebduden, Reitplatzen und Weidemoglichkeiten fir die Tiere, der Bestandsschutz geniel3t.
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Im Stdosten des Plangebiets befindet sich eine Tankstelle mit Wohngebauden direkt an der Metzer
StraRe, diese ist ebenfalls als verbleibender Bestand zu beriicksichtigen. Der Entwurf soll aber eine
langfristige Entwicklung dieses Bereichs als Gewerbegebiet darstellen, der bis zu einer moglichen
Realisierung die Bestandsnutzungen ermoglicht.

Im sidlichen Plangebiet liegt zudem die derzeit einziigige Grundschule Folsterhéhe, die aufgrund
gestiegener Kinderzahlen derzeit 2-zligig mit eingeschranktem Raumprogramm gefiihrt wird. Die
Schule wurde 1969 von Peter Paul Seeberger in Leichtbauweise als Pavillongebdude eingeschossig
geplant, um moglichen Bergbausenkungen eines potenziellen Kohle-Abbaugebietes der
Saarbergwerke im Untergrund der Flache stand halten zu kénnen.

In direkter Nachbarschaft zur Schule befindet ein Tenne-FulRballplatz mit Vereinsheim und
Nebenanlagen von etwa 13.000 m2. Der Sportplatz wird derzeit von zwei Vereinen sportlich und
zusatzlich als sozialer Treffpunkt genutzt.

2.3. Pragende Bestandsstrukturen im Umfeld
GroBwohnsiedlung Folsterh6he
Die GroBwohnsiedlung Folsterhthe liegt am siidlichen Stadtrand Saarbriickens im Distrikt Glockenwald
des Stadtteils Alt-Saarbriicken. Die Innenstadt ist etwa 3,5 km entfernt, die franzdsische Grenze knapp
1,5 km. Das Quartier ist trotz der Nahe zur City von Wald- und Griinflichen umgeben; am slidostlichen
Rand befinden sich einige groRRflachige Nahversorgungseinrichtungen.

Die Folsterhohe ist eine klassische GroRwohnsiedlung der 1960er und 1970er Jahre, die zwischen 1962
und 1965 als Quartier des sozialen Wohnungsbaus insbesondere fiir junge Familien gebaut wurde. Wie
bei vergleichbaren Siedlungen dieser Zeit zeichnen sie sich durch monofunktionale Strukturen und
teilweise Uberdimensionierte Baukorper aus. Die Siedlung umfasst neun Wohngebdude mit 6-18
Geschossen und insgesamt 972 Mietwohnungen (davon ein 18-geschossiges Punkthochhaus mit 16
Wohnetagen, zwei 15-geschossige Hochhduser mit Laubengdngen mit 13 Wohnetagen, zwei 10-
geschossige Wohnhdauser sowie vier 7-geschossige Wohnhduser). Die Geb&ude in Plattenbauweise
ermoglichten eine schnelle Fertigstellung, fihrten jedoch zu Bauschiaden und erschweren
nachtragliche Anpassungen an veranderte Anforderungen. Die Mietwohnungen befinden sich im
Eigentum der Saarbriicker Gemeinnutzigen Siedlungs-Gesellschaft und wurden in den letzten Jahren
aufwendig saniert und gestalterisch aufgewertet.



Abb. 2: Blick aus dem Plangebiet auf die Gebdude der Folsterhéhe (LHS)

Soziale und demografische Aspekte prdagen das Quartier wie bei vielen vergleichbaren
GroBwohnsiedlungen. Gleichzeitig identifizieren sich viele Alteingesessene mit dem Quartier und
stabilisieren dessen soziale Struktur. Die Gemeinwesenarbeit, die Kirchen, Ganztagsgrundschule,
Kindertagesstatte, Jugendzentrum und Vereine tragen zur lebendigen sozialen Infrastruktur bei. Die
GWA Ubernimmt hierbei eine Schlisselrolle, indem sie fiir die im Stadtteil lebenden Bewohner zum
einen eine wichtige Anlaufstelle bei unterschiedlichen Frage- und Problemstellungen darstellt und sich
andererseits gemeinsam mit diesen fiir die Verbesserung der Lebensbedingungen vor Ort einsetzt. In
diesem Zusammenhang bietet die GWA u.a. im Stadtteiltreff der ,Folschder Cafétass” (in der
Hirtenwies 4, 66117 Saarbriicken) verschiedene Angebote und Projekte, die sich an den Bediirfnissen
der Menschen vor Ort orientieren und den Zusammenhalt sowie die Eigeninitiative im Stadtteil
fordern.

Seit der Errichtung in den 1960er wurden, aufgrund von baulichen sowie sozio6konomischen
Herausforderungen, immer wieder Nachbesserungsarbeiten am Bestand durchgefiihrt. Darlber
hinaus wurde auch bereits in der Vergangenheit des Ofteren tiber die Erweiterung der Wohnbaufliche
diskutiert. Konkrete Planungsabsichten ergaben sich aus dem vorhandenen Wohnraumbedarf der
1990er Jahre. Vor diesem Hintergrund lobte die LHS im Jahr 1992 einen stadtebaulichen

III

Ideenwettbewerb ,Folsterhéhe — von der Wohnsiedlung zum Stadtteil” zur Gebietserweiterung sowie
Bestandsverbesserung aus. Ziel war dabei dem angespannten Wohnungsmarkt entgegen zu wirken
und gleichzeitig die Infrastruktur vor Ort (durch die Entwicklung von Gewerbeflachen insbesondere fir
Ansiedlung im Dienstleistungssektor) zu verbessern und die Anbindung zum restlichen Stadtgebiet zu

starken. Das damalige Plangebiet ging dabei Uber die Flachenabgrenzung der aktuellen
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Entwicklungsabsichten hinaus und umfasste neben der Bestandsbebauung der Folsterhéhe auch die
heute bereits entwickelten Einzelhandelsflaichen und die heute z.T. als Kleingarten (planungsrechtlich
als Grabelandparzellen einzustufende) genutzten Flachen bis zum Deutsch-Franzésischen Garten.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:

— Soziale Durchmischung, Integration und Teilhabe starken durch stabilisierende
Quartiersstrukturen, qualitdtsvolle Durchmischung der Wohnformen; bestehendes
Wohnraumangebot der Folsterhdhe bei der Planung des neuen Wohnraumangebotes
beriicksichtigen und sinnvoll erganzen.

— Generationengerechtes Quartier entwickeln mit Fokus auf Begegnung, Barrierefreiheit und
Inklusion, Quartiersidentitdt und Image aufwerten durch Aufwertung 6ffentlicher Rdume und
der Schaffung von Begegnungsstatten.

— Stadtebauliche GroRstrukturen qualifizieren und in ihrer Raum- und Adressbildung
verbessern.

— Schaffung eines Scharniers / neuer Quartiersmitte als Bindeglied zwischen alt und neu.

Deutsch-Franzdsischer Garten

In direkter Nahe des Plangebiets befindet sich der rund 50 Hektar grolRe Deutsch-Franzdsische Garten
(DFG), die grofte offentliche Griinanlage der saarlandischen Landeshauptstadt und eine der
pragenden Freiraumstrukturen des Stadtgebiets. Als bedeutendes Gartendenkmal der 1950er- und
1960er-Jahre steht die Anlage seit 2001 unter Denkmalschutz und zdhlt bundesweit zu den
herausragenden Beispielen dieser Epoche.

Der Deutsch-Franzosische Garten wurde 1960 unter der Schirmherrschaft von Konrad Adenauer und
Michel Debré eréffnet und ist bis heute ein Symbol der deutsch-franzésischen Freundschaft sowie der
grenziiberschreitenden Zusammenarbeit. Seine historische und kulturelle Bedeutung verbindet sich
mit seiner Funktion als wichtiger Ort der Naherholung und als Veranstaltungsort fiir zahlreiche Feste
und kulturelle Ereignisse.

Die abwechslungsreiche Parklandschaft mit ihren Wasserflachen, Themengarten, Spazierwegen, Spiel-
und Aufenthaltsbereichen sowie gastronomischen Angeboten pragt die hohe Aufenthaltsqualitat des
Umfelds. Der Deutsch-Franzdsische Garten ist ein identitatsstiftender Freiraum mit groRer Bedeutung
flir die Freizeit- und Erholungsnutzung und bildet einen wesentlichen landschaftlichen und
stadtraumlichen Bezugspunkt fiir das Plangebiet.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Die direkte Nahe zu diesem pragenden Erholungs- und Freiraum kann als wesentliches
Vermarktungselement fiir das Wohngebiet genutzt werden. Dies ist entsprechend in der
Planung der Wegeverbindungen bzw. deren Anschliisse zu berlicksichtigen.

Industriegebiet Siid

Das geplante Quartier kniipft an die bestehende industrielle Struktur im Industriegebiet Sid an,
welches sich Ostlich der Metzer StraRe befindet. Planungsrechtlich sind diese Flachen in den jeweilig
rechtskraftigen Bebauungspldanen als Gewerbegebiet festgesetzt. Das Gebiet verfligt liber eine gute
verkehrliche Lage und Infrastruktur (u. a. direkte Anbindung an die BAB 6), was sowohl fiir etablierte
Betriebe als auch fir neue wirtschaftliche Nutzungen attraktive Standortvoraussetzungen schafft.
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Ein zentraler Bezugspunkt in der regionalen Industrie ist der Standort ZF Friedrichshafen AG in
Saarbriicken, einer der groRten industriellen Arbeitgeber im Saarland und global bedeutender
Zulieferer fiir Pkw-Getriebe und Antriebstechnologien. Der ZF-Standort produziert in hoher Stiickzahl
Automatik- und Hybridgetriebe sowie zunehmend Komponenten fiir die Elektromobilitat.

Die Planung des Gewerbegebiets soll diese bestehenden industriellen Starken bericksichtigen und
erganzen, indem flexible, leistungsfahige Grundstiickseinheiten und Infrastrukturangebote fir
mittelstandische, produktions- und dienstleistungsorientierte Unternehmen, Handwerk und Start-ups
geschaffen werden. Diese fordern die Wirtschaftskraft, Beschaftigungspotenziale und regionale
Wertschépfung unter Berlicksichtigung langfristiger technologischer Entwicklungen.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:

— Das Plangebiet ist Teil eines regional bedeutsamen Industrie- und Gewerbeclusters im
Umfeld des Industriegebiets Siid und in funktionalem Zusammenhang mit bestehenden
industriellen Leitbetrieben zu entwickeln.

— Es sind leistungsfahige, flexible Gewerbe- und Produktionsflachen fiir produzierendes
Gewerbe, Mittelstand und technologieorientierte Nutzungen bereitzustellen.

— Die Metzer Strale ist als stadtrdaumliche Schnittstelle zwischen Gewerbe- und
Siedlungsstrukturen qualitatsvoll zu fassen und funktional zu integrieren.

— Die unmittelbare Nahe zu Frankreich kann ebenfalls ein Faktor flir eine mogliche
Ansiedlungsstrategie potentieller Gewerbebetriebe sein.

Wohngebiet Franzenbrunnen

Rund 800 Meter vom Plangebiet entfernt befindet sich das Wohngebiet Franzenbrunnen, das seit 2013
in mehreren Bauabschnitten entwickelt wurde. Das Quartier umfasst rund 300 Wohneinheiten,
darunter etwa 180 Einfamilienhduser, und stellt ein bedeutendes Beispiel der jlingeren
Wohnbauentwicklung im slidwestlichen Stadtgebiet Saarbriickens dar.

Das Wohngebiet zeichnet sich durch seine gute Anbindung an die Saarbriicker Innenstadt sowie die
Einbindung in ein gewachsenes Umfeld mit Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen aus. Als
etabliertes Wohnquartier verdeutlicht der Franzenbrunnen die Entwicklung des Stadtteils und bildet
einen wichtigen rdumlichen Bezugspunkt im Umfeld des Plangebiets. Mit der Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen, unter anderem im Bereich westlich der Metzer StraRe, wird die wohnbauliche
Entwicklung dieses Stadtbereichs fortgefihrt.

Das Almet

Rund einen Kilometer stidostlich des Plangebiets erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Almet mit
dem angrenzenden Stiftswald. Der weitldaufige Landschaftsraum zwischen St. Arnual und der
franzosischen Grenze zahlt zu den bedeutendsten Naherholungsgebieten Saarbriickens und bildet
einen wichtigen Bestandteil des zusammenhangenden Freiraums im Stiden der Stadt.

Das Gebiet ist geprdgt durch ein abwechslungsreiches Mosaik aus offenen Landschaftsrdaumen,
naturnahen Waldflachen und den von den Gewassern des Tabaksmihlenbachs gepragten
Talbereichen. Ein dichtes Wegenetz erschlieft den Landschaftsraum fiir Spaziergange, Radtouren
sowie weitere Freizeit- und Erholungsaktivitaten. Aufgrund seiner landschaftlichen Qualitat und seiner



guten Erreichbarkeit besitzt das Almet eine hohe Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung und ist
ein wichtiger, gut erreichbarer Bestandteil der griinen Infrastruktur Saarbriickens.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Die direkte Nahe zu diesem pragenden Erholungs- und Freiraum kann als wesentliches
Vermarktungselement fiir das Wohngebiet genutzt werden. Dies ist entsprechend in der
Planung der Wegeverbindungen bzw. deren Anschliisse zu bericksichtigen.

2.4. Bevolkerungsentwicklung und Einwohnerstatistik

Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung Saarbriickens der vergangenen fiinf Jahre wird deutlich,
dass Saarbriicken seit dem Jahr 2021 um ca. 4.500 Einwohner gewachsen ist, was einem prozentualen
Wachstum von ca. 2,4 % entspricht auf insgesamt ca. 187.000 Einwohner. Von diesen leben 21.141
Menschen im Stadtteil Alt-Saarbriicken, welcher das Plangebiet ,Westlich Metzer StraRe” beheimatet
(Stand: 30.04.2026). Im Distrikt Folsterhdhe, der wiederum im Stadtteil Alt-Saarbriicken liegt, leben
insgesamt 2.111 Einwohner, davon 63,4 % Menschen mit Migrationshintergrund. Insgesamt ist der
Anteil an

— Single-Haushalten mit 44,6 % deutlich niedriger als im Vergleich zur Gesamtstadt (58,8 %)

— der Anteil mit Familien mit 30,5 %

— der Anteil der Kinder unter 14 Jahren mit 23,9 % bzw. unter 17 Jahren mit 27,9 % und der

— Migrationsanteil der jungen Bevdlkerung unter 14 Jahren mit 66,9 % bzw. unter 17 Jahren

mit 63,5 % deutlich hoher als im Vergleich mit dem Stadtteil und der Gesamtstadt.

(GEMEINWESENARBEIT FOLSTERHOHE, Jahresbericht 2025)

Zum 31.12.2025 gab es in der kompletten Landeshauptstadt 109.495 Haushalte, im Stadtteil Alt-
Saarbricken 12.903 Haushalte. Hiervon

62,4 % kinderlose Ein-Personenhaushalte,
22,6 kinderlose Mehrpersonenhaushalte,
10,2% Haushalte von Familien mit Kindern,

4,8 % Haushalte von Alleinerziehenden.

Im Distrikt Glockenwald gab es wiederum 1.213 Haushalte, die sich folgendermaRen aufteilen:
— 45,6 % kinderlose Ein-Personenhaushalte,
— 26,0 % kinderlose Mehrpersonenhaushalte,
— 15,0 % Haushalte von Familien mit Kindern,
— 13,4 % Haushalte von Alleinerziehenden.

Auffallig ist, dass im Distrikt Glockenwald vergleichsweise wenig kinderlose Ein-Personenhaushalte
bestehen, dafiir mehr Haushalte von Familien mit Kindern und Haushalte von Alleinerziehenden.

Auf Basis der Zensus-Ergebnisse 2022 (15.05.2022) lag die Eigentimerquote im Saarland bei 59,4 %
und damit deutlich Gber dem bundesweiten Durchschnitt von 44,3 %. Der Regionalverband
Saarbricken explizit wies eine Eigentliimerquote von 46,7 % auf.

Insgesamt gab esim Saarland (15.05.2022) 314.613 Gebaude mit Wohnraum, von denen fast die Halfte
(46 %) vor dem Jahr 1960 errichtet wurden, was deutlich tiber dem bundesdeutschen Durchschnitt von
35 % liegt. Im Regionalverband Saarbriicken lag dieser Wert sogar noch héher bei 53 %. Der Anteil der
Gebdude, die vor dem Jahr 2000 gebaut wurden, lag im Saarland bei 91 %, deutschlandweit bei 83 %.
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Im Regionalverband betrug der Anteil sogar 93 %, was insgesamt den hohen Anteil an bestehenden,
alten Wohngeb&uden und wiederum den Bedarf an qualitativ hochwertigem Neubau herausstellt.

Im Saarland waren 55 % der Gebdude freistehende, deutschlandweit betrug dieser Wert 63 %. Im
Regionalverband Saarbriicken betrug der Wert lediglich 43 %, die Werte fiir Reihenhduser (29 %) und
Doppelhaushélften (25 %) lagen dementsprechend héher. Die Anzahl der Rdume in den bestehenden
Wohnungen entspricht im Regionalverband Saarbriicken ziemlich genau dem deutschlandweiten
Vergleich. Insbesondere die Wohnungen mit 3- (22 %) bzw. 4-Rdumen (27 %) dominieren den Bestand.
Gleiches gilt fir die durchschnittlich zur Verfligung stehende Wohnflache.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Stadtebauliche und soziale Planungsanforderung zur Forderung von sozialer
Durchmischung, Integrationsangeboten und unterschiedlichen Wohnformen.
— Die Quartiersentwicklung ist auf eine bedarfsgerechte Mischung von WohnungsgroéfRen
und Wohnformen sowie auf generationen- und kultursensible Strukturen auszurichten.
— Erganzend ist eine Starkung stabilisierender Nachbarschafts- und Unterstiitzungs-
strukturen im Quartier zu berlicksichtigen.

2.5. Bestehende Planungen und Vorgaben
Bauleitplanung
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen gréRtenteils als Wohnbauflache dar; westlich der Metzer
StraBe auch als Griinflache.

Dartiber hinaus wurde 2019 das Bebauungsplanverfahren Nr. 115.12.00 "Westlich Metzer
StraRe/sldlich Folsterhthe" eingeleitet. Das darin formulierte stadtebauliche Ziel ist die Entwicklung
eines Gesamtkonzeptes fiir das Gelande zwischen Metzer StraRe und Wohnquartier Folsterhdhe,
bestehend aus einem Gewerbegebiet entlang der Metzer Strale sowie der Schaffung von
innenstadtnahem Wohnraum auf den nordwestlich anschlieBenden Flachen.



Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan (CAIGOS)

Der stadtebauliche Losungsansatz aus dem Wettbewerblichen Dialog wird die Grundlage bilden fir die

Umsetzung des Bebauungsplanverfahrens und die Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren.
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Abb. 4: Plangebiet auf Basis Luftbild der Landeshauptstadt Saarbriicken (CAIGOS)

Informelle Plankonzepte

Zur weiteren Quartiersentwicklung und Verbesserung der beschriebenen Ausgangssituation hat die
LHS 2013 das Stadtteilentwicklungskonzept Folsterhohe aufgestellt. Dieses Konzept der
Landeshauptstadt Saarbriicken legt den Fokus auf die Verbesserung der Lebensqualitit und
Gemeinschaft, die Nachhaltigkeit in Bezug auf Wirtschafts- und Wohnstandort, Partizipation,
Geschlechter- und Generationengerechtigkeit, Integration der Vielfalt sowie Barrierefreiheit bei
zukiinftigen Quartiersentwicklungen zu stirken. (LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN, 2013,
Stadtteilentwicklungskonzept- Quartiersentwicklung Folsterhéhe, Saarbriicken). Eine Fortschreibung
des Konzeptes hat 2016 stattgefunden.

2.6. Verkehrliche Anbindung
Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Stadtgebiet von Saarbriicken und ist verkehrlich gut in das
Uberortliche und 6rtliche Verkehrsnetz eingebunden.

Die &duBere ErschlieRung erfolgt primar Gber die Metzer StraRe (B 41), die als leistungsfahige
Hauptverkehrsachse eine direkte Verbindung zwischen der Innenstadt und der deutsch-franzdsischen
Grenze Richtung Goldene Bremm herstellt.

Uber den nahegelegenen Autobahnzubringer besteht eine unmittelbare Anbindung an die BAB 6 sowie
an das BundesstralRennetz. Damit ist eine sehr gute regionale und grenziiberschreitende Erreichbarkeit
gewahrleistet.

Ergdnzend wird das Plangebiet (iber ErschlieBungsstralen an die umliegenden Wohnquartiere
angebunden. Insbesondere bestehen Verbindungen zur Folsterhéhe Uber die Stralle Hirtenwies,
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wodurch eine funktionale Vernetzung mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen und den
Einzelhandelseinrichtungen gegeben ist. Im Plangebiet befinden sich schmale, meist nur einspurig
befahrbare Zuwegungen lGber den Mockenweiherweg zur Reitanlage Glockenwald, Gber die Zufahrt
Am Glockenwald zum Deutschmiihlental mit den Weiheranlagen und lber die als Zubringer fiir die
Grundschule dienende EinbahnstraRe Am Glockenwald. Letztere schlieRt als Rundweg liber die Strecke
Heidenhibel in Hohe der Einzelhandelseinrichtungen wieder an Hirtenwies und Metzer Stralle an.
Diese eher behelfsmaRig ausgebaute Zuwegung zur Schule erfillt im heutigen Zustand nicht die

erforderliche Wegesicherheit.

Abb. 5: Aktuelle Zuwegung Grundschule (LHS)

Im offentlichen Personennahverkehr ist die Metzer Strafe durch mehrere Buslinien erschlossen, die
eine Verbindung sowohl in die Innenstadt als auch in die angrenzenden Stadtteile und in Richtung
Frankreich herstellen. Ein wesentliches Riickgrat des Saarbriicker OPNV stellt die Saarbahntrasse
zwischen Saargemind in Frankreich und Lebach dar. Wenn auch das Plangebiet derzeit nicht an diese
Trasse angebunden ist, sieht der Verkehrsentwicklungsplan langfristig eine Erweiterung des
Saarbahnnetzes auch Richtung Stiden Uber die Metzer StralRe nach Stiring-Wendel in Frankreich vor.
Uber den Hauptbahnhof Saarbriicken bestehen ebenfalls, neben den regionalen Bahnverbindungen,
Direktverbindungen im Fernverkehr der DB in Richtung Paris und Berlin.

Flr den FuB- und Radverkehr bestehen entlang der Metzer StralRe sowie im Umfeld des Plangebiets
ausgebaute bzw. in Ausbau befindliche Wegebeziehungen. Hervorzuheben ist der durchgehende Geh-
und Radweg entlang der Metzer Stralle, der eine direkte Verbindung zwischen Innenstadt, Plangebiet
und der franzosischen Nachbarkommune Stiring-Wendel erméglicht und derzeit abschnittsweise
ausgebaut wird. Darliber hinaus bestehen quartiersbezogene FuR- und Radwegeverbindungen in
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Richtung Folsterhéhe sowie zu angrenzenden Griin- und Freirdumen (u. a. Deutsch-Franzosischer
Garten), die eine gute Nahmobilitdt unterstitzen. Das Plangebiet ist zudem in das gesamtstadtische

Radverkehrsnetz eingebunden, welches eine Ubergeordnete Verbindungsfunktion zwischen den
Stadtteilen sowie in Richtung Innenstadt und Saarufer Gbernimmt.

Insgesamt verfligt das Plangebiet liber eine leistungsfahige, multimodale duBere VerkehrserschlieBung

mit guter Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr, Lieferverkehre, den o6ffentlichen

Personennahverkehr sowie den Rad- und FuRBverkehr.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung
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— Sehr gute Erreichbarkeit in alle Richtungen und damit hohe Standortgunst fir das
anzuschlieRende Plangebiet und seine externe Anbindung, insbesondere in unmittelbarer
Ndhe zu Frankreich.

— Plangebiet direkt an Metzer StraBe anbinden und stadtrdumlich integrieren,
Umweltverbund stiarken (OPNV, Rad, FuR)

— Larm- und Verkehrsbelastung beriicksichtigen, Vernetzung und Durchlassigkeit sichern,
Sicherheit gewahrleisten, Potenziale der Grenzlage zu Frankreich nutzen,
Stadteingangssituation starken.

2.7. Geologie, Boden, Hydrologie und Altlasten

Das Plangebiet ist gepragt durch Ablagerungen des Mittleren Buntsandsteins, vornehmlich
aufgewitterte  bis entfestigte  Sandsteinschichten (Lockersande) mit variierendem
Verlehmungsgrad. Lokale Uberreste quartirer Saarterrassen (Hohendecklehme, Kiessande)
kdnnen ebenfalls auftreten.

Hydrogeologie:
Die machtigen Buntsandsteinschichten (ca. 200 m) bilden einen bedeutenden Grundwasserleiter
mit hohem Wasserleitvermogen. Die Sohlflache liegt deutlich unter dem Vorflutniveau der Saar.
Zahlreiche Bohrbrunnen im Umfeld (u.a. Glockenwald/Heidendibel, Ehrental) nutzen dieses
Reservoir; die Grundwasserstande liegen etwa 30—-40 m unter Gelande, die FlieRrichtung ist Nord-
West.
Bodenaufbau:
— Humose Deckbéden (0,2-0,3 m)
— Lehmige Lockerbdden (bis 0,8 m)
— Sandige Felsverwitterungsschichten (0,4-1,4 m), bereichsweise mit lehmigen
Zwischenlagerungen und Eisenausfallungen
— Ab ca. 2 m Tiefe: Kllftiger Buntsandsteinfels, der mit Standardbaggern nur schwer zu
l6sen ist

Versickerung und Entwasserung:

Eine ausreichende Versickerungsfahigkeit ist erst ab ca. 1,5 m unter Geldndekante (Ubergangszone
zum anstehenden Buntsandstein) gegeben. Flachen-, Mulden- und Rigolenversickerung sind daher
nur begrenzt einsetzbar oder bei hohem Versiegelungsgrad ausgeschlossen. Bei der Planung von
Versickerungsanlagen sind Kombinationslésungen (z.B. Wasserbevorratung, Stauraumvorhaltung,
rickstausichere  Kanalableitung) zu  prifen.  GrundwasserschutzmaBnahmen  (z.B.
Kontrolleinrichtungen) sind zwingend vorzusehen.

(ELS - ERDBAULABORATORIUM SAAR, 1994, Gutachten ErschlieBungsgebiet Folsterhdhe).



Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung

— Im Plangebiet bestehen heterogene Baugrundverhaltnisse mit voraussichtlich erhéhten
Anforderungen an Grindung und Erdarbeiten, Untergeschosse wie Tiefgaragen sind daher
hinsichtlich technischer Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit zu prifen.

— Eingriffe in den Untergrund sind unter besonderer Bericksichtigung des
Grundwasserschutzes zu planen.

— Es ist zu beriicksichtigen, dass die Versickerungsfahigkeit der oberflichennahen
Bodenschichten eingeschrankt ist. Malnahmen der dezentralen Versickerung sind nur
eingeschrankt moglich und entsprechend nachzuweisen. Es sind insbesondere
kombinierte Systeme zur Regenwasserbewirtschaftung (z. B. Rickhaltung, Speicherung,
gedrosselte Ableitung) vorzusehen.

— Es ist ein integriertes Entwasserungskonzept zu entwickeln. Rickhalte- und
Speichervolumina sind angemessen zu dimensionieren. Notabflusswege sowie
MaRnahmen zur Uberflutungsvorsorge sind zu beriicksichtigen.

— Freirdaume sind als Bestandteil der Regenwasserbewirtschaftung zu integrieren bzw.
unterstitzende Lésungsansatze nach dem Prinzip der Schwammstadt mitzudenken.

Altlasten

Weitestgehend ist das Plangebiet geprdagt von landwirtschaftlich-gartnerischer Nutzung mit
Weideland, Griinland und Grabelandparzellen. Insbesondere die Grabeland- und Freizeitnutzung,
sowie einige mittlerweile nicht mehr existierende Betriebe haben an einigen Stellen im Plangebiet zu
heute sichtbaren Hinterlassenschaften von Miillablagerungen tGber Gebaudereste und Autowracks,
einem nachteiligen Erscheinungsbild und punktuell damit einhergehend auch Bodenverunreinigungen
gefiihrt.
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Abb. 6: Aktueller Zustand Grabelandparzellen (LHS)

Flr den Betrieb einer ehemaligen Gartnerei mit Wohn- und Wirtschaftsgebduden (etwa 1 ha Flache)
am Heidenhiibel wurde in 2019 eine Gefahrdungsabschatzung durch das Biiro ELS durchgefiihrt. Im
Ergebnis ,lassen sich — auRer Einschrdankungen fur Bepflanzungen durch fir Arsen und /oder Blei
empfindliche Nutzungen — keine Schutzgutgefdhrdungen ableiten. Es gibt keine Hinweise auf das
Vorliegen einer schadlichen Bodenverdanderung. Kiinftige Nutzungen sind uneingeschrankt moglich.
Gefdahrdungen des Schutzgutes Grundwasser sind nicht zu besorgen®. (ELS - ERDBAULABORATORIUM
SAAR (2019): Gutachten ,Ehemaliges Gartnerei-Areal in Saarbriicken, Heidendibel;
Bodenuntersuchungen und -beurteilungen im Rahmen der Orientierenden
Altlastengefahrdungsabschatzung”, Heusweiler Holz)

In der Altstandorterfassung Alt.SB, Folsterhdhe/Am Glockenwald (nordwestlich Grundschule)
existierte friher ein KFZ-Reparaturbetrieb auf einer Fliche von 1.100 m?, welcher im Kataster unter
der Erstbewertungsklasse 2 erwahnt wird. (ITU — Ingenieurgemeinschaft Technischer Umweltschutz
GmbH, ,Erfassung von Altstandorten; Projekt Nr. SB-ING-299/91, Auszug)
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Abb. 7: Lokalisierung Altlastenflache

Weiterhin ist anzunehmen, dass weitere punktuelle Bodenverunreinigungen durch aktuellere Lager-
und Abstellflichen der Parzellennutzer oder etwa auch durch die schmal ausgebauten Zufahrtswege
mit damals liblichen teerhaltigen Beldgen verursacht wurden.

2.8. Topographie, Naturraum und Griinstrukturen
Saarbriicken liegt im Mittleren Saartal, einem rund 4 km breiten und 10 km langen Becken, das
klimatisch begiinstigt ist und von bewaldeten Hohen des Saar-Nahe-Berglands eingerahmt wird.
Geologisch bestehen die Taldecken liberwiegend aus Mittlerem Buntsandstein, und die Region gehort
zum Saarkohlenwald. Zahlreiche Seitentaler miinden in die Saar ein und verbinden die Saarbriicker
Talweitung mit den angrenzenden Landschaftsraumen des Saarkohlenwalds, des Saar-Bliesgaus, der
Saarbriicken-Forbacher Senke sowie dem bewaldeten Warndt.

Die Talsohle und die weitldufigen Flachhange sind heute fast vollstandig von Siedlungs- und
Industrieflachen Gberformt. Im Siiden der Stadt erheben sich die Spicherer Hohen steil aus dem Tal:
bis zu 120 m hohe Steilhdnge mit Gberhdangenden Buntsandstein-Felsen markieren einen markanten
natirlichen Abschluss.

Das Plangebiet , Westlich Metzer Stralle” liegt am zum Saarkohlenwald hin ansteigenden Gegenhang
(200-240 m Uber NN) zu den Spicherer Hohen. Die Topographie ist geprdgt von engen Ausgangen der
beiden Kohlentaler, kurzen Kerbtalern und breiten Gelanderiicken.

Diese Gelandeformen schaffen eine bewegte Landschaft mit wertvollen Sichtbeziehungen,
erhaltenswerten Blickachsen und bedeutenden Freiraumstrukturen.
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Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Die bewegte Topographie erfordert sensible Einpassung von Neubauten in das Gelandeprofil.
— Sichtbeziehungen, etwa zu den Spicherer Hohen und zur bewaldeten Umgebung sind, wenn
moglich, zu starken.

— Die heute schon existierenden Freiraumstrukturen zwischen den Siedlungsbereichen oder in
Tallagen sollen im Sinne von Austauschstromungen, einer Vernetzung von Griinraumen und
Naherholung aufgegriffen werden.

Abb. 8: Ausschnitt Topographie des Plangebiets (CAIGOS)

2.9. Historische Entwicklung und vorangegangene Planungsansitze
Das Gebiet ,Westlich Metzer Strafle” und seine Umgebung sind folgendermaRen historisch
dokumentiert:

Bereits vom 13. bis 15. Jahrhundert bestanden im sildlichen Alt-Saarbriicken Wohnsiedlungen, etwa
im Breitenbacher Bann, die spéater als Wistungen dokumentiert wurden (RIED, Hans (1958): ,Die
Siedlungs- und Funktionsentwicklung der Stadt Saarbriicken”, Arbeiten aus dem Geographischen
Institut, Universitat des Saarlandes (Band Ill).

In den folgenden Jahrhunderten war Saarbriicken wiederholt von kriegerischen Ereignissen betroffen:
DreiBigjahriger Krieg, Franzosisch-Niederldandischer Krieg und Franzdsische Revolution fiihrten zu
Zerstorungen groRerer Stadtbereiche. Erst mit der Industrialisierung im 18. und 19. Jahrhundert
entwickelte sich Saarbriicken zu einer prosperierenden Region.
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Trotz der stadtischen Entwicklung blieb das Plangebiet in der Nahe von Lerchenflur und Galgenberg
Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt, wie in alten Karten von Tranchot-Muffling (ca.
1803-1820) dokumentiert.

Wahrend des Deutsch-Franzdsischen Krieges 1870/71 lag die Flache im Einflussbereich der Schlacht
am Spicherer Berg; erhaltene Kriegsgraber am Randbereich zeugen von den damaligen
Auseinandersetzungen. Auch in den Weltkriegen des 20. Jahrhunderts war die Flache wiederholt
militarischem Beschuss ausgesetzt. Noch heute sind Bombentrichter in Form von kleinen Bauminseln
in den landwirtschaftlich genutzten Flachen erkennbar. Nach dem Krieg wurden Behelfsheime im
Bereich Folsterhohe aufgebaut, um den akuten Wohnraummangel zu lindern. Sie entsprachen nicht
dauerhaften Wohn-Anforderungen und mussten den spateren Entwicklungen weichen.

Die historische Entwicklung zeigt die kontinuierliche Nutzung, pragenden Einschnitte und die kulturelle
Bedeutung des Gebietes fiir Saarbricken und bildet einen wichtigen Kontext fiir die zukinftige
stadtebauliche und landschaftliche Planung.

2.10. Eigentumssituation im Plangebiet

Der Gberwiegende Teil der Flachen (siehe folgende Abbildung, gelb hinterlegt) im Plangebiet befindet
sich im Eigentum der Landeshauptstadt Saarbriicken, wodurch ein hoher stadtebaulicher und
konzeptioneller Steuerungsspielraum besteht. Dies ermoglicht eine integrierte und zielgerichtete
Quartiersentwicklung ohne wesentliche eigentumsrechtliche Umsetzungshemmnisse. Gleichzeitig
eroffnet die Flachenverfiigbarkeit die Moglichkeit, stadtebauliche, soziale und freiraumplanerische
Zielsetzungen kohadrent und aus einem Guss umzusetzen. Flachen, die noch nicht im Eigentum der
Landeshauptstadt sind, kdnnen stadtebaulich sinnvoll integriert, Uberplant oder neu interpretiert
werden.

Im Plangebiet befinden sich dariber hinaus relativ zentral finf private Grundstliicke mit
Bestandsgebauden unterschiedlicher Qualitdt und Nutzung, unter anderem Wohngeb&dude. Diese
Flachen sind insofern in die Planung planerisch einzubeziehen, dass diese im Sinne einer langfristigen
Betrachtung nachtraglich bebaut werden kénnen. Der Entwurf muss also die bestehende Bebauung
bericksichtigen und diese sinnvoll im Entwurf integrieren.

Der ebenfalls in privatem Besitz befindliche Glockenhof inkl. Freiflaichen ist als Bestand sinnvoll zu
berlicksichtigen. Gleiches gilt flir die Tankstelle mit Wohngebadude direkt an der Metzer Stralle. Im
Sinne einer langfristigen Betrachtung als Teil der zukiinftigen Gewerbeflache ist die Flache der
Tankstelle planerisch zu integrieren, jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt mit der potenziellen
Flachenverfligbarkeit baulich zu realisieren. Der Entwurf muss daher den Bestand bericksichtigen.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung
— Die Flache kann ganzheitlich inklusive Bestandsgebdude Freizeit/Wohnen in einem
erkennbaren Gesamtbild als vernetztes, integriertes Quartier entwickelt werden.
— Nicht-stadtische Parzellen kdnnen strategisch und anpassungsfahig eingebunden werden (z.
B. auch Uber Entwicklungsphasen), ohne das Gesamtkonzept zu schwachen.
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Abb. 9: Ausschnitt Liegenschaftskarte (CAIGOS)
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3. Akteurs- und Biirgerbeteiligung

Die Akteurs- und Biirgerbeteiligung erfolgte als vorbereitender, intensiver Prozess vor Beginn des
Verfahrens. Ziel war es, friihzeitig Ideen, Wiinsche, Anregungen und Einschatzungen von betroffenen
und interessierten Birgern und Akteuren zu erfassen und fur den Dialog in die Aufgabenstellung zum
Wettbewerblichen Dialog einzubringen.

Zu diesem Zweck wurden gezielt Vertreterinnen und Vertreter von Vereinen, lokalen Akteuren,
Banken, Wirtschaftsverbanden, der Immobilienwirtschaft sowie einschlagigen Gremien eingeladen,
sich einzubringen. Die Beteiligung erfolgte in verschiedenen Formaten, darunter Einzelgesprache,
Impulsgeber-Gesprache sowie eine Offentliche Birgerveranstaltung. Die dabei geduRerten
Anregungen, Impulse und Ideen wurden systematisch erfasst, dokumentiert und in die
Auslobungsunterlagen integriert.

Im Rahmen der Akteurs- und Bilrgerbeteiligung fanden folgende Gesprache und Veranstaltungen statt:

Akteure/Biirger MaRnahme
1 | Ansdssige Vereine Einzel-Gesprache mit von der Planung betroffenen
Sportvereinen.
2 | Eigentimer/Betriebe Einzelgesprache mit betroffenen Eigentiimern, Akteuren und
/Akteure Gewerbetreibenden vor Ort in verschiedenen Einzelterminen.
3 | Impulsgeber-Gesprach Moderierte Diskussion mit eingeladenen Vertretern aus
Wirtschaft und Verbanden am 13.01.26
4 | Allgemeine 6ffentliche Moderierte Informationsveranstaltung mit Thementischen mit
Bilirgerinformation unterschiedlichen Schwerpunkten zu Anregungen, Ideen und

Sorgen der Birger, Anwohner, Betroffenen am 26.03.26
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Abb. 10: Fotos Beteiligung im Impulsgeber-Gesprach und offentlicher Biirgerinformation (Quelle: GIU)

3.1. Vereine

Im Rahmen der Grundlagenermittlung fiir das neue Quartier ,, Westlich Metzer StralRe” wurde sich mit
den ansadssigen Vereinen frihzeitig in Einzelgesprachen (ber die geplanten Entwicklungen
abgestimmt. Eine urspriingliche Idee war, dass der bestehende Sportplatz in seiner Dimensionierung
Uberplant und durch ein neu angelegtes Kleinspielfeld ersetzt wird, das auch von der Grundschule
mitgenutzt werden kann. Grundsatzlich bestand bei den beteiligten Vereinen und Akteuren
Aufgeschlossenheit gegenlber den geplanten MaBnahmen. Auf Grundlage der Beteiligung der Vereine
und der spateren Offentlichkeitsveranstaltung hat man sich dazu entschieden, den Bestandssportplatz
an Ort und Stelle zu belassen und in die Planung einzubetten. Das geplante Gewerbe muss also den
Sportplatz integrieren.

Planerische Hinweise:

— Beriicksichtigung bestehender Sportplatz: Der bestehende Sportplatz muss als
Bestandsnutzung in die Planungsiiberlegungen integriert werden. Es soll so geplant werden,
dass ggf. eine spatere Umnutzung des Sportplatzes als Ergdnzung zum Gewerbegebiet
moglich bleibt.
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3.2. Eigentiimer und Akteure
Mit der Gemeinwesenarbeit (GWA) Folsterhdhe des Caritasverbandes fand ebenfalls ein friihzeitiger
Austausch statt.
Die Einrichtung deckt Selbsthilfepotentiale auf und foérdert Ressourcen im Wohngebiet. Viele
Aktivitdten des Quartiers Folsterhohe zur sozialen und kulturellen Teilhabe, Wohnen und
Wohnumfeld, Bildung, Existenzsicherung und Armutsbekdmpfung und Gesundheit werden durch die
GWA initiiert und begleitet.

Ebenfalls fanden friihzeitig Austauschtermine mit den privaten Eigentlimern statt, deren Eigentum sich
im oder im direkten Umfeld des Plangebiets befindet.

Planerische Hinweise:

— Belegt durch statistische Erhebungen weist die GWA darauf hin, dass insbesondere groRere
Wohneinheiten (> 4 Zimmer), Arzte bzw. MVZ, Apotheken im Quartier und an zentraler Stelle
fehlen.

— Die vorhandenen grofRziigigen Griinflaichen des Quartiers werden intensiv genutzt.
Dahingehend sollte jedoch bei der zukiinftigen Planung auf generationengerechte,
integrative und barrierefreie Angebote im Freiraum und bei der Infrastruktur Wert gelegt
werden.

3.3. Impulsgebergesprach
Am 13. Januar 2026 wurden seitens der Landeshauptstadt Fachleute aus Wirtschaftsverbanden,
Bankensektor, Unternehmensférderung und Immobilienbranche zu Anregungen, Ideen, Nutzerbedarf,
Nutzerdenken und Vermarktungschancen, Wertschopfung der Flachen und Grundstlicke im
zuklnftigen Quartier befragt. Neben den o6kologischen, sozialen Aspekten sollten im Sinne der
Nachhaltigkeit auch die wirtschaftlichen Aspekte strategisch-planerisch ausreichend Beriicksichtigung
als Baustein der Akteursbeteiligung finden. Gleichzeitig wurde die Branche auf die Entwicklung eines
neuen Quartiers aufmerksam gemacht.
Im Vorfeld zur Diskussion wurden der Entwurf zum ,Masterplan Gewerbeflaichen” der
Wirtschaftsforderung der Landeshauptstadt und Informationen zur Flache ,,Westlich Metzer Stralle”
durch die GIU prasentiert.
Die Teilnehmenden wurden nach einer Mentimeter-Eingabe mit anschlieRender Diskussion zu
folgenden Themen befragt:

— Besondere Standortqualitdten im Vergleich zu anderen Gewerbegebieten in Saarbriicken.
— Wirtschaftliche Impulse des Standorts Uber Stadt- und Landesgrenzen hinaus.

— Branchenprofil und erforderliche stadtebauliche Qualitaten.

— Optimale UnternehmensgrofRen und Grundstiickszuschnitte fiir Synergien.

— Einfluss von Wohnnutzungen und Wohnbautypen auf die Standortqualitat.

— Vertragliche bauliche Dichte der zukiinftigen Wohnbebauung.

— Winsche und Anforderungen an den Wohnstandort.

Planerische Hinweise:
— Breites Nutzungsspektrum (KMU, Handwerk, Start-ups, Dienstleistungen, erganzendes
Wohnen)
—  Flexible GrundstiicksgroRen fir Gewerbe als Planungsgrundlage (ca. 3.000-7.000 m?,
punktuell bis 10.000 m?)
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— U.a. Verdichteter Geschosswohnungsbau (bis ca. 6 Geschosse); barrierefreie Wohnformen
bericksichtigen

— Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe vermeiden bzw. minimieren

— Ausschluss fiir konflikttrachtige Nutzungen (z. B. grofRflachiger Einzelhandel, Logistik)

— Hohe Anforderungen an Freiraumqualitit, Verkehrsberuhigung, OPNV und nachhaltige
Energieversorgung

— Sicherstellung sozialer Infrastruktur (insbesondere KITA-Bedarfe)

3.4. Offentliche Biirgerinformation
Zur Vorbereitung und als Information zum wettbewerblichen Dialog fand am 26.03.2026 auf der
Folsterhohe ein Biirgerdialog statt.

Ziel der Veranstaltung war es, friihzeitig Hinweise, Anregungen und Bedenken aus der Blrgerschaft in
den Planungsprozess einzubeziehen und in einen offenen Austausch mit Vertretern der
Landeshauptstadt zu treten.

Die Teilnehmenden hatten an vier Themen-Tischen — zu den Bereichen Nutzungen, soziale Teilhabe,
Verkehr und Mobilitdt sowie Freiraum — die Moglichkeit, ihre Perspektiven einzubringen. Dabei
wurden sowohl Chancen und Entwicklungspotenziale als auch bestehende Sorgen und Konfliktpunkte
benannt.

Die Beitrage spiegeln ein breites Spektrum an Erwartungen an die zuklnftige Quartiersentwicklung
wider und bilden einen wichtigen Beitrag flir das weitere Verfahren.

Folgende Ergebnisse der Veranstaltung wurden festgehalten:
Thementisch Nutzungen:

Wiinsche:

- Wohnungsmix
- Keine Ghettobildung
- Durchmischte Bebauung
o Wohnungen mit 2 WC
Wohnungen fiir GroRfamilien
Gemeinschaftsnutzungen
Bezahlbares Wohnen
Seniorenwohnen
Studentisches Wohnen
Hauser mit Garten
Geschosswohnungsbau, gut strukturiert
o Mehrgenerationenhauser
- Keine Kluft zwischen Wohnformen
- Eigentumswohnungen / Eigenheime und Mietwohnungen = gemeinsames Miteinander
- Barrierefreiheit
- Verbindung von
o Bestand/ Neuem
o Arbeit / Wohnungen / Care-Arbeit
o Privatem Wohnen / Gemeinschaftsnutzungen (Kita), Gemeinschaftsraumen mit
Freiflache, Spielplatz, Bouleplatz
- Arztpraxis (gibt’s zurzeit nicht)
- Arztehaus / Physiopraxis

O 0O 0O 0O 0O O O
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Befiirchtungen:

Ghettoisierung

Hohe Verkehrsbelastung

Lange Wege zur Schule

Larmbelastigung, Verkehrsbeldstigung / Stérungen / Emissionen zwischen Gewerbe, Sportplatz /
Wohnen

Erkenntnisse (aus Sicht der Betreuung der Thementischel!):

Hohe der Gebaude (fast) irrelevant
Kaum / kein Kommentar zu Gewerbe

Thementisch Soziale Teilhabe:

Ein groRer Spielplatz

StralRe muss kindgerecht / sicher sein & Schulweg

Pflegeeinrichtung fir alte Menschen oder betreutes Wohnen

Mit richtigem Sportplatz konnen die beiden FuRballvereine fortbestehen und wachsen - fur
neue Bewohner

Qualitat des FuBballplatzes entscheidend: ein zeitgemaR mit Kunstrasen etc. ausgestatteter
Platze kdnnte auch fiir die franz. Nachbarschaft interessant sein

Richtiger Sportplatz wére nicht sehr viel gréRer als ein Kleinspielfeld, ca. 20m langer (max. fiir C-
Jugend)

Sport, insbesondere FuBball, wirkt integrativ — bringt bisherige & neue Bewohner zusammen
Richtiger Sportplatz hatte auch groRen Nutzen fiir die gréRere Grundschule

Bibliothek

Gemeinschafts-Raumlichkeiten fir Treffs / Bewohner / Vereine etc., ,Vereinsheim+“: ohne
Clubheim kein Vereinsleben und keine Einnahmen

Ein Treffpunkt / Platz um zusammen zu kommen

Erholungsgebiet / Griinflachen

Prostitution Deutschmiihlental verlagern

Ein Schwimmbad

Laufbahn um gesamtes Gebiet herum

Wie ist der zeitliche Ablauf?

Thementisch Verkehr / Mobilitéit:

Anforderungen:
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Haltestelle Folsterhdhe nicht barrierefrei; viele mobil eingeschrankte Menschen mit
Beeintrachtigungen

Buslinie 106 fallt haufig aus

Larmauswirkungen im Bereich der ,Siedlung”

(Samstag) viel Verkehr aus Frankreich

Wie sollen die umliegenden StraRen den Verkehr des neuen Gebiets aufnehmen?
Schichtwechsel ZF 14-15 Uhr = Kein Durchkommen von der Hirtenwies heute
Verkehr im Bereich der Metzer Stralle (bereits heute — ZF) + Franzenbrunnen
Problem Durchgangsverkehr Siedlung (,,Zollhduser”) > Metzer Str. (ZF...)

2. Nadelohr aus Malstatter Briicke / HTW / Schanzenberg bei Schichtwechsel ZF
Verkehrsstréome zu Hauptverkehrszeiten (Stau auf Metzer Str.)



Vorschlage:

OV-Frequenz gleich = verbessern + Verlasslichkeit

Kein Durchgangsverkehr

Schulwegsicherheit verbessern (viel Verkehr, keine Gehwege!, schlechte Beleuchtung)
2. ErschlieBungsweg Folsterhohe (Feuerwehr, Krankenwagen!)
E-Mobilitat - Ladestationen

Bushaltestellen naher an Schule = positiv

Barrierefreiheit; Ausbau der Wege

Radweg entlang Deutschmihlental

Deutschmihlental = Anbindung fur Radverkehr

Noch ,fehlende” Parkplatze fiir Folsterh6he mitdenken
Parkplatze fur Besucher / Anwohner Folsterhéhe

StralRe hinter Deutschmiihlental misste ausgebaut werden

Thementisch Freiraum:
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Freirdume fir Vereine (Sportmdglichkeiten)
Bolzplatz / Multifunktionsfeld

SpielfeldgroRe FuRball 90 x 45 m statt 70 x 50
Was ist mit der Schwimmbhalle?
Hundefreilaufflachen

Umgang mit Pacht von Gérten
Artenschutzgutachten veroffentlichen

Neue Gartenanlagen als Ersatz
AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet umsetzen — Arten- & Biotopschutz
Klimatische Auswirkungen Kaltluft und Frischluft
Nutzflachen fir den Glockenhof abstimmen
Begriinung der StralRenrdaume
Trinkwasserbrunnen

Erlebbarmachung der Weiher / Gewasser

Pflege der Gewésser / Weiher

Getrennte Spielflachen 6-12 Jahre / 3-6 Jahre
Raum fir Jugendliche

Treffpunkte fur Kommunikation (Banke / Tische)



4. Stddtische Strategien und Programme

4.1. Wohnungsmarkt aktuell und wohnungspolitische Ziele
Der Saarbriicker Wohnungsmarkt ist durch unterschiedliche und teilweise gegenldufige Entwicklungen
gepragt. Die Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung, internationale Zuwanderung, die zunehmende
Zahl kleiner Haushalte, der demografische Wandel sowie regionale Wanderungsbewegungen
beeinflussen die Nachfrage. Insgesamt gibt es in Saarbriicken einen relativ hohen Anteil an
Wohngebiduden mit einem hohen Gebaudealter, was den Bedarf an qualitativ hochwertigem Neubau
unterstreicht.

Altere  Wohnungsmarktuntersuchungen fiir Saarbriicken gingen von einer langfristig eher
stagnierenden beziehungsweise riicklaufigen Gesamtnachfrage aus. Zugleich stellten sie einen
fortbestehenden Neubaubedarf fest. Tendenzen der letzten Jahre gehen insbesondere bedingt durch
internationale Zuwanderung allerdings von einer leicht zunehmenden Bevdlkerung aus.

Das Saarbriicker Wohnungsangebot ist in erheblichem Umfang durch altere Baualtersklassen gepragt.
Friihere Untersuchungen attestierten zugleich eine im Stadtevergleich geringe Neubautatigkeit.
Neubau erfullt damit auch eine qualitative Erneuerungsfunktion fiir den gesamtstadtischen
Wohnungsmarkt, da sich der GroRteil der Wohngebdude in Privateigentum befindet und eine
Sanierung somit ausschlieBlich vom jeweiligen Eigentimer abhdngig ist. Neubau kann daher
Wohnangebote schaffen, die in der nachgefragten Qualitdt im Bestand nur begrenzt vorhanden sind,
insbesondere barrierearme Wohnungen, zeitgemaRe Geschosswohnungen, flexible Grundrisse und
langfristig wirtschaftlich zu betreibende Gebaude.

Die Wohnungsnachfrage ist nicht einheitlich. Der Anstieg kleiner und insbesondere
Einpersonenhaushalte erhéht den Bedarf an gut geschnittenen kleineren Wohnungen. Gleichzeitig
besteht weiterhin eine Nachfrage von Familien nach groReren Wohnungen, familiengeeigneten
Wohnformen und gegebenenfalls Eigentumsangeboten. Hinzu kommen éltere Haushalte, die gezielt
barrierefreie oder barrierearme Geschosswohnungen suchen.

Frihere Wohnungsmarktanalysen zeigen zudem, dass Saarbriicken insbesondere Haushalte in der
Familiengriindungsphase an das Umland verliert. Maligeblich ist dabei nicht allein der Preis, sondern
das Verhaltnis von Preis, Wohnungsangebot, Wohnumfeld, Infrastruktur und Erreichbarkeit.
Saarbriicken muss deshalb mit qualitdtsvollen Quartieren, einem differenzierten Wohnungsangebot
und den Vorteilen seiner zentralen Infrastruktur konkurrieren.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung
Flr das Gebiet ,,Westlich Metzer StraBe” ist daher ein vielfadltiger Wohnungsmix vorzusehen. Dieser
soll insbesondere umfassen:

— kompakte Wohnungen fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte,

— groRere und bezahlbare Wohnungen fiir Familien bzw. teilweise Einfamilienhauser,

— barrierearme und altersgerechte Wohnungen,

— flexibel nutzbare Grundrisse fir unterschiedliche Lebensphasen,

— geforderte und preisglinstige Mietwohnungen,

— freifinanzierte Mietwohnungen sowie geeignete Eigentums- und gemeinschaftliche

Wohnformen.
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4.2. Baulandmodell
Mit dem Saarbriicker Baulandmodell schafft die Landeshauptstadt gezielt bezahlbaren Wohnraum und
setzt auf eine soziale, lebendige Stadtentwicklung. Das Modell verpflichtet alle Vorhabentrager und
Grundstickseigentimer, bei der Schaffung zuséatzlichem Planrechts zugunsten einer hoherwertigen
Wohnnutzung 20 % sozialen Wohnraum sowie 10 % preisglinstigen Wohnraum zu realisieren. So
entsteht Wohnraum, der fiir alle Bevolkerungsgruppen zuganglich ist.

Durch die Bereitstellung von kommunalem Bauland zu klaren Konditionen férdert die Stadt nicht nur
die Schaffung von Wohnraum, sondern auch Nachhaltigkeit und eine ausgewogene soziale Mischung.
Das Saarbriicker Baulandmodell steht fiir eine zukunftsorientierte Stadtpolitik: Es investiert in
lebenswerten Wohnraum und starkt den Zusammenhalt in Saarbriicken. Das Baulandmodell ist als
Anlage 15 beigefiigt und planerisch zu beriicksichtigen. (LANDESHAUPSTADT SAARBRUCKEN (2019),
Baulandmodell — Starkung von sozialem und preisgiinstigem Wohnraum, Saarbriicken).

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— 20 % sozialer Wohnraum + 10 % preisgiinstiger Wohnraum sind fest einzuplanen
— Durchmischung ist raumlich zu organisieren, nicht nur rechnerisch
— Dichte und Nutzung missen wirtschaftlich und sozial integriert gedacht werden
— Quartier ist als gemischtes, nicht segregiertes System zu entwickeln

4.3. Masterplan Gewerbe- und Industrieflichenentwicklung 2030

Im Bereich der Gewerbeflachenentwicklung verfolgt die Landeshauptstadt Saarbriicken auf Grundlage
des ,Masterplans Gewerbe- und Industrieflachenentwicklung 2030“ und aktueller Fortschreibungen
eine strategisch gesteuerte und bedarfsorientierte Flachenpolitik. Vor dem Hintergrund einer
zunehmenden Flachenknappheit im Gebiet des Regionalverbands Saarbriicken und damit auch der
Landeshauptstadt kommt der Aktivierung und qualitatsvollen Entwicklung geeigneter Standorte eine
besondere Bedeutung zu. Insbesondere grofRere, zusammenhadngende und kurzfristig verfligbare
Gewerbeflachen sind nur begrenzt vorhanden, wahrend zugleich die Anforderungen an moderne
Gewerbestandorte — etwa hinsichtlich  ErschlieBung, Flacheneffizienz gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen und Umweltvertraglichkeit — deutlich gestiegen sind. Auch aufgrund ihrer
Topografie und ihrer groBen Waldflaichen konnte die Landeshauptstadt den schon in 2015
prognostizierten Gewerbeflachenbedarf von 6 ha pro Jahr bei weitem nicht realisieren. Damit erhalt
das Plangebiet vor allem auch fiir die dringend bendtigte Entwicklung von 5-6 ha Gewerbeflachen in
gut erschlossener Lage — auch zu unseren franzésischen Nachbarn - eine enorm hohe Bedeutung.

Fir die Entwicklung der Flache ,Westlich Metzer Stralle” ergibt sich daraus die Zielsetzung, ein
zukunftsfahiges und flacheneffizientes Gewerbegebiet zu konzipieren, das sich in die bestehenden
stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen integriert. Erwartet werden flexible
Nutzungsstrukturen, die unterschiedliche gewerbliche Anforderungen aufnehmen koénnen und
zugleich eine vertragliche Einbindung in die Umgebung gewahrleisten. Besondere Bedeutung kommt
dabei der integrierten Beriicksichtigung von VerkehrserschlieBung, sowie der Nutzungszonierung und
dem Immissionsschutz zu. Vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit sind Losungen
gefragt, die eine hohe Nutzungsdichte mit einer nachhaltigen Entwicklung verbinden und damit einen
Beitrag zur langfristigen Sicherung eines modernen, attraktiven Wirtschaftsstandorts Saarbriicken
leisten. Die Fortschreibung des Masterplans ,Gewerbe- und Industrieflichen 2023 fiur die
Landeshauptstadt Saarbriicken” ist als Anlage 17 den Vergabeunterlagen beigefigt.
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Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:

— Entwicklung eines Gewerbegebiets im Sinne der strategischen Flachenpolitik mit hoher
Flacheneffizienz

— Schllssiges Konzept zur dulReren und inneren verkehrlichen ErschlieBung (MIV, Lieferverkehr,
OPNV-Anbindung)

— Ausbildung einer klaren internen Gebietsstruktur mit einer funktionalen Gliederung, flexibler
Parzellierung fiir unterschiedliche BetriebsgréRen und Nutzungen unter Vermeidung
monotoner Grof3strukturen

— Minimierung von Nutzungskonflikten, insbesondere im Hinblick auf Larm- und
Emissionseinwirkungen oder der Vermeidung von Verkehrskonflikten zwischen effektiver
Anbindung und sensiblen Nutzungen

— Vertragliche Anbindung an angrenzende Nutzungen, das Bestands- und das neue Quartier,
Landschaftsraume und Berlicksichtigung von funktionalen und gestalterischen Qualitdten
(Adressbildung, Orientierung, Erscheinungsbild, Vermarktbarkeit)

4.4. Freiraumentwicklungsprogramm

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und gesellschaftlicher Entwicklungen wird das
Freiraumentwicklungskonzept Saarbriickens auf Basis der bisherigen Erhebungen von 2008 und 2012
im Jahr 2026 fortgeschrieben. Ziel ist es, sowohl fiir bestehende als auch fiir neu zu entwickelnde
Flachen eine bedarfsgerechte Freiraumversorgung sicherzustellen. Aktuell liegt der Schwerpunkt
insbesondere auf der Multifunktionalitdt von Freirdumen, die Klimaanpassung, Gesundheit und
Erholung, Biodiversitdt und Naturerleben, soziokulturelle Funktionen sowie Griinversorgung und
Aufenthaltsqualitdt miteinander verbinden, um eine Identitat mit dem unmittelbaren Umfeld und der
Stadt zu fordern.

Rund 70 % der Stadtflache Saarbriickens bestehen aus Freirdumen, Uberwiegend Waldflachen. Im
Plangebiet des Stadtbezirks Mitte sind insbesondere die stadtbildpragenden, begriinten oder
bewaldeten Steilhdnge hervorzuheben.

Gleichzeitig pragen Gewerbegebiete und GroBwohnsiedlungen das Stadtbild: ,Im Siiden dominieren
groRflachige Gewerbegebiete sowie die GroRwohnsiedlung der Folsterhohe, die aufgrund der
isolierten Lage nur wenig Bezug zum restlichen Stadtteil besitzt (LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN, 2024, Freiraumentwicklungsprogramm, S. 130).

Flr die vorhandenen Freiraumstrukturen werden als strategische Anséatze definiert: blau-griine Achsen
im Deutschmihlental, griine Stadtrandbereiche als offenlandgepragte Schwerpunktrdume (z. B. ,In
der Galgendell”), multifunktionale und zu vernetzende Griin- und Freirdume im Sidraum sowie
erhaltenswerte Blickachsen.

Flr die urbanen Freirdume im Siedlungsbereich sieht das Konzept die Weiterentwicklung bestehender
offentlicher Parks und Griinanlagen (z. B. Deutsch-Franzosischer Garten, Alter Friedhof, Griinzug
Franzenbrunnen) sowie die Schaffung neuer Grinflaichen vor (z. B. Hangbereich Metzer StraRe,
Brachflichen, extensiv gepflegte Anlagen) (LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN, 2024,
Freiraumentwicklungsprogramm, S. 131 ff.).
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Das Freiraumentwicklungsprogramm der Landeshauptstadt Saarbriicken ist als Anlagell beigefiigt
und planerisch zu beriicksichtigen.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Multifunktionale Freiraume umsetzen
— Hitzeminderung, Verschattung, thermisch belastete Bereiche entlasten
— Blau-griine Infrastruktur starken, etwa durch Vernetzung tiber das Deutschmiihlental
— Freiraumvernetzung und Durchgdngigkeit ausbauen
— Hang- und Steillagen als landschaftspragende Strukturen erhalten
— bestehende Griinanlagen/ Freirdume aufwerten
— Sudraum starker vernetzen, isolierte GroBwohnsiedlungen anbinden
— Blick- und Landschaftsbeziige sowie stadtraumliche Orientierung und Identitat starken

4.5. Klimaanpassungskonzept
Im Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken (Mai 2025) wird die Ausgangssituation
fiir das Klima sowie die Auswirkungen des Klimawandels in Saarbriicken beschrieben. Gefahren wie
Hitze, Dirre, Hochwasser und Starkregen wurden anhand verfligbarer Daten, Statistiken und lokaler
Gegebenheiten bewertet. Dabei wurden Betroffenheit, Vulnerabilitdt und Risiko unterschiedlicher
Bereiche bericksichtigt. Auf Basis dieser Analyse wurde ein Aktionsprogramm zur Klimaanpassung fir
die Stadt entwickelt.

Die spilrbaren Auswirkungen der Klimakrise — wie extreme Hitze, Starkregenereignisse, Diirreperioden
und  Verdnderungen von Okosystemen — verdeutlichen die Notwendigkeit des
Klimaanpassungskonzepts als strategisches Planungsinstrument. Es dient dazu, die Stadtentwicklung
klimafest und widerstandsfahig zu gestalten. Das Konzept umfasst 16 Handlungsfelder, die eng
miteinander verknlpft sind und in Wechselwirkung zueinanderstehen.

Bereits beobachtete regionale und lokale Auswirkungen des Klimawandels betreffen Mensch, Umwelt,
Wirtschaft, Planung und Bau. Dazu z3hlen u. a.:

— steigende Jahresdurchschnittstemperaturen

— Ausbreitung invasiver Arten

— Zunahme von Starkregenereignissen, Dirren und Trockenstress

— thermische Belastungen in Wohn- und Siedlungsbereichen

— Schaden an Infrastrukturen, StraBensperrungen und Elementarereignisse

Die Gefahrdungslage ist stark gepragt durch topographische Gegebenheiten, Versiegelungsgrad,
unglinstige Wohn- und Lebenssituationen sowie die Vulnerabilitdt der Bevolkerung. Der Stadtteil Alt-
Saarbriicken, einschlielRlich der GroRwohnsiedlung Folsterhéhe, weist eine hohe bis sehr hohe
Vulnerabilitat der Haushalte auf, verbunden mit lokal hohen Warmebelastungen in Quartieren mit
Geschosswohnungsbau und sensiblen Infrastrukturen.

Fiir die stadtebauliche Planung und Quartiersentwicklung bedeutet dies: Die Mallnahmen des
Aktionsprogramms sind bei allen Entwiirfen zu beriicksichtigen. (LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN,
2025, Klimaanpassungskonzept fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken). Das Klimaanpassungskonzept
der Landeshauptstadt Saarbriicken ist als Anlage 14. beigefiigt und planerisch zu beriicksichtigen.

29



Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Freiraumsysteme
— Multifunktionale Freirdume mit Retentions-, Kiihl- und Erholungsfunktionen
— Durchliftungsbahnen und Kaltluftschneisen zur Temperaturregulierung
— Erhalt urbaner Freirdaume und gezielte Neubegriinung mit trockenresistenten Pflanzen
— Beschattung von Aufenthaltsflachen durch Bdume und Vegetation
— Reduzierung von Versiegelungsflachen und Forderung wasserdurchlassiger Belage
— Nutzung regenerativer Energien durch passende Gebaudeanordnung, Exposition, Flachen-
grofien
— Anforderungen an klimaresilienten Stadtebau und Prinzip der Schwammstadt bertcksichtigen

4.6. Nachhaltigkeitsstrategie
Die stadtebauliche Entwicklung des Quartiers ,Westlich Metzer StraRe” folgt dem Prinzip der
Nachhaltigkeit unter 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat mit ihrer Nachhaltigkeitsstrategie (2023/2024) zahlreiche
Ansatzpunkte fir ein nachhaltiges Planen und Bauen erarbeitet. Folgende Hinweise ergeben sich aus
der Nachhaltigkeitsstrategie der Landeshauptstadt Saarbriicken:

Die  Nachhaltigkeitsstrategie der Landeshauptstadt Saarbriicken dient als fachlicher
Orientierungsrahmen. Im Rahmen des wettbewerblichen Dialogs ist eine standortgerechte und
ausgewogene Abwagung der teilweise konkurrierenden 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Anforderungen (Freiraumqualitat, Dichte, Wirtschaftlichkeit, soziale Belange) erforderlich. Ziel ist eine
integrierte Quartiersentwicklung mit effizienter Flachennutzung, hoher Aufenthaltsqualitdt und
funktionaler Mischung. (LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN (Hrsg.) (2024): Nachhaltigkeitsstrategie
der Landeshauptstadt Saarbricken, 2024, Saarbriicken)

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:

— Energie, Klima und Ressourcen: Erhalt und Vernetzung von Griinstrukturen, Entsiegelung,
klimaangepasste Bepflanzung, Regenwassermanagement, Nutzung und ggf. Speicherung
erneuerbarer Energien, nachhaltige Warmeversorgung sowie Reduktion von Larm- und
Umweltbelastungen

— Stadtstruktur und Mobilitat: Forderung der ,Stadt der kurzen Wege”, Ausbau des Umwelt-
verbunds (OPNV, Rad- und FuBverkehr), sichere und barrierefreie ErschlieRung sowie
integrierte Mobilitatsangebote

— Soziales und Quartiersleben: Sicherung und Entwicklung von Begegnungsraumen, Férderung
von Teilhabe, Diversitat und Inklusion sowie Einbindung von Bildungs-, Freizeit- und
Gesundheitsangeboten in das Quartier

— Erganzend sind wirtschaftliche Tragfahigkeit, Nutzungsmischung sowie die Starkung lokaler
Wertschopfung als integrale Bestandteile der Quartiersentwicklung.
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5. Rahmenbedingungen und orientierende Gutachten

Auf Basis eines Strukturkonzeptes mit liberschlagigen Nutzungs- und Flachenangaben wurden in 2022
— 2025 orientierende Gutachten zu Verkehr, Schallschutz, Artenschutz und Stadtklima erarbeitet. Die
dazu ermittelten Ergebnisse sind den Anlagen des Wettbewerblichen Dialogs beigefligt und im
Folgenden liberschldgig zusammengefasst.

5.1. Verkehrsuntersuchung
Auf der Grundlage bisheriger stadtebaulicher Skizzen und Nutzungsstrukturen wurden durch das Biiro
Obermeyer Infrastruktur aus Minchen in 2024 mit Abschluss in 2025 die notwendigen
ErschlieBungsanlagen fiir alle Verkehrstrager ermittelt und die Leistungsfahigkeit des umliegenden
StralRennetzes Uberprift (OBERMEYER Infrastruktur GmbH & Co KG (2024): Wohn- und
Gewerbegebietsentwicklung ,Westlich Metzer StralBe/ Am Glockenwald" — Bestandsaufnahme und
Grundlagenermittlung).

Die Anbindung des ErschlieBungsgebiets an die Metzer StralSe soll {iber eine signalisierte Einmiindung
erfolgen. Sie muss zwei Fahrspuren aus dem Plangebiet heraus sowie aus der Metzer StraRe eine
zusatzliche Linksabbiegespur und eine zuséatzliche Rechtsabbiegespur in das Gebiet aufweisen.

Diese ErschlieBung ist fir den Kfz-Verkehr jedoch nur dann leistungsfahig, wenn a) die Stieringer StraRe
am Knoten Bellevue zur wegfilhrenden EinbahnstraBe wird und b) der Anteil der
Einzelhandelsverkaufsfliche im geplanten Gebiet auf maximal 1.200 m? begrenzt wird.

Weiterhin wird es laut Mobilitdtskonzept erforderlich, dass fiir den OPNV die Buslinien 106 und 107
neben der Folsterhdhe auch das geplante Gebiet zukiinftig durchfahren und fiir den Radverkehr eine
durchgehende Radroute durch das Gebiet ins Deutschmiihlental gebaut wird. Bei der stadtebaulichen
Planung und der Ausbildung des geplanten Knotenpunktes (Neues Quartier an Metzer Stralie) sollte
bericksichtigt werden, dass zu einem spateren Zeitpunkt die Saarbahn moglicherweise in diesem
Bereich gefiihrt wird (Trassenlage und Signalisierung).

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtung umfasst dabei die herkdmmliche werktagliche Vormittags- und die
Nachmittagsspitzenstunde. Ausdriicklich ausgenommen ist die Zeit des Schichtwechsels bei ZF, fir die
keine Leistungsfahigkeit hergestellt werden kann.

Alternativ wére die Flexibilitat der ErschlieBung auch durch eine Verzahnung des geplanten Gebiets
mit der Folsterhohe auch fir den Kfz-Verkehr denkbar (nur im Havarie-Fall). Fir den Rad- und
Busverkehr ist eine solche Verzahnung der beiden Gebiete zwingend erforderlich.

Bezugnehmend auf die gutachterlichen Erhebungen wird seitens der Landeshauptstadt gefordert, dass
die ErschlieBung der Flache primar Giber die Metzer Stralle erfolgen soll. Ein zweiter Stralenanschluss
in das Deutschmihlental wiirde jedoch die Flexibilitdt und insb. die Vermarktungschancen fir das
geplante (Wohn)Gebiet erhéhen, daher sollte die stadtebauliche Planung eine spatere Zuwegung tGber
die Briicke Folstertal/Folsterweg/ Am Glockenwald im Suden als zweiten Verkehrsanschluss ans
Plangebiet mitdenken und eine zukiinftige Umsetzung erméglichen. Das Gutachten ist als Anlage 8.1
beigefligt und planerisch zu bericksichtigen.
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Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:

— HaupterschlieBung tGber Metzer StraRe (signalisierter Knotenpunkt) als zentrale Anbindung

— Leistungsfahigkeit nur unter Bedingungen gewahrleistet, u.a. Begrenzung Einzelhandel (max.
1.200 m?)

— Multimodale ErschlieRung zwingend integriert OPNV (Buslinien 106/107) und durchgehende
Radroute ins Deutschmiihlental

— Zukunftsoption Saarbahn beriicksichtigen, Knotenpunkt und Trassenlage langfristig flexibel
planen

— Zweiten ErschlieRungsansatz als zusatzliche Anbindung Richtung Stiden (Folsterhohe /
Deutschmiihlental) zwingend mitdenken

— Verkehrliche Verzahnung mit Folsterh6he notwendig (v. a. Rad + Bus) zur funktionalen
Integration der beiden Quartiere

— Notfallwege einplanen

— Leistungsfahigkeit flir typische Spitzenstunden nachweisen (Schichtwechsel ZF explizit
ausgenommen, da nicht |6sbar)

— Das Verkehrsgutachten ist eine verbindliche Planungsgrundlage.

5.2. Schalltechnisches Gutachten
Die orientierende schalltechnische Untersuchung von GSB aus Nohfelden in 2025 auf Basis des
Strukturkonzeptes aus 2022 hat zu folgendem Ergebnis gefiihrt:

Am Tag wird der maligebliche Orientierungswert fir Verkehrslarm fiir das Wohn- und Gewerbegebiet
eingehalten. In der Nacht wird der Orientierungswert fiir das Wohngebiet im gesamten dafr
vorgesehenen Bereich Uberschritten, weshalb SchallschutzmaBnahmen fiir die schutzwirdigen
Nutzungen erforderlich sind. Hierflir empfiehlt das Gutachten passive Schallschutzmanahmen (z.B.
schallgedampfte LUftungsanlagen oder Verbesserungen der Schallddmmung der AuRenbauteile).

Der Anlagenldarm wird am Tag und in der Nacht sowohl im Gewerbe- als auch fast im gesamten
Wohngebiet eingehalten. Aufgrund der lokalen Uberschreitungen im Wohngebiet ist die Erarbeitung
eines Schallschutzkonzeptes erforderlich, wodurch Mindestabstidnde eingehalten oder bestimmte
Grundrissorientierungen gewahlt werden missen.

Essentiell fiir die Entwicklung des Gewerbegebiets ist die Festsetzung eines eingeschrinkten
Gewerbegebiets, wodurch sichergestellt wird, dass im Gewerbegebiet nur Betriebe zulassig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ein Betrieb ist dann nur zwischen 06:00 - 22:00 Uhr zul3ssig.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets bzw. die jeweiligen SchallschutzmaBnahmen
sind eine zwingende Vorgabe des Gutachtens und spater im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen
(GSB — Schalltechnisches Planungsbtiro (2025): Bebauungsplan 115.12.00 , Westliche Metzer StralRe/
Sudlich Folsterhéhe” — Schalltechnisches Gutachten). Das Gutachten ist als Anlage 8.2 beigefligt und
planerisch zu beriicksichtigen. Die im Gutachten vorgegebenen Zonierungen sind sinnvollerweise in
Richtung Osten und Norden mit zuséatzlichen Gewerbeeinheiten zu ergdnzen, um den Flachenumgriff
des Bestandssportplatzes zu kompensieren.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Larmschutz als stadtebauliche Leitbedingung beachten - vor allem nachts
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— Passiven und aktiven Schallschutz mitdenken durch Gebadudeanordnung,
Grundrissorientierung, technische MaRnahmen

— Ableitung entsprechender Gebdudekubaturen mit Blick auf ein eingeschranktes
Gewerbegebiet

— durch Zonierung und rdumliche Trennung Nutzungskonflikte Wohnen / Gewerbe vermeiden
bzw. steuern

— Schallschutz- und Nutzungskonzept sind verbindliche Planungsgrundlage — auch fiir den
zuklinftigen Bebauungsplan, aber sinnvollerweise in Richtung Osten und Norden zu erganzen

Abb. 11: Auszug aus schalltechnischer Untersuchung GSB zu Sektoren/ Kontingentierung

5.3. Artenschutzgutachten
Fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag 2022 wurde die Flache bereits 2021 vom Biro fir
Landschaftsdkologie GbR aus St. Wendel im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes vorbereitend untersucht. Schwerpunkt der Untersuchungen waren
die Artengruppen Haselmaus, Fledermause, Brutvogel, Reptilien, Amphibien, Tag- und Nachtfalter. In
der Vegetationsperiode 2026 erfolgt eine Aktualisierung dieses Gutachtens fiir den Teilbereich Ost
(Gewerbe).

Die Ergebnisse der Untersuchungen 2021 / 2022 zeigten neben artenschutzrechtlich relevanten
Vogelarten insbesondere streng geschiitzte Zaun- und Mauereidechsen sowie verschiedene
Fledermausarten und die Spanische Flagge. Diese Arten — zusammen mit der zu bericksichtigenden
Haselmaus — machen spezifische Schutz-, Flichen- und HabitatmaRnahmen erforderlich (BURO FUR
LANDSCHAFTSOKOLOGIE GbR (2022): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen des Vorhabens
Westlich Metzer StraBe- Glockenwald Saarbriicken). Der vollstindige artenschutzrechtliche
Fachbeitrag ist den Unterlagen als Anlage 8.3 beigefligt und planerisch zu berlcksichtigen.
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Zusammenfassend ergeben sich bisher gem. dem Gutachten von 2022 und vorab der Ergebnisse von
2026 folgende planerische Anforderungen:

— Haselmaus: Beriicksichtigung fruchttragender Saumstrukturen an Waldrandern und in Griin-
flachenplanungen.

— Fledermause: Erhalt von Baumbestdanden mit hohem Quartierspotenzial sowie Jagdhabitaten
in Weidelandbereichen. Aus diesem Grund stehen die Parzellen im direkten Umfeld des
Reiterhofes nicht fiir eine Uberplanung mit Wohnnutzung zur Verfiigung.

— Vogel: Weitestgehender Erhalt von Brutbdumen, Pflanzung standorttypischer Straucher und
Geholze sowie Anbringung von Nisthilfen.

— Reptilien: Bedarf flachenintensiver Ausweichquartiere, die planerisch zu bericksichtigen sind.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
— Naturdenkmaler sind, wenn moglich zu erhalten, inklusive Schutz der Wurzelbereiche (26
Linden, 2 Eichen)
— Multifunktionale Flachen mit Kombination aus Natur- und Artenschutz, griinen Trittsteinen
als Verbindung zwischen Freiraumen und nutzungsintensiven Grinflachen.
— Entwicklung in Bauabschnitten, um Anforderungen und Entwicklung des Natur- und
Artenschutzes sukzessive realisieren und ermdglichen zu kénnen.

5.4. Stadtklimatisches Gutachten
Die Ergebnisse des Gutachtens ,Wohn- und Gewerbegebietsentwicklung , Westlich Metzer StraRe” —
Mikroklimatische Modellanalyse” von GEO-NET Umweltconsulting GmbH, basierend auf dem
voriibergehenden Strukturkonzept aus 2022, stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt entstehen durch die Umsetzung der Bebauung im Plangebiet nur geringfiigige klimatische
Beeinflussungen des Bestands und auch die Beeinflussungen von auRen auf das Plangebiet werden als
geringfligig eingeschatzt. Durch einen hohen Anteil an Griinflaichen kann das Plangebiet ,von innen
heraus" eigenstandig abkihlen.

Das zukiinftige Gewerbegebiet weist allerdings eine relativ hohe thermische Belastung durch
sonnenbeschienene Flachen auf und sollte durch einen geeigneten Griinstreifen vom Wohngebiet
thermisch abgegrenzt werden, da eine Verschattung sowie mogliche Wasserflaichen zu einer
wesentlichen Abkihlung am Tag und in der Nacht fihren.

Durch beschattete AuRenbereiche, entsiegelte Flachen, Fassadenbegriinung, Schattenwurf der
vorhandenen Bdume/Baumstrukturen, geringere bauliche Dichte in Waldrandnahe, heterogene
Gestaltung der AuBenbereiche, kleinrdumige Austauschstromungen durch freie Korridore,
Luftaustausch durch Griinziige, gute Erreichbarkeit dieser entsiegelten, beschatteten Griinziige am
Tag fur die Nutzungsgruppen soll der thermischen Belastung planerisch entgegnet werden (GEO-NET
Umweltconsulting GmbH (2024): Wohn- und Gewerbegebietsentwicklung , Westliche Metzer Stralle”
— Mikroklimatische Modellanalyse). Das Gutachten ist als Anlage 8.4 beigefiigt und planerisch zu
bericksichtigen.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:

— Multifunktionale AuBenbereiche mit mikroklimatischer Vielfalt beriicksichtigen

— Austauschstromungen raumlich erhalten

— Beschattete AulRenbereiche und Riickzugsorte sowie Schattenwurf Baume beachten
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6. Aufgabenstellung

Die in der Aufgabenstellung beschriebenen Anforderungen sind im Rahmen der 4. Dialogsitzung als zu
bewertende Zielvorgaben der Ausloberin zu verstehen und stellen keine Mindestanforderungen dar.
Die Mindestanforderungen sind Teil A Pkt. 11.4 zu entnehmen.

Fir das neue Quartier wird ein zeitgemaRer Stadtebau sowie eine sinnvolle Vernetzung mit dem
Bestand erwartet. Hierbei soll sowohl der umgebende Landschaftsraum und damit die bewegte
Topographie als auch der Bestand der Hochhaussiedlung Folsterhohe Berticksichtigung finden. Gerade
der Ubergang zu diesem Siedlungsbereich soll stidtebaulich angemessen gestaltet werden.
Gleichzeitig soll ein neues, eigenstindiges Image fiir das Quartier entwickelt werden. Der Ubergang
von Gewerbe zu Wohnen soll dabei flieBend gestaltet sein und nicht als Fraktur wahrgenommen
werden. Die Entwicklung des Quartiers ist ein wichtiger Beitrag zum Leitziel ,Saarbriicken wachst als
lebenswerte GroRstadt’. Mit zusatzlichem und vielfdltigem Wohnraum, neuen Arbeitsplatzen, sozialer
Infrastruktur und qualitdtsvollen o6ffentlichen Raumen soll das Gebiet sowohl das qualitative
Einwohnerwachstum als auch die Lebensqualitat in der Gesamtstadt starken.

\S WA i
‘--i ca.10,2 ha 74

Abb. 12: Grobe Abgrenzung Gewerbe- & Wohngebiet

Das Plangebiet ist nicht als blofRe Erweiterung der Folsterhéhe oder als Erganzung des Industriegebiets
Sid zu verstehen. Vielmehr soll ein eigenstédndiges, in sich funktionsfahiges und identitatsstiftendes
Stadtquartier mit hoher Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltsqualitdt entstehen. Zugleich soll sich das
Quartier raumlich und sozial zu den umliegenden Wohngebieten 6ffnen und ein gutes Zusammenleben
zwischen den Menschen im neuen Quartier und den bestehenden Nachbarschaften fordern.
Gemeinsame Einrichtungen und Orte — insbesondere die Schule, der Sportplatz, weitere soziale
Infrastruktur sowie attraktive o6ffentliche Raume und Wege — sollen Begegnung ermoglichen und
verbindende Funktionen ibernehmen.
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Das Plangebiet ist dabei in einem groRBeren stadtrdumlichen Beziehungsgefiige mit der Folsterhéhe,
dem Wohngebiet Franzenbrunnen, dem Tiroler Viertel, der bestehenden Wohnbebauung im
Deutschmihlental, dem Deutsch-Franzosischen Garten und dem nahegelegenen franzdsischen
Grenzraum zu entwickeln. Der Entwurf soll diese unterschiedlichen Siedlungs-, Landschafts-, Freiraum-
und Verkehrsbeziige aufgreifen, ohne die eigenstindige Identitdt des neuen Quartiers aufzugeben.
Zugleich soll das Quartier einen markanten und identitatsstiftenden stidlichen Stadteingang zum
Zentrum der Eurometropole ausbilden.

Neben 6kologischen und 6konomischen Vorteilen flaichensparender, verdichteter Bebauung, soll eine
stadtebauliche Inselwirkung des neuen Quartiers vermieden werden. Der Fokus liegt auf einem
infrastrukturell, stadtebaulich und damit sozial vernetzten, lebenswerten neuen Quartier in
unmittelbarer Grenzlage zu Frankreich.

Mit der Entwicklung des neuen Quartiers soll ein qualitdtsvoller und harmonischer Ubergang vom
urbanen Raum in die umliegende Landschaft geschaffen werden. Hierfir soll der neue Siedlungsrand
durch Elemente wie z.B. Wegeverbindungen, entsprechend angeordnete Griinrdume, Sichtachsen
sowie Kaltluftschneisen eine Verbindung zwischen dem Bestand und dem umgebenden
Landschaftsraum herstellen.

Stadtebauliche Gestaltungskraft, angemessene und zeitgemaRe MaRstablichkeit, gute Vernetzung und
Alltagstauglichkeit tragen wesentlich zur zukinftigen Imagebildung des neuen Quartiers als neues
Wohnquartier in der Eurometropole Saarbriicken bei. Hierfir ist fiir den Entwurf eine Imagebildung
bzw. Namensfindung erforderlich, die sowohl die direkte Nahe von Gewerbe- und Wohngebiet, die
profitable Grenzndhe zu Frankreich sowie die unmittelbar anschlieBenden, attraktiven, teilweise
bestehenden Freirdume berlicksichtigen.

6.1. Wohnen und Leben

Im neuen Quartier sollen rund 45.000 m? Nettowohnbauflache entwickelt werden, was die Schaffung
zwischen 500 - 700 Wohneinheiten ermoglicht. Ziel ist ein eigenstdandiges Gebiet zu schaffen, das ein
vielfdltiges Wohnangebot vorhalt, unterschiedliche Wohntypologien kombiniert und so zur sozialen
Durchmischung beitragt. Unterschiedliche Eigentumsformen sind denkbar, um bezahlbaren und frei
finanzierten Wohnraum zu schaffen und den Bedirfnissen verschiedener Generationen und
Bevolkerungsgruppen gerecht zu werden. Die Hohe der neuen Gebaude sollte sechs Geschosse nicht
Uberschreiten. Fiir das neue Wohngebiet ist ein sinnvoller erganzender Mix an Zuschnitten von
Gebduden / Wohneinheiten zu wahlen. Neben der stidtebaulichen Dichte, die innerhalb der 2.
Dialogsitzung zentrales Thema sein wird, wird es auch um die Festlegung von Wohnungstypologien
gehen, die sich im Plangebiet in ihrer Dichte und Kérnung nach Siiden immer starker auflosen sollten.
Ziel ist es damit, der Folsterhdhe in direkter Nachbarschaft in angemessener Dichte und Hohe zu
begegnen, aber gleichzeitig ein eigenes Quartier zu schaffen, das u.a. in Richtung Glockenhof auch
Wohnraum flr Familien im Sinne von Einfamilienhausbebauung in unterschiedlichen Varianten
anbietet.

Grundsatzlich soll sich das neue Quartier harmonisch in seine neue Umgebung einfligen, wobei den

Ubergangsbereichen zwischen ,Alt“ und ,Neu“ als stidtebaulich-funktionale Vermittlungsrdume
besondere Bedeutung bei Konzeption und Realisierung zukommen.
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Die Mischung unterschiedlicher Wohnungstypologien soll im Mittelpunkt stehen und neben
Wohnraum im Geschosswohnungsbau fiir u.a. Alleinlebende und Studenten auch Angebote fir
Familien im Segment von Einfamilienhdusern vorsehen. Dies immer unter der sinnvollen Lokalisierung
der Typologien auf Basis von landschaftlicher und siedlungsbezogener Nachbarschaft. Die Vorgaben
des Baulandmodells sind zu bericksichtigen.

Die Losungsansatze des Wettbewerblichen Dialogs sind zudem vor den Herausforderungen einer
alternden Gesellschaft zu priifen (Stichwort Community-Care). Das Quartier soll es Seniorinnen und
Senioren ermoglichen, moglichst lange selbststandig zu wohnen, Zugang zu zentralen
Versorgungsangeboten (z.B. medizinisches Versorgungszentrum) zu haben und am gesellschaftlichen
Leben teilzunehmen. Aspekte wie Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, generationenibergreifende
Begegnungsmoglichkeiten, nachbarschaftliche oder betreute Wohnformen, Nahmobilitdt und
gemeinschaftliche Raume sind in die stadtebauliche Konzeption zu integrieren.

Die Barrierefreiheit ist ein zentrales Ziel der stadtebaulichen Planung und soll bei allen MaBnahmen
moglichst umfassend bericksichtigt werden. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten — insbesondere
der Topographie, 6kologischer Anforderungen oder wasserwirtschaftlicher Belange — kann eine
vollstandig durchgangige barrierefreie Gestaltung jedoch nicht in allen Bereichen mit vertretbarem
Aufwand realisierbar sein.

In solchen Fallen wird im Planungsprozess gepriift, wie durch alternative Losungen eine mdglichst gute
Zuganglichkeit und Nutzbarkeit flr alle Menschen erreicht werden kann.

Die Grundschule hat perspektivisch Erweiterungsbedarf. Eine Aufstockung der bestehenden Gebaude
ist auf Grund der Bauweise nicht moglich und eine zukiinftige Schulerweiterung in stdlicher Richtung
scheidet aus topographischen Griinden aus. Die Schule wurde spater durch eine kleine Schwimmhalle
erganzt. Das Geb&ude der einziigigen Grundschule Folsterh6he aus 1969 wurde 2008/2009 zu einer
freiwilligen Ganztagsgrundschule ausgebaut. Diese MalRnahme beinhaltete einen Umbau im Bestand
sowie einen Neubau mit zusatzlichen Raumen fiir die Nachmittagsbetreuung, Biiros und Personal. Die
Schulerweiterung muss daher innerhalb des Plangebiets realisiert werden. Hierfiir ist eine 3-zligige
Grundschule mit einem Raumbedarf von ca. 3.000 m? und einer Schulhofflache von ca. 2.775 m?in den
Planungen zu berticksichtigen. Flir mogliche Synergieeffekte und kurze Wege soll der Erweiterungsbau
in direkter Nahe der bestehenden Grundschule sowie des bestehenden Sportplatzes platziert werden.

Fiir das neue Wohngebiet ist grundsatzlich eine 6-gruppige Kita zu planen, die Platz fiir ca. 122 Kinder
bietet. Hierfur ist ein Raumbedarf von ca. 1.400 m? notwendig, sowie ein nutzbares AuRengeldnde von
ca. 1.250 m2. Insgesamt muss fiir eine 6-gruppige Kita ein Grundstiick von mindestens 2.000 m? zur
Verfligung gestellt werden.

Ebenso sollen kinder- und jugendgerechte Spiel-, Sport- und Begegnungsangebote vorgesehen
werden. Ein groRer Spielplatz, aber auch Aufenthaltsbereiche und Bewegungsraume fiir Jugendliche
stehen im Fokus der Biirgerinnen und Biirger.

In diesem Zusammenhang ist auch eine sinnvolle Erganzung des Bestandssportplatzes durch weitere
Angebote mitzudenken. Der bestehende Sportplatz ist in die Planung einzubeziehen und als Bestand
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zu bericksichtigen. Die Planung des umgebenden Gewerbegebietes ist so auszulegen, dass eine
nachtragliche Bebauung des Sportplatzes mit zusatzlichen Gewerbeeinheiten weiterhin moéglich bleibt.

Insgesamt verfolgt die Planung das Ziel, ein durchmischtes Quartier mit einem Quartierszentrum zu
schaffen. Dieses Zentrum soll Nachbarschaft, Sicherheit, soziale Teilhabe und Integration fordern und
als stadtebauliches Gelenk zwischen Bestand und neuem Quartier fungieren.

6.2. Gewerbe und Arbeiten
Fur das neue Quartier ist die Entwicklung einer Gewerbeflache mit ca. 55-60.000 m? Nettobaufliche
vorgesehen, welche auch als zeitlich vorrangiger Bauabschnitt realisiert werden soll. Die
Gebaudehohen, der offentliche, gewerbliche und private Raum sollen stddtebaulich ausgewogen,
energetisch effizient und wohnvertraglich gestaltet werden. Nutzungscluster kénnen abschirmend
angeordnet werden, um Storpotenziale zu minimieren. Die Hohenentwicklung ist an
Bestandsbebauung und Topographie auszurichten.

Der Bedarf fir die Entwicklung von Gewerbegrundstiicken wurde im Frihjahr 2026 durch die
Fortschreibung des Masterplans Gewerbe- und Industrieflichen nachgewiesen und gleichzeitig die
Knappheit von Gewerbeflaichen im Stadtgebiet aufgezeigt. Es wurden eine IST-Analyse und eine
Potenzialanalyse durchgefiihrt sowie Leitlinien fir eine Flachenbelegung mit zukunftsfahigen
Branchen erstellt sowie diese jeweils durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken als
strategisches Instrument des Gewerbeflichenmanagements beschlossen.

Das Gewerbegebiet richtet sich an Betriebe, insbesondere mittelstandische Unternehmen und Start-
ups aus Handwerk, Produktion und (produktionsnahen) Dienstleistung. Auf Basis der im Friihjahr 2026
beschlossenen Leitlinien stehen folgende Kompetenzfelder und Branchen im Mittelpunkt der
kiinftigen Gewerbegebietsentwicklung der Landeshauptstadt Saarbricken:

— Digitale Kommunikation

— Bildung und Wissen

— Wissensintensive Dienstleistungen

— Gesundheitswirtschaft

— Materialien und Werkstoffe

— Querschnittsbranche: urbane Logistik

Ziel sind Grundstiickseinheiten von 1.000-5.000 m? Nettobaufliche, mit der Maoglichkeit von
Einzelflachen bis 10.000 m? fir Ankeransiedlungen. Hierfir ist eine — auch im Impulsgebergesprich
durch die Immobilien und Wirtschaftsbranche hervorgehobene - hohe Flexibilitdit bei den
Grundstilickszuschnitten  erforderlich, unterstiitzt durch eine angepasste Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur.

Das Gewerbegebiet ,Westlich Metzer StralRe” profitiert hinsichtlich Anbindung, Umfeld und
Infrastruktur von einer hohen Lagegunst. Die unmittelbare Nachbarschaft zum Industriegebiet Stid mit
namhaften Arbeitgebern in Einheit mit der direkten Verkehrsanbindung an die Metzer Stralle (B 41)
und Nahe zum Autobahnanschluss an die A 6, welche Uber die A 620 auf die weiteren Autobahnen A
623, A 1 und A 8 fiihrt, machen den Standort besonders attraktiv. Erganzt wird dieses Standortsetting
durch die bestehenden Nahversorgungsmarkte sowie die Grundschule und Kindertagesstatte,
insbesondere fir potenzielle Arbeitskrafte im Gebiet der geplanten Wohnbebauung.

39



Es ist zu berlcksichtigen, dass sich im Gewerbegebiet ausschlielRlich Betriebe ansiedeln diirfen, deren
Betriebszeiten zwischen 06:00 und 22:00 Uhr liegen.

Das Gewerbegebiet muss sich mit Blick auf Laérmemissionen und verkehrliche Anbindung in den
stadtebaulichen Kontext einfligen. Larmbelastungen und zusatzliche Emissionen durch Gewerbe und
Verkehrsstrome sollen auch als wichtiges Blirgeranliegen verhindert werden. Es soll harmonisch in
Ubergdnge zu Wohn-, Gemeinbedarfs- und Griinflichen integriert werden und gleichzeitig einen
positiven Beitrag zur Stadteingangssituation, Adressbildung und zum Quartiersimage entlang der
Metzer Strale leisten.

6.3. Freiraum und o6ffentlicher Raum
Ziel der Planung ist die Entwicklung einer qualitatsvollen, zusammenhangenden Freiraumstruktur mit
attraktiven, offenen, barrierefreien, sicheren und begrinten Aufenthaltsrdumen fir alle und
Bewohner. Hierzu sind gut vernetzte Wegebeziehungen sowie Freirdume mit unterschiedlichen
Aufenthaltsqualitdten vorzusehen.

Insgesamt erfordert die Planung des neuen Quartiers eine sichere und angemessene Beleuchtung zur
Vermeidung von Angstraumen, die Schaffung von Orten mit sozialer Kontrolle sowie eine
vandalismusarme und wirtschaftlich zu pflegende Gestaltung.

Gesucht werden kreative Losungen, die u. a. den Verlust bestehender Grabelandstrukturen
kompensieren sowie erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen méglichst innerhalb
des Gebiets integrieren und dabei Natur und Landschaft sichtbar und erlebbar machen.

Bestandteil des Freiraumkonzepts koénnen o6ffentliche Freirdume (z. B. Spielplatze, ,griine
Klassenzimmer”), halbéffentliche Freirdume (z. B. gemeinschaftlich nutzbare Hoéfe und Freiflachen),
private Freirdume sowie 6kologisch-funktionale Griinzasuren und Frischluftschneisen sein. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind dabei moglichst gering zu halten.

Die Vorgaben des Natur- und Artenschutzes sind zwingend einzuhalten. Aufgrund des ermittelten
Artenspektrums ist von umfangreichen VermeidungsmaRnahmen sowie Kompensationsbedarfen
auszugehen. Diese Anforderungen sind im weiteren Planungsprozess kontinuierlich zu
berlicksichtigen. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten wird angestrebt, multifunktionale
Grunflachen zu entwickeln, die mehrere Funktionen biindeln kénnen (z. B. 6kologischer Ausgleich,
Retention, Erholung, Erhalt wertvoller Strukturen). Je nach funktionalem und Okologischen
Kompensationsbedarf ist ggf. eine Differenzierung zwischen 0Okologisch hochwertigeren,
storungsempfindlichen Ausgleichsflichen und weniger sensiblen, multifunktional nutzbaren
(Erholungs-)Freiraumen vorzunehmen.

Auf der Vorhabenfldache befinden sich sidlich der Strafle am Glockenwald mehrere als Naturdenkmal
geschitzte Baume, deren Schutz moglichst zu gewahrleisten ist. Die Satzung zum Schutz der Bdume
der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.
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Abb. 13: Aktuelle ErschlieBung Heidenhiibel mit Naturdenkmalern (LHS)

Erhaltenswerte ©kologische Strukturen, bestehende Blickbeziehungen in die Landschaft sowie das
vorhandene Gelandeprofil mit seiner bewegten Topographie sollen sowohl aus gestalterischen als
auch aus wirtschaftlichen Griinden in das Konzept integriert werden. Auch die zukinftige
Erreichbarkeit und Erlebbarkeit der benachbarten Wald- und Gewadsser- und Weiheranlagen wurden
von den Birgern als Vorschldage genannt. Pflegeintensive Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren
und Restflichen zu vermeiden. Flachen, die sich nur eingeschriankt fir anthropogene
Freiraumnutzungen eignen (z. B. Boschungen oder Dachfldchen), sollen vorrangig zur Férderung der
Biodiversitat genutzt werden.

6.4. Erschliefdung und Mobilitat

Ein fir die Gewerbeflichen effektives, kostensparendes, und fiir Wohnen sicheres
VerkehrserschlieBungssystem missen mitgedacht werden. Die stadtebauliche Entwicklung istim Sinne
von ,kurzen Wegen” und Verkehrsvermeidung moglichst mit den Erfordernissen einer giinstigen,
umweltfreundlichen VerkehrserschlieBung und -bedienung auch durch 6ffentliche Verkehrsmittel zu
planen. Eine gute Anbindung an den OPNV, Bushaltestellen, Vermeidung von Durchgangsverkehren
und die Moglichkeit der E-Mobilitdt mit Ladestationen waren sowohl Anregungen der
Wirtschaftsvertreter als auch der Biirger im Beteiligungsprozess.

Auf der Grundlage bisheriger stadtebaulicher Skizzen wurde durch das Biro Obermeyer Infrastruktur
aus Minchen ein Verkehrsgutachten erstellt. Die notwendigen ErschlieBungsanlagen fiir alle
Verkehrstrager wurden unter Bericksichtigung der Leistungsfahigkeit des umliegenden StraBennetzes
konzipiert.
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Die Ergebnisse und Riickschliisse des Verkehrsgutachtens sind zu bericksichtigen. Es wird auf die
dortigen ErschlieBungsskizzen verwiesen. Abweichungen sind méglich, sind jedoch zu begriinden und
ihre Leistungsfahigkeit in diesem Fall nachzuweisen.

Die duRere ErschlieBung ist primar Gber eine neu zu schaffende, signalisierte Einmindung an die
Metzer StralRe sicher zu stellen. Bei der Konzeption der Einmiindung sind die verkehrstechnischen
Vorgaben und auch alle anderen Verkehrsarten zu beachten. Die Anwohner weisen darauf hin, dass
Larm und Beeintrachtigungen (Schichtwechsel ZF, Durchgangsverkehre und Grenzverkehr) schon
heute ein Problem im Alltag darstellen.

Die Einmiindung und die sich anschlieBende HaupterschlieRungsstraRe soll Flichenreserven fiir den
Einbau einer Stadtbahn beriicksichtigen. Diese Flachenreserven kénnen temporar genutzt werden.
Denkbar sind Griinstrukturen, Businfrastruktur oder weiteres. Der Einbau einer Stadtbahn muss zu
einem spdteren Zeitpunkt eigentumsrechtlich und baulich moglich bleiben. Eine Haltestelle im
Plangebiet ist dabei zu beriicksichtigen (75 m Lange).

Der stadtebauliche Losungsansatz ist so auszulegen, dass ein zweiter StraBenanschluss (in das
Deutschmihlental) realistisch moglich, jedoch ggf. nachtraglich im Anschluss an die Realisierung des
Wohngebiets umgesetzt werden kann.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist ein wichtiges Planungselement. Im Birgerdialog wurde
auf die jetzt schon im Bestand der Folsterhohe fehlenden Parkplatze des ruhenden Verkehrs
hingewiesen. Ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je Wohneinheit wird als zielfilhrend erachtet. Es
wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Uber die Vorlage eines schliissigen
Mobilitatskonzepts von dem Schlissel abgewichen werden kann. Ebenso sind zentrale
Parkraumangebote wie z.B. eine Quartiersgarage denkbar. Gleiches gilt fir Sharing-Angebote im
Mobilitatsbereich.

Die Notfallanbindung des neuen Quartiers sollten LBO-konform in die Losungsansatze einbezogen
werden. Auch in verkehrsberuhigten Bereichen miissen ausreichend breite Rettungswege vorhanden
sein. Insbesondere im Wohnquartier soll der 6ffentliche StraRenraum nicht durch (ruhenden) Kfz-
Verkehr dominiert werden.

6.5. Wirtschaftlichkeit
Die planerische Umsetzung muss unter Bericksichtigung kostenbewusster Planung erfolgen.

,Die Kosten technischer Infrastruktur sind eng verknipft mit der Struktur des zukiinftigen Stadtebaus
und der Anordnung der Infrastrukturen. Insbesondere die Bauformen in neuen Baugebieten haben
erheblichen Einfluss auf die Kosten. Bei der Konzeption des Quartiers sollte daher auf effiziente
Grundstickszuschnitte fur klimagerechte, nachhaltige und flachensparende Bebauungstypen mit
kompakten Baukorpern geachtet werden bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der stadtebaulichen und
naturrdumlichen Einbindung in die Bestandsstrukturen. Diese ermdglichen die Nutzung regenerativer
Energien, wirtschaftliche ErschlieBungssysteme, Leitungsnetze und Querschnitte.” (Aus:
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie; Juni 2020; Offentliche Infrastruktur in Deutschland:
Probleme und Reformbedarf).
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Eine zeitgemafe und stadtebaulich vertragliche Nutzung solarer Energie — insbesondere auf
Dachflaichen und an Fassaden — soll ermdglicht werden. Entsprechende Anforderungen sind im
stadtebaulichen Konzept angemessen zu beriicksichtigen, sodass fiir kiinftige Flachennutzer und
Bauherren ausreichende Handlungsspielrdume bestehen. Die Wirtschaftlichkeit einer nachhaltigen
Warmeversorgung, ggf. durch die Nutzung von Abwirme, eines Nahwirmenetzes (z.B.
Blockheizkraftwerk) oder einer dezentraler Warmeversorgung sind in der Planung zu beriicksichtigen.

Bei der Entwicklung der stadtebaulichen Struktur ist auf ein effizientes und wirtschaftliches
Entwasserungssystem zu achten. Ziel ist ein moglichst Ubersichtliches und wenig verzweigtes
Leitungsnetz, das moglichst geringe Leitungslangen und eine wirtschaftliche Herstellung sowie
langfristig niedrige Betriebs- und Unterhaltungskosten ermoglicht. Die Anordnung von
StraRenrdaumen, Baufeldern und Freiflachen soll diese Zielsetzung unterstiitzen.

Multifunktionale Flachennutzungen helfen Folgekosten zu minimieren, die etwa durch Sicherungs-,
Pflege- und Wartungsaufwand fir Aufenthalts-, Retentions-, Griin- oder nicht einer Nutzung
zugeordnete ,Restflichen” Kosten verursachen konnen. Ziel sollte es daher auch sein,
multifunktionale Flichen zu planen, die beispielsweise Sport, Freizeit, Okologie, Ausgleich, Retention
(Boschungen, Dacher, etc.) oder ruhenden Verkehr kombinieren.

Der Losungsansatz sollte zudem so ausgearbeitet sein, dass die Entwicklung der Flache in
Bauabschnitten realisiert werden kann, wobei die Gewerbegebietsentwicklung durch die Stadt
Saarbriicken zeitlich vorrangig behandelt werden wird. Die jeweiligen Bauabschnitte miissen daher
unabhangig voneinander funktionieren.

Insgesamt sollten zukunftsfahige digitale Infrastrukturen sowie intelligente Energie- und
Mobilitatslosungen zumindest konzeptionell mitgedacht werden.

6.6. Ver- und Entsorgung
Die bestehenden Siedlungsstrukturen Folsterhohe entwassern derzeit Gber ein Kanaltrennsystem im
Freispiegelabfluss in Richtung Deutschmiihlental. Regenriickhalteanlagen bestehen fir die
Folsterhéhe nicht.

Die Erweiterungsflaichen des Plangebietes , Westlich Metzer Strafle” sind ebenfalls im Trennsystem
und Freispiegelabfluss zu beplanen. Dabei sind die Grundsdtze zu beachten, dass neue
abflusswirksame Flachen nicht zu einer hydraulischen Mehrbelastung der bestehenden
Entwasserungssysteme fihren dirfen.

Fur diesen Zweck sind zentrale Regenrlckhalteanlagen (RRB offen/geschlossen) mit gedrosseltem
Ablauf in den Vorfluter an den Tiefpunkten der neuen Regenwasserkanalisation vorzusehen. |hre
Anzahl, Standorte und GrofRen richten sich vornehmlich nach den bestehenden und neuen
Siedlungsstrukturen, den topographischen Gegebenheiten und den einschlagigen Regelwerken. Es ist
zu erwarten, dass Flachen fur Regenriickhaltebecken, inkl. der erforderlichen Betriebswege, einen
nennenswerten Teil der neuen Erschliefungsstrukturen in Anspruch nehmen werden und sich daher
restriktiv auf die Gestaltungsmoglichkeiten des stadtebaulichen Konzeptes auswirken. Eine
Vordimensionierung der Regenrlickhalteanlagen in GroRe und Lage ist daher unerlasslich und in den
Entwurf einzuarbeiten. Zur tberschldagigen Dimensionierung ist von einem Riickhaltevolumen von 50
Liter pro m? abflusswirksamer Flache auszugehen.
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Fir Starkregenereignisse, welche zu Uberflutungen infolge einer Uberlastung der
Entwasserungssysteme fiihren, sind Notwasserwege an der Oberflache als wichtiger Faktor der
Gebietsentwasserung anzulegen. Hierfir sind infrastrukturbezogene Mallnahmen vorzusehen, die die
entsprechenden Wassermengen in weniger gefdhrdete Bereiche (Gewasser, Retentionsflachen) der
Topographie folgend, schadlos und kontrolliert ableiten. Fir diese Wege kommen offene Flutrinnen,
Graben oder Mulden in Frage. Retentionsrdume kénnen stadtebaulich als multifunktionale Flachen
mit einer entsprechenden Hauptnutzung und zeitweisem Einstau angelegt werden. Eine
konzeptionelle Beriicksichtigung solcher Wasserwege und Flachen muss in den Entwirfen erkennbar
sein. Die Bemessungsansdtze sind nach den einschlagigen Regelwerken im Rahmen einer
Vordimensionierung zu wahlen.

Losungen zum dezentralen Regenwassermanagement (z.B. Blau-grine Infrastruktur mit
Retentionsgrindachern und stralenbegleitenden Wasserflachen) sind aus Sicht der Klimaanpassung
und Freiraumgestaltung zu begriRRen. Vorbehaltlich ausstehender Untersuchungen sind diese
Wassermengen bei einer Vordimensionierung nicht zur Reduzierung der Abflussmenge hydraulisch
anrechenbar.

Derzeit fuhrt die Landeshauptstadt Saarbriicken - ZKE Wasserstand-/Abflussmessungen an Gewdassern
im Deutschmihlental  durch. Die  Messdaten  werden  zusammen mit  einem
Niederschlagsabflussmodell Aussagen zu bestehenden/zuklnftigen Abflussverhalten, zur
Starkregenvorsorge und zu potentiellen Retentionsrdumen entwickeln. Das zu entwickelnde
stadtebauliche Konzept , Westlich Metzer StraBe” wird in die Betrachtungen einflieBen. Vorbehaltlich
ausstehender Untersuchungen sind die Ergebnisse bei einer Vordimensionierung ebenfalls nicht zur
Reduzierung der Abflussmenge hydraulisch anrechenbar.

Hinsichtlich der Abfallentsorgung sind Sammelstellen fiir Papier, Glas und Restmiill so zu planen, dass
ein Millfahrzeug mit bis zu 32 t Gesamtlast die Standplatze sicher anfahren kann. Gegebenenfalls sind
Wendemaoglichkeiten vorzusehen. Wir betrachten Unterfluranlagen (5 x 10 m fir oberirdische
Einwurfsdulen) als hygienische, barrierefreie und kostenbewusste Alternativen zu oberirdischen
Lésungen.

Planerische Hinweise zur Aufgabenstellung:
Leitungsfithrung und Infrastruktur:
— Das Plangebiet ist im Trennsystem und Freispiegelabfluss zu beplanen.
— Die Kanale sind mit der tibrigen unterirdischen Infrastruktur abzustimmen.
Versickerung:
— Eine Versickerung innerhalb des Plangebiets ist nicht zuldssig, da wasserfiihrende
Bodenschichten unkontrollierten Wasseraustritt verursachen kénnen.
Regenwasserriickhalt:
— Der Abfluss des bebauten Gebiets darf den derzeitigen Ist-Zustand nicht tiberschreiten. Zur
Uiberschlagigen Dimensionierung ist von einem Riickhaltevolumen von 50 Liter pro m?
abflusswirksamer Flache auszugehen
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Auszug aus der Stadtgrundkarte
Bearbeter HEINRICH, CHRISTORHER]

Abb. 14: Starkregenkarte auf Basis der Stadtgrundkarte des Plangebiets, (CAIGOS)

6.7. Zusammenfassung Zielvorgaben Aufgabenstellung

Kriterium

Details

Wohnen und
Leben

Stadtebauliche Idee & Gestaltungskraft:

e Rdumliche Qualitat

e Harmonie/Atmosphire/MaRstiblichkeit/ Einpassung und Proportionen des
Gesamtentwurfs

e Vertraglichkeit der gewéahlten stadtebaulichen Dichte/ Geschosshéhen/Staffelung

e Losungsansatze klimaresiliente bzw. klimasensible Gestaltung, Reduzierung von
Hitzeinseln

Stadtebauliche Vernetzung:

. Integration Bestandsstrukturen Folsterhdhe, Integration Gemeinbedarf, Freiraum- und
Gewasserstrukturen

e Funktionale Zusammenhange intern und mit dem Umfeld

e  Einbindung in Topografie, Sicht- und Landschaftsbezilige

Nutzungskonzept:

e Nutzungszonierung und Larmschutz

e  Vielfalt von Wohnformen/-typologien/ Gemeinschaftliche Wohntypen / Soziale
Durchmischung / Community-Care / Adaptive Typologien / Wohnen mit
Versorgungssicherheit

o Durchmischung Quartier, Freiraumnutzung

e Alltagstauglichkeit (etwa kurze Wege, Barrierefreiheit, Sicherheit, Versorgung, Teilhabe
und Gemeinschaft)

e Vermeidung Nutzungskonflikte, Losungsansatz Erweiterung Schule mit Bau KITA &
Integration des bestehenden Sportplatzes in den Entwurf sowie die Mdglichkeit einer
nachtraglichen Bebauung

Gewerbe und
Arbeiten

Bauabschnitte:
e Umgang mit nicht-stadtischen Parzellen

Flacheneffizienz:

o geforderter Mietwohnungsbau gem. Baulandmodell,

e Angaben zur rechnerischen Durchmischung

e  55.-60.000 m? Nettogewerbeflichen, flexiblen Zuschnitte/ konfliktarme Nutzungscluster
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e  Vermeidung pflegeintensiver ,Restflaichen”

ErschlieBungs- und Folgekosten:

e  Kompakte Bebauung, effiziente Grundstiickszuschnitte

e  Wartungsreduzierte, gering verzweigte ErschlieBungs-, Leitungs- und Entwasserungsnetze

e  Gebdudeanordnung/ Exposition fiir erneuerbare Energien

e Wirtschaftlichkeit einer nachhaltigen Warmeversorgung; ggf. Nutzung von Abwarme,
Nahwarmenetz, dezentrale Warmeversorgung

Freiraum und
offentlicher
Raum

Naturschutz und 6kologische Vernetzung:

e Vernetzung von bestehenden und neuen Griin- und Freirdumen/Einbindung
naturrdumlicher Bestand, Erreichbarkeit/Erlebbarkeit benachbarter Wald- und
Gewasseranlagen, StraBenraumbegriinung, Gebdudebegrinung

e GroRe Eingriff und geeignete AusgleichsmaRnahmen, Naturdenkmaler

e  Nutzung Hangbereiche/Brachflachen

Multifunktionale Raume:

° Frischluftschneisen, Retention und Mikroklima

e  Blau-grine Infrastruktur/ schlissiges Entwasserungs-konzept, Prinzipien der
Schwammstadt

Aufenthaltsqualitat & Klima:

e Aufenthaltsqualitaten Freiraum, Naturerlebnis, Bewegung, Gemeinschaft (6ffentlich, halb-
offentlich, privat)

e Losungsansatz Klimaverbesserung mit Verschattung, Entsiegelung, Begriinung,
Austauschstrémungen

e Ausbildung vielfaltig gestalteter Aufenthaltsraume fir das nachbarschaftliche
Zusammenleben

Naturschutz und 6kologische Vernetzung:

e  Vernetzung von bestehenden und neuen Griin- und Freirdumen/Einbindung
naturrdumlicher Bestand, Erreichbarkeit/Erlebbarkeit benachbarter Wald- und
Gewdsseranlagen, StraBenraumbegriinung, Gebaudebegriinung

e GroRe Eingriff und geeignete AusgleichsmalRnahmen, Naturdenkmaler

e Nutzung Hangbereiche/Brachflachen

ErschlieBung und
Mobilitat

Anschluss und Leistungsfihigkeit:

e Anbindung Plangebiet + Gewerbe (Nachweis Leistungsfahigkeit Verkehr zu Spitzenstunden
bei Abweichung Gutachten)

e  Vermeidung Durchgangverkehr/Entschleunigung Wohnen

° Interne VerkehrserschlieBung mit Bestand/Folsterhéhe

e  LBO-konforme Notfallwege/Schulwegsicherheit

e  StralRenraumbegriinung

OPNV:
° Haltestellenintegration/ Ladestationen / Erreichbarkeiten
e  Mobilitdtskonzept

Rad- und FuBwege:
e Verzahnung FuBwege Plangebiet mit Bestand (kurze Wege + barrierefrei)
e Interne Radwege + Radroute Deutschmiihlental + Metzer Stralle nach Frankreich

Ruhender Verkehr:
e \Wohnen, Gemeinbedarf, Bestand
e  StraRenraumqualitdt: Vermeidung Dominanz des (Kfz-) Verkehrs im Wohnquartier

Wirtschaftlichkeit

Bauabschnitte:
e Umgang mit nicht-stadtischen Parzellen

Flacheneffizienz:

o  geforderter Mietwohnungsbau gem. Baulandmodell,

e Angaben zur rechnerischen Durchmischung

e 55.-60.000 m? Nettogewerbeflachen, flexiblen Zuschnitte/ konfliktarme Nutzungscluster
Vermeidung pflegeintensiver ,Restflachen”

ErschlieBungs- und Folgekosten:

o  Kompakte Bebauung, effiziente Grundstiickszuschnitte

e  Wartungsreduzierte, gering verzweigte ErschlieBungs-, Leitungs- und Entwasserungsnetze
e  Gebdudeanordnung/ Exposition fiir erneuerbare Energien

Wirtschaftlichkeit einer nachhaltigen Warmeversorgung; ggf. Nutzung von Abwarme,
Nahwarmenetz, dezentrale Warmeversorgung

Vermarktbarkeit & Image:
e  funktionaler Mehrwert fiir den grenziiberschreitenden Lebens- und Wirtschaftsraum
e  Adressbildung, eigenstandiges Quartier mit eigenem Image
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Quartiersidentitat (auch der umliegenden Stadtquertiere) insgesamt verbessern

Ver- und
Entsorgung

Leitungsfiihrung und Infrastruktur:

e  Trennsystem

e Abstimmung Kanale mit Gbriger unterirdischer Infrastruktur

Versickerung / Regenriickhaltung:

e  Keine Versickerung zuldssig

e Abfluss des neuen Gebietes darf den derzeitigen Ist-Zustand nicht verschlechtern

e Dimensionierung des erforderlichen Regenriickhaltevolumens von 50 Liter pro m?
abflusswirksame Flache
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