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7.3 Bauordnung

. . Rathausstralie 1
Landkreis Tuttlingen 78532 Tuttlingen

vertr. durch Herrn Landrat Stefan Bar
Bahnhofstralte 100
78532 Tuttlingen Tel.: 07461/99-440
E-mail:
ewald.buschle@tuttlingen.de

Tuttlingen, 24.02.2026
AZ: 7.3/632.6/25100200

Ebene 2; Zimmer 2.27

Bauantrag

Bauherr : Landkreis Tuttlingen, vertr. durch Herrn Landrat Stefan Bar, Bahnhof-
stral3e 100, 78532 Tuttlingen
Baugrundstick : Tuttlingen, Semmelweisstralle 70

Flurstlcks-Nr. 7772
Entwurfsverfasser :
Bauvorhaben : Erweiterung und Sanierung eines bestehenden Schulgebaudes als son-

derpadagogisches Bildungsund Beratungszentrum mit Forderschwer-
punkt geistige Entwicklung

Sehr geehrter Herr Landrat Bar,

fur das 0.g. Bauvorhaben wird gemaf § 58 Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg
(LBO) die

BAUGENEHMIGUNG

erteilt.

Von der Einhaltung der Anforderungen an den Brandschutz wird gem. § 56 Abs. 1 LBO und
dem brandschutztechnischen Nachweis vom Ingenieurbiro fur Brandschutz, Sinfiro Brand-
schutzingenieure GmbH & Co. KG, Ebertstralle 2, 72336 Balingen vom 02.12.2025, Az.:2024-
0312, von den dort in der Zusammenfassung unter Punkt 13.2 genannten Tatbestanden, ab-

gewichen.



Von den Anforderungen des § 39 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) an die Barriere-
freiheit der Anlage wird gem. § 39 Abs. 3 in Verbindung mit § 56 Abs. 5 Nr. 2 LBO, von den

im Befreiungsantrag genannten Bauteile Befreiung erteilt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Haken und Haken 2. Anderung® wird beziig-
lich der Uberschreitung der zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen gem. § 31 Abs. 2 Nr. 2

Baugesetzbuchs (BauGB), eine Befreiung erteilt.

Bestandteile dieser Baugenehmigung sind:

1. die mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen
2. die als Anlage beigefugten allgemeinen Bestandteile

3. die als Anlage beigefugten Auflagen

Die Gebuhrenfestsetzung erfolgt durch gesonderten Bescheid.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe dieses Bescheids

Klage beim Verwaltungsgericht Freiburg mit Sitz in Freiburg im Breisgau erhoben werden.

Mit freundlichen Grif3en

signiert von
Ewald Buschle
5] 24.02.2026
10:07:25 UTC

Ewald Buschle

Ausfertigung fir:
Bauherr
Prifstatiker
Bauakte




Allgemeines zur Baugenehmigung

Die Baugenehmigung ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter; sie gilt auch fur und
gegen den Rechtsnachfolger des Bauherrn (§ 58 Abs. 2 und 3 LBO). Ein Wechsel des
Bauherrn ist der Baurechtsbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Von den genehmigten Bauplanen darf ohne vorherige schriftliche Anderungsbauge-
nehmigung nicht abgewichen werden.

Falls nicht innerhalb von 3 Jahren von der Baugenehmigung Gebrauch gemacht wird
oder begonnene Bauarbeiten nach diesem Zeitraum langer als ein Jahr unterbrochen
werden, erlischt die Baugenehmigung (§ 62 LBO). Ein Verlangerungsantrag ist recht-
zeitig vor Erldschen beim Baurechtsamt einzureichen.

Auch nach Erteilung der Baugenehmigung konnen Anforderungen gestellt werden,
um Gefahren fur Leben oder Gesundheit oder bei einer Genehmigung nicht voraus-
sehbare Gefahren oder erhebliche Nachteile oder Belastigungen von der Allgemein-
heit oder den Benutzern der baulichen Anlagen abzuwenden. Bei Gefahr im Verzug
kann bis zur Erfullung dieser Anforderungen die Benutzung der baulichen Anlage ein-
geschrankt oder untersagt werden (58 Abs.6 LBO).

Gemal § 212 a Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) haben Widerspruch und An-
fechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung eines Vorhabens,
keine aufschiebende Wirkung. Bei dem Verwaltungsgericht Freiburg kann ein Antrag
auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung gemalf’ § 80 der Verwaltungsgerichtsord-
nung (VwGO) gestellt werden.

Wir setzen Sie davon in Kenntnis, dass gemal der Verwaltungsvorschrift des Wirt-
schaftsministeriums die Baurechtsbehorde verpflichtet ist, dem Finanzamt folgende
Daten zu Ubermitteln:

- Bauherr

- Baugrundstick

- Bauvorhaben

- Baukosten

- Baugenehmigung mit Datum

Die Einhaltung der Ableitbedingungen fir Abgase nach § 19 der 1. BImSchV fir Feu-
erungsanlagen sind zu beachten

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (bei Erdarbeiten) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstleri-
schen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde (Regierungsprasidium Freiburg,
SternwaldstralRe 14, 79102 Freiburg, Tel.: 0761/208-3500) oder uns anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn



10.

11.

12.

damit unverhaltnismaRig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denk-
malschutzbehdrde es ablehnt, hierflr Ersatz zu leisten.

Den mit der Baulberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Zutritt sowie Ein-
blick in Genehmigungen, Bautageblcher und andere vorgeschriebene Aufzeichnun-
gen zu gewahrleisten (§ 66 Abs. 3 LBO). Der Bauherr hat die fiir die Uberwachung
eventuell erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate zur Verfugung zu stellen. Die mit
dem Vollzug der LBO beauftragen Personen sind berechtigt, in Ausibung ihres Amtes
Grundstucke und bauliche Anlagen einschlieRlich der Wohnungen zu betreten. Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art.13 GG) ist eingeschrankt (§ 47
Abs. 3 LBO).

Arbeiten an Strom-, Gas und Wasserleitungsanlagen durfen nur durch zugelassene
Installateure und nach vorheriger Anmeldung bei den zustandigen Versorgungsunter-
nehmen ausgefihrt werden.

Verstole gegen baurechtliche Vorschriften und gegen diese Baugenehmigung kon-
nen als Ordnungswidrigkeit nach § 75 Landesbauordnung verfolgt und mit einer Geld-
bulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Der Baubeginn ist mittels beigefligten Formulars der Baurechtsbehdrde anzuzeigen.



Anlage Nr. 1

25100200
Il. NEBENBESTIMMUNGEN
Baufreigabe
1. Vor Beginn und nach Beendigung der Baumal3inahmen ist zusammen mit einem

Beauftragten der Stadtverwaltung Tuttlingen, Fachbereich 6.1 Tiefbau, eine Bege-
hung durchzufiihren, um den Zustand des o6ffentlichen Verkehrsraumes festzuhal-
ten.

Fur Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Sekretariat des oben genann-
ten Fachbereichs unter, 07461/99-319, oder senden Sie eine E-Mail an: tief-
bau@tuttlingen.de

Sollte keine Begehung stattfinden, gehen spater festgestellte Schaden am o6ffentli-
chen Verkehrsraum zu Lasten des Bauherrn/Grundstickseigentimers.

2. Der Bauherr wird besonders darauf hingewiesen, dass neben der Baugenehmi-
gung der Baufreigabeschein (Roter Punkt) zum Baubeginn notwendig ist. Er wird
von der unteren Baurechtsbehdrde erteilt. Der Bauherr hat in den Baufreigabe-
schein Name, Anschrift und Rufnummer der Bauunternehmer fur die Rohbauarbei-
ten spatestens bei Baubeginn einzutragen. Der Baufreigabeschein muss auf der
Baustelle gegen Witterungseinflisse geschutzt an einer von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbaren Stelle angebracht sein.

3. Die Baufreigabe oder Teilbaufreigabe (Roter Punkt) kann erst erteilt werden, wenn
der Baurechtsbehdrde ein geeigneter Bauleiter nach § 45 LBO benannt wird.

Abbrucharbeiten

4. Die Ablagerungen des anfallenden Bauschuttes sind nach dem Merkblatt zum Ab-
bruch von Gebauden im Landkreis Tuttlingen zu entsorgen. Dieses konnen Sie
unter folgendem Link abrufen: https://www.tuttlingen.de/de/Wirtschaft-
Bauen/Bauen-Wohnen/Bauordnung .

Gebaudeklasse

5. Das Gebaude wird im Sinne der Landesbauordnung der Gebaudeklasse 3 zuge-
ordnet (sonstige Gebaude mit einer Héhe von bis zu 7 m). Hohe ist das Mal} der
FuRbodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthalts-
raum maoglich ist, Gber der Gelandeoberflache im Mittel.

6. Fur das Gebaude ist die Brandverhlitungsschau in Zeitabstanden von héchstens
funf Jahren durchzufuhren.
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11.

Das Gebaude und der Zugang ist als ,,Barrierefreie Anlage“ im Sinne der Lan-
desbauordnung nach der DIN 18040-1 herzustellen und zu unterhalten.

Die Bauteile die im Befreiungsantrag genannt sind, sind ausgenommen.

Herr Kemter, Ehrenamtlicher Beauftragter fur die Belange von Menschen mit Be-
hinderung, ist bei der weiteren Werkplanung, bezuglich der Barrierefreiheit des
Gebaudes, mit einzubeziehen und abzustimmen.

Die Konformitat seiner Vorgaben zur Barrierefreiheit des Gebaudes ist von Herrn
Kemter zu Schlussabnahme zu bestatigen.

Auf die Broschure ,Barrierefreies Bauen®, herausgegeben vom Ministerium fur
Landesentwicklung und Wohnen, Baden-W(rttemberg, wird besonders hingewie-
sen.

Bauleiter

Der Bauleiter ist fur die Ausfuhrung der Bauarbeiten nach den genehmigten Bau-
vorlagen verantwortlich. Die entsprechenden Unfallverhitungsvorschriften sind zu
beachten.

Bestehende Bauteile, die durch die Umbaumalinahmen zusatzlich belastet wer-
den, sind vom Bauleiter verantwortlich auf Tragfahigkeit und Erhaltungszustand zu
Uberprufen.

Die Baugenehmigungsbehdorde fuhrt folgende Bauabnahmen durch:
-Schlussabnahme-

Zur baurechtlichen Schlussabnahme sind der Baurechtsbehdrde folgende Unterla-
gen zu Ubergeben:

1. Die als Anlage beigefugte Bestatigung des Bauleiters/Bauherrn Gber die
Grundstucksentwasserung.

2. Die Abnahmebescheinigung des Eigenbetriebes Stadtentwasserung der Stadt
Tuttlingen, 78532 Tuttlingen, Bahnhofstral’e 120, Uber die ordnungsgemale
Ausfuhrung der Grundstiicksentwasserung.

3. Die Erfullungserklarung gem.§ 92 Abs.1 Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie
den dazugehdrigen Energieausweis.

4. Eine Bescheinigung des Bauleiters, dass das Bauvorhaben mit den genehmig-
ten Planunterlagen ubereinstimmt und die Nebenbestimmungen der Bauge-
nehmigung umgesetzt wurden (Siehe Antrag auf Schlussabnahme).

5. Die Bescheinigung des Aufstellers des Brandschutznachweises Uber die fach-
gerechte Umsetzung der Forderungen aus dem Brandschutznachweis sowie
die dazugehorige Dokumentation.

6. Die Bescheinigung des Stadtbrandmeisters Uber die ordnungsgemale Ausfliih-
rung der feuerwehrtechnischen Gebaudeausristung, der Anleiterbarkeit des
Gebaudes, der Zuganglichkeit des Grundstiicks und des Gebaudes.

Die Bescheinigung ist rechtzeitig, vor Inbetriebnahme des Gebaudes, bei der
Brandschutzdienststelle der Freiwilligen Feuerwehr Tuttlingen, zu beantragen.
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7. Die Bescheinigung des Bauleiters, oder eines Sachverstandigen flr Schall-
schutz, Uber die fachgerechte Umsetzung der Forderungen aus dem Schal-
limmissionsschutznachweises.

8. Die Bestatigung des Bauleiters Uber Einhaltung der TA-Larm mit der Warme-
pumpe.

9. Eine Konformitatserklarung seiner Vorgaben zur Barrierefreiheit des Gebaudes
von Herr Kemter.

Bautechnische Nachweise: Standsicherheit, Brand- und Schallschutz,
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

FuUr das Bauvorhaben sind die bautechnischen Nachweise der Standsicherheit un-
ter Berucksichtigung der Anforderungen des Brandschutzes an tragende Bauteile
sowie des Schallschutzes nach DIN 4109 erforderlich.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind die bautechnischen Nachweise (§ 9 LBOVVO)
zweifach zur bautechnischen Prifung vorzulegen. Die bautechnische Prifung so-
wie die Uberwachung der Ausfiihrung in konstruktiver Hinsicht werden dem nach-
folgend benannten Prufingenieur tUbertragen:

Herrn Dipl.- Ing. Rouven Erhardt, Irma-Feldweg-Str.8, 75179 Pforzheim.

Die Baufreigabe kann erst erteilt werden, wenn die bautechnische Prufbestatigung
der Baurechtsbehorde vorliegt.

Nach Fertigstellung der baulichen Anlage ist der Baurechtsbehdrde die Erfullungs-
erklarung gem. § 92 Abs.1 Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie den dazugehdri-
gen Energieausweis unverzuglich vorzulegen. Auf die Verordnung der Landesre-
gierung und des Umweltministeriums zur Durchfihrung des Gebaudeenergiege-
setzes (GEG-DVO) wird verwiesen. Den Text hierzu kdnnen Sie unter folgenden
beiden Links abrufen werden:
https://um.baden-wuerttemberg.de/de/energie/energieeffizienz-von-gebaeuden/ge-
baeudeenergiegesetz/

oder

https://www.service-bw.de/

Mit Warmepumpen sind die Grenzwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA-Larm, einzuhalten. Dies ist durch den Bauherrn vor Inbetrieb-
nahme der Anlage nachzuweisen und zur Schlussabnahme vorzulegen.

1. Die Richtwerte nach Nr. 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) in der jeweils geltenden Fassung sind an den maf3geblichen
Immissionsorten in der Umgebung einzuhalten.

2. Bestehen unbebaute Grundstiicke sind die Richtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm
an den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen einzuhalten.

3. Die Gerauschimmissionen der Warmepumpe darf an den, nach TA Larm mal-
geblichen Immissionsorten entsprechend dem Stand der Technik zur Larm-
minderung keine Tonhaltigkeit aufweisen.
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4. Die Warmepumpe muss nach dem Stand der Technik zur Larmminderung so
aufgestellt werden, dass zusatzliche Schallbelastungen beispielsweise durch
Reflexion an den Wanden und Boden verhindert werden.

5. Die Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen Wande) entkop-
pelt aufzustellen.

6. Warmepumpen mussen so errichtet und betrieben werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen u. a. durch Gerausche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind. Sie missen den allgemeinen Anforderun-
gen des § 3 Produktsicherheitsgesetzes entsprechen und sind gemaf den
Herstellerangaben zu betreiben. Hinweise enthalt der ,Leitfaden fur die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der Bund/Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020.

7. Der Aufstellungsort der Warmepumpe soll im maximalen Abstand zu schit-
zenswerten Immissionsorten in der Nachbarschaft (Schlaf- und Wohnraume
sowie AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone) liegen.

8. Fur den Fall des Auftretens von Anwohnerbeschwerden aus der Nachbar-
schaft bleibt die Anordnung weitere, auch baulicher Mal3hahmen ausdrtcklich
vorbehalten.

Brandschutz

Der objektbezogene Brandschutznachweis vom Sachverstandigenbdiro fir Brand-
schutz,

Sinfiro Brandschutzingenieure GmbH & Co. KG, Ebertstralde 2, 72336 Balingen,
Az.:2024-0312, in der Fassung vom 02 Dezember 2025, ist in all seinen Teilen,
Brandschutznachweis Seite 1 — 46, Bestandteil der Bauvorlagen. Ebenfalls sind
die dem Brandschutznachweis als Anlage beigeflugten Brandschutzplane UG, EG
und OG, Bestandteil der Bauvorlagen.

Die in der folgenden Zusammenstellung des Brandschutznachweises genannten
brandschutztechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausfihrung und bei der
spateren Nutzung einzuhalten bzw. umzusetzen, soweit nicht andere oder ergan-
zende Auflagen gefordert oder gleichwertige Ausfihrungen hergestellt werden.

Baulicher Brandschutz

1. Das geplante Geb&aude wird als ein einzelner Brandabschnitt betrachtet. Die Ausbil-
dung einer inneren Brandwand ist nicht erforderlich.

2. Die tragende Konstruktion der oberirdischen Geschosse ist mindestens feuerhem-
mend auszubilden bzw. weiter vorzuhalten.

3. Die tragende Konstruktion im Untergeschoss ist mindestens feuerbesténdig auszubil-
den bzw. weiter vorzuhalten.

4. Das Dachtragwerk der Aula ist mindestens feuerhemmend vorzuhalten. Dies ist ent-
sprechend konstruktiv oder liber ingenieurméBige Methode mittels thermischer Ana-
lyse der Bestandssituation nachzuweisen.

5. Nichttragende AuBenwénde, Oberflachen von Aullenwénden, sowie AuBenwandbe-
kleidungen diirfen aus normalentflammbaren Baustoffen bestehen.

6. Dammstoffe miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
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Fir die Dachfldche ist eine harte Bedachung erforderlich.

Die Déacher an aufgehenden Fassaden ohne Feuerwiderstand miissen in einem Strei-
fen von 5 m als raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sein.

Die Ddmmestoffe im Dach der Versammlungsrdume miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

Trennwénde sind analog dem Tragwerk mindestens feuerhemmend bzw. feuerbe-
sténdig auszufiihren.

Die Tiiren in den Trennwdnden miissen feuerhemmend und selbstschlielend sein, zu
Versammlungsrdumen mindestens feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlie3end.

Die Dédmmstoffe im Bereich der Versammlungsrdume miissen nichtbrennbar sein.

Die Wandbekleidungen in den Versammlungsrdumen sind schwerentflammbar bzw.
aus nichtbrennbaren Baustoffen oder als geschlossene nicht hinterlliftete Holzbeklei-
dung vorzusehen.

Die Unterdecken und Bekleidungen an Decken der Versammlungsréume miissen
mind. schwerentflammbar und nicht brennend abtropfend sein.

Die Unterkonstruktionen in den Versammlungsrdumen miissen nichtbrennbar sein.
Die Baustoffe in Versammlungsrdumen dlirfen nicht brennend abtropfen.

Die maximale Rettungswegldnge im Geb&ude betrdgt 35 m. Im Bereich der Ver-
sammlungsréume maximal 30 Meter.

Die Notausgédnge miissen eine lichte Breite von mindestens 1,0 m besitzen. Grund-
sétzlich gilt, dass Rettungswege nach der Landesbauordnung in einer lichten Breite
von mindestens 1,00 m auszufiihren sind. Flucht- und Rettungswege dtirfen nicht ein-
geengt werden.

Die Rettungswegbreiten der Versammlungsrdume miissen jeweils mindestens 1,20 m
je 200 Personen betragen. Die erforderliche Rettungswegbreite in der Aula muss in
Summe mindestens 4,80 m betragen. Die erforderliche Breite in der Sporthalle be-
trdgt in Summe mindestens 2,40 m.

Der Rettungsweg von der Sporthalle zur Aula muss eine Breite von mindestens 1,0 m
besitzen.

Die tragenden Teile der notwendigen Treppen miissen mindestens feuerhemmend
oder aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und eine nutzbare Breite mindestens
1,0 m aufweisen

Die Wénde des notwendigen Treppenraums miissen mindestens feuerhemmend
sein.

Die Tiiren im notwendigen Treppenraum miissen mindestens feuerhemmend, rauch-
dicht und selbstschlieBend sein.

Die Rauchableitung im Treppenraum erfolgt iiber eine Offnung mit 1,0 m? an oberster
Stelle. Die Handauslésestellen miissen im Erdgeschoss und am obersten Treppenab-
satz sein.

Bekleidungen, Putze, Ddmmstoffe, Unterdecken und Einbauten im notwendigen
Treppenraum miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Bodenbeldge im notwendigen Treppenraum miissen mindestens schwerentflammbar
sein.

Brandlasten (Garderoben, elektrische Geréte, Mébel etc.) diirfen im notwendigen
Treppenraum nicht gelagert bzw. eingestellt werden
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Der Kindergarten wird als eine einzelne Nutzungseinheit ohne brandschutztechnische
Trennungen und ohne notwendigen Flur bewertet.

Die Halle wird als geschosstlibergreifende Nutzungseinheit mit notwendiger Treppe
bewertet. Die Abtrennungen miissen analog der VStéattVO mit feuerhemmenden
Wénden und feuerhemmenden, rauchdichten und selbstschlieBenden Tiiren ausge-
fihrt sein.

Die Rauchableitung in der Halle muss (lber eine Offnu__ng an oberster Stelle mit min-
destens 1 % der Grundflédche sichergestellt sein. Die Offnungseinrichtungen hierfiir
mdissen im Erdgeschoss und am obersten Treppenabsatz der Halle liegen

Die tragenden Teile der notwendigen Aul3entreppe miissen mindestens aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen.

Die Breite der notwendigen AulRentreppe als Fortfiihrung des offenen Gangs muss
mindestens 1,25 m betragen.

Die Wand zum Erdgeschoss muss zum Schutz der Aullentreppe mindestens feuer-
hemmend sein.

Die tragenden Teile des offenen Gangs miissen mindestens feuerhemmend und
raumabschlieSend sein. Eine Anforderung an die Wénde im Bereich des offenen
Gangs muss nicht gestellt werden.

Die Breite des offenen Gangs muss mindestens 1,25 m betragen.

Die Notausstiege miissen mindestens die folgenden Mal3e aufweisen und ohne zu-
sétzliche Hilfsmittel leicht zu 6ffnen sein: lichte Breite von = 0,9 m, lichte Héhe von 2
1,2 m, Briistungsh6he max. 1,2 m lber Fu3bodenoberkante (Anordnung in vertikaler
Richtung). Bei den Terrassentiiren sind Briistungshéhen von 0,02 m (ber der Ful3bo-
denoberkante zuléssig. Die Aufschlagrichtungen sind nach innen und aullen méglich.

Der Aufstellraum der Feuerstétte muss mit geschlossenen Wandflédchen abgetrennt
sein. Die Tiiren miissen mindestens dicht- und selbstschlieend sein. Eine anderwei-
tige Nutzung des Raums ist nicht zuléssig.

Die Nichtbenutzung der Aufziige im Brandfall ist mit einem Piktogramm nach DIN EN
ISO 7010 zu kennzeichnen.

Der Aufstellraum der Sicherheitsbeleuchtung ist mit feuerhemmenden Wéanden und
feuerhemmenden und selbstschlieRenden Tiiren abzutrennen.

Installationsschédchte miissen mindestens feuerhemmend bzw. feuerbesténdig und
nichtbrennbar sein

Anlagentechnischer Brandschutz

41.

42.

43.

44.

Es ist eine Brandmeldeanlage Kategorie 1 Vollschutz, mit Weiterleitung zu einer stén-
dig besetzten Stelle zu installieren.

Das Alarmsignal der Alarmierung muss grundsétzlich in den betreffenden Bereichen
gehort werden kénnen und muss sich vom Pausenton unterscheiden. In den Berei-
chen, in denen die akustischen Signale unwirksam sein kénnen, ist zusétzlich optisch
zu alarmieren.

Die Lage der Feuerwehrperipherie ist mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

Im Gebdude muss eine Sicherheitsbeleuchtung nach DIN EN 50172 in den Rettungs-
wegen bis zum Sammelplatz installiert werden.
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Organisatorischer Brandschutz
45. Es ist eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 Teile A, B und C erforderlich.

Es muss zusétzlich ein Konzept fiir die anwesenden Personen mit Einschrdnkungen
erstellt werden.

46. Fiir die Rettungswege miissen hinter- oder beleuchtete Rettungswegpiktogramme
nach DIN EN ISO 7010 vorgesehen werden

47. Es ist ein Sammelplatz zu kennzeichnen und in den Flucht- und Rettungsplénen dar-
zustellen

48. Flucht- und Rettungspldne sind nach DIN ISO 23601 zu erstellen.

49. Fiir die Aula und Sporthalle sind Bestuhlungspléne fiir die Sicherstellung der Ret-
tungswege zu erstellen und baurechtlich zu genehmigen.

50. Mitarbeiter sind jahrlich und zu Beginn der Téatigkeit zu unterweisen.

51. Gemal der ASR A2.2 miissen Léschmitteleinheiten im Gebdude ermittelt und bereit-
gestellt werden. An Elektro- und Serverrdumen wird das Vorhalten von CO2-L6-
schern empfohlen.

Abwehrender Brandschutz

52. Ldéschwasserversorgung ist mit mindestens 48 m¥h (ber einen Zeitraum von zwei
Stunden mit Léschwasserentnahmemdglichkeiten im Umkreis von 300 m sicherzu-
stellen.

53. Fiir das Gebé&ude ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen bzw. zu aktuali-
sieren.

Die brandschutztechnische Schlussabnahme des Sachverstandigen fiir
Brandschutz ist zusammen mit der Baurechtsbehorde und dem Stadtbrand-
meister durchzufiihren. Um entsprechende Terminabsprache mit der Baurechts-
behorde unter Tel.: 07461/99-389 oder -297 bzw. des Stadtbrandmeisters Tel.:
07461/7600020, wird gebeten. Die fachgerechte Umsetzung des gesamten Brand-
schutznachweises ist bis zur Schlussabnahme durch den Aufsteller des Brand-
schutznachweises schriftlich zu bestatigen (Konformitatserklarung). Uber die
Sachverstandigenabnahmen, Errichterbestatigungen, Zulassungsbescheide usw.
ist eine entsprechende Dokumentation anzufertigen. Dem Bauherrn wird daher
empfohlen, die brandschutztechnische Fachbauleitung dem Aufsteller des Brand-
schutznachweises zu Ubertragen.

Feuchteschutz

Auf die Beachtung des § 14 LBO —Schutz baulicher Anlagen- wird hingewiesen.
Die Baustoffe sind entsprechend den gestellten Anforderungen zu wahlen.

Liuftungen / Installationen

Laftung- und Leitungsanlagen sind entsprechend der Richtlinie des Ministeriums
fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wiurttemberg Uber brandschutztechnische An-
forderungen an Luftungsanlagen (Luftungsanlagen-Richtlinie — LUAR) und der
Richtlinien des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttemberg
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20.

21.
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uber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (Leitungsanla-
gen-Richtlinie — LAR) auszufiihren.

Laftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe missen aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zulassig, wenn ein
Beitrag der Luftungsleitung zur Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu
befurchten ist. Luftungsleitungen dirfen raumabschlie3ende Bauteile, fur die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur Gberbriicken, wenn eine Brand-
ausbreitung ausreichend lang nicht zu befiirchten ist oder wenn Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind.

Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Geruche und Staub nicht in andere
Raume ubertragen.

Innenliegende WC's und Duschbader sind mit einer standig wirksamen Einrichtung
fur ausreichenden Luftwechsel zu versehen (Schachtanlagen nach DIN 18 017
Teil 1, mechanische Entluftungsanlagen nach DIN 18 017 Teil 3 und Teil 4).

Aufziige

Fur die Ausfiihrung von Aufzugsanlagen sind die Vorschriften des § 29 LBO und
mafgebend und zu beachten.

Umwehrungen/Verkehrssicherheit

In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Bristungen zu ver-
sehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an
mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Um-
wehrung dem Zweck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichter und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allge-
meinen zum Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen
Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach
Nummer 3, wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen
nach Nummer 3, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Decken oder Da-
chern herausragen,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsatzen und Treppendffnungen
(Treppenaugen), soweit sie an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angren-
zen,

7. Lichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie
nicht verkehrssicher abgedeckt sind.
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24,

25.

26.

27.

28.

Umwehrungen und Fensterbristungen mussen zur Sicherung gegen Absturz an
begehbaren Decken, Dachern und von anderen Flachen folgende Mindesthéhen
haben;

Umwehrungen wie Gelander, Briustungen und andere Umwehrungen mussen min-
destens 0,90 m hoch sein. Die Hohe der Umwehrungen darf auf 0,80 m verringert
werden, wenn die Tiefe der Umwehrung mindestens 0,20 m betragt.

Bei Fensterbristungen wird die Hohe von Oberkante FuRboden bis Unterkante
Fensterdffnung gemessen.

Der Abstand zwischen den Umwehrungen und den zu sichernden Flachen darf
waagerecht gemessen nicht mehr als 6 cm betragen.

Lastannahmen fur die bautechnischen Nachweise zur Bemessung von Umweh-
rungen sind DIN EN 1991 zu entnehmen.

Glasturen und andere Glasflachen, die bis zum FulRboden allgemein zuganglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt
werden kdnnen. Weitere Schutzmalnahmen sind fur grof3ere Glasflachen vorzu-
sehen, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

Gebaude und Grundstiicksentwasserung

Die Bestimmungen der Satzung der Stadt Tuttlingen Uber die 6ffentliche Abwas-
serbeseitigung sind einzuhalten. Auf die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird ver-
wiesen. Bei eventuellen Rickfragen bezlglich der Grundstiicksentwasserung ist
direkt mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung der Stadt Tuttlingen, 78532 Tutt-
lingen, Waaghausstralde 10, Herr Weikart, Tel.: 07461/99-153, Kontakt aufzuneh-
men.

Oberflachenwasser darf nicht Uber offentliche Verkehrsflachen der Strallenent-
wasserung zugefuhrt werden.

Es ist durch geeignete Manahmen sicherzustellen (z. B. Einlaufrinne am Uber-
gang vom Hof zum 6ffentlichen Verkehrsraum), dass trotz wasserdurchlassigem
Pflaster bei Starkregen das Oberflachenwasser nicht Gber 6ffentliche Verkehrsfla-
chen abgeleitet wird.

Bei Detailfragen ist direkt mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung der Stadt Tutt-
lingen, 78532 Tuttlingen, Waaghausstral3e 10, Herr Weikart, Tel.: 07461/99-153,
Kontakt aufzunehmen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage darf nach § 21 Abs. 1 Abwassersatzung
erst in Betrieb genommen werden, wenn der Bauherr dem Eigenbetrieb Stadtent-
wasserung eine Bescheinigung des Bauleiters oder des ausfuhrenden Unterneh-
mers vorgelegt hat, mit der die Herstellung der Grundstlicksentwasserungsanlage
entsprechend der Genehmigung (Entwasserungsgenehmigung oder Baugenehmi-
gung) sowie die Dichtheit der Grundleitungen bestatigt werden.

Nach § 51 Abs. 1 Nr. 11 Abwassersatzung handelt ordnungswidrig im Sinne von §
142 Abs. 1 Gemeindeordnung, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen § 21 Abs.
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29.

30.

31.

32.

1 Abwassersatzung die Grundstlicksentwasserungsanlage oder Teile davon vor
der Vorlage der Bescheinigung in Betrieb nimmt. Die Ordnungswidrigkeit kann
nach § 142 Abs. 2 Gemeindeordnung mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Bitte beachten Sie, dass die Grundstlcksentwasserungsanlage auch nach Inbe-
triebnahme zuganglich sein muss. Dies betrifft insbesondere die Vorbehandlungs-
anlagen, Revisionsschachte, Ruckstauverschlisse sowie Abwasserbehandlungs-
anlagen. Dies bedeutet, dass die Revisionsschachte weder tUbergepflastert noch
anderweitig, z. B. mit Erde oder Sand, Uberdeckt oder Uberbaut werden dirfen.

Kfz-Stellplatze / Fahrrad-Stellplatze

Fur die gesamte Nutzung auf dem Grundstuck (bestehendes und geplantes Ge-
baude) sind insgesamt Einstellflachen fur 11 Kraftfahrzeuge nebst Zubehdéranla-
gen nach Mal3gabe und Festlegung in den Bauzeichnungen herzustellen. Die Ein-
stellplatze mussen bis zur Schlussabnahme fertiggestellt sein; die hierfur festge-
legte Flache darf fir einen anderen Zweck ohne vorherige Zustimmung der Bau-
rechtsbehodrde nicht verwendet werden.

Die Zufahrtsbreiten zu Stellplatzen sowie die Abmessungen der einzelnen Stell-
platze selbst sind der Garagenverordnung zu entnehmen.

Von den oben genannten PKW-Stellplatzen sind mindestens 2 Stlick als Behinder-
tenstellplatze nebst Zubehdranlagen herzustellen. Die Einstellplatze mussen bis
zur Schlussabnahme fertiggestellt sein; die hierfur festgelegte Flache darf fur ei-
nen anderen Zweck ohne vorherige Zustimmung der Baurechtsbehorde nicht ver-
wendet werden. Die genauen Abmessungen sind der DIN 18040 zu entnehmen.

Zu- und Abfahrten zwischen Stellplatzen und 6ffentlicher Strale sind so anzuord-
nen, dass der 6ffentliche Verkehr gut zu Gbersehen ist und so wenig wie madglich

beeintrachtigt wird. Die freie Zufahrt zu Stellplatzen darf nicht durch Einfriedigun-

gen und ahnliches beeintrachtigt werden.

FUr jede geplante Nutzung sind geeignete Fahrrad-Stellplatze herzustellen. Die
Fahrrad-Stellplatze sollen zielnah zur jeweiligen Nutzung beziehungsweise zum
jeweiligen Zugang angeordnet sein. Fur das geplante Bauvorhaben sind mindes-
tens 20 Fahrrad-Stellplatze herzustellen.

Die Fahrrad-Stellplatze missen so hergestellt werden, dass

- diese hinsichtlich Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Nutzbarkeit auch fir Per-
sonen mit Pedelecs geeignet sind. Nur in Ausnahmefallen sind mehr als zwei
Stufen zulassig (z.B., wenn andernfalls Flachen fir Wohnungen reduziert wer-
den mussten),

- sie eine Anschlielimdglichkeit fir den Fahrradrahmen haben,
- dem Fahrrad ein sicherer Stand durch einen Anlehnblgel gegeben wird,

- sie eine Lange von 2 m zuzlglich der erforderlichen Fahrgassen und Rangier-
flachen aufweisen und
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33.

34.

35.

36.

37.

- durch einen Mindestabstand von 0,80 m zwischen den Fahrradstanden das
Abstellen und Anschlieen des Fahrrades einschlie3lich des Rahmens ermdg-
licht wird.

Die Herstellung einfacher Vorderradstander ist unzulassig. Der Platzbedarf kann
durch den Einsatz platzsparender Fahrrad-Abstellsysteme wie beispielsweise
Doppelstockparksysteme reduziert werden. Solche Systeme mussen eine einfa-
che Nutzbarkeit gewahrleisten.

Grinflachen

Die nicht Gberbauten Flachen des Grundsticks sind als Grunflachen oder als gart-
nerisch angelegte Flachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes, sofern vorhanden, sind genau zu beachten. Die
Pflanzungen sind unter Wahrung des Nachbarrechts vorzunehmen. Versiegelun-
gen durfen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang vorgenommen werden.
Schottergarten sind nicht zuldssig.

Bei Rickfragen beziglich der Griingestaltung ist direkt mit der Stadtverwaltung
Tuttlingen, Fachbereich 7.2 Umwelt- und Grinplanung, Email an:
gruenplanung@tuttlingen.de , Kontakt aufzunehmen.

Allgemeine Nebenbestimmungen

Die Hausnummer der baulichen Anlage ist so anzubringen, dass sie von der
Stralde aus gut sichtbar ist.

Dacher an Verkehrsflachen und Gber Eingdngen mussen Vorrichtungen zum
Schutz gegen das Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die Ver-
kehrssicherheit erfordert.

Fir vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtun-
gen anzubringen.

Zu beachtende Nebenbestimmungen und Hinweise anderer Behorden und
Stellen

Landratsamt Tuttlingen Baurechts- und Umweltamt:

Immissionsschutzbehérde:
Ansprechpartner bei Riickfragen Frau Alber, Tel.:07461/926-5703

Hinweise zu den Abbrucharbeiten
Die Abbrucharbeiten diirfen nur werktags in der Zeit zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr
ausgefiihrt werden. Dies gilt auch fiir die An- und Abfahrt der LKW zur Baustelle.

Bei den Abbrucharbeiten diirfen nur gerduschgeddmpfte, den allgemeinen Verwaltungs-
vorschriften zum Schutz gegen Bauldrm entsprechende Baumaschinen eingesetzt wer-
den.

Staubendes Abbruchmaterial darf nicht aus grofRer Héhe abgeworfen oder abgekippt wer-
den. Soweit erforderlich sind gekapselte Rutschen oder Abwurfrohre zu verwenden. Im
Ubrigen ist auftretender Staub durch Spriihen mit Wasser zu binden.
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- Hinweise zu den technischen Anlagen -

Zum Schutz der Nachbarschaft gegen unzuldssige Geruchsimmissionen ist die Abluft so
abzuleiten, dass eine ausreichende Verdiinnung und ein ungestorter Abtransport der Ab-
luft mit der freien Luftstrémung sichergestellt sind.

Die Auslegung, Installation und regelméfige Wartung der Liiftungsanlage muss von einer
Fachfirma vorgenommen werden. Eine Bestéatigung der Fachfirma liber die normgerechte
Auslegung und Installation (insb. nach VDI 2052) sowie ein Wartungsvertrag fiir die An-
lage sind der Immissionsschutzbehérde auf Verlagen vorzulegen.

Klichenliiftungshauben und ihre Komponenten sind téaglich auf Verschmutzung zu priifen
und bei Bedarf zu reinigen. Die durchgefiihrte Reinigung ist zu dokumentieren.

Alle Anlagen inkl. zugehériger Anlagenteile sind so zu errichten und zu betreiben, dass
schédliche Umwelteinwirkungen u.a. durch Gerédusche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind. Sie sind eben-falls entsprechend den Herstellervorga-
ben regelméfBlig zu Priifen und zu Warten.

Nebenbestimmungen:

1.

Durch bauliche, technische und organisatorische MalBnahmen ist sicherzustellen, dass
nur Ld&rmemissionen verursacht werden, deren Beurteilungspegel am néchstgelegenen
Einwirkungsort die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen

Léarm (TA Larm) in der jeweils gliltigen Fassung einhalten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.

2. Die Schallimmissionsprognose nach TA Ldrm (Berichtsnummer: B25466_SIS _02) der
rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG vom 02.02.2026 ist Bestandteil die-
ser Entscheidung.

3. Die in der Schallimmissionsprognose (B25466_SIS 02 vom 02.02.2026) angesetzten
Schallleistungspegel sind einzuhalten. Sollte von diesen Schalleistungspegeln abgewi-
chen werden, ist durch eine schaltechnische Uber-priifung sicherzustellen, dass die
Immissionsrichtwerte weiterhin eingehalten sind.

4. Die Aufstellfliche der vier Warmepumpen ist, wie in der Schallimmissionsprognose be-
schrieben, in Richtung der nérdlichen und nordéstlichen Wohnbebauung einzuhausen.

5. Im Falle von berechtigten Beschwerden aus der Nachbarschaft bleibt die Anordnung
weiterer, auch baulicher MaBnahmen ausdriicklich vorbehalten. Gegebenenfalls sind
zusétzliche schallreduzierende MalBnahmen zu ergreifen (z. B. Anderung des Aufstel-
lungsortes der Wérmepumpe, Einhausung der Wéarmepumpe mit einer Schallschutz-
haube oder Errichtung einer Larmschutzwand).

Gewerbeaufsicht:

Ansprechpartner bei Riickfragen Frau Alber, Tel.:07461/926-5703

- Hinweise zur Errichtung des Bauvorhabens-

Wir weisen darauf hin, dass die geplante Arbeitsstétte nur genutzt werden darf, wenn die
Anforderungen der Arbeitsstéttenverordnung (ArbStéttV) sowie die Technischen Regeln

fuir Arbeitsstétten (ASR) eingehalten werden. Die Technischen Regeln geben den Stand
der Technik, Arbeitsmedizin und Arbeitshygiene sowie sonstige gesicherte



13

arbeitswissenschaftliche Erkenntnisse flir das Einrichten und Betreiben von Arbeitsstétten
wieder und konkretisieren im Rahmen des Anwendungsbereichs die Anforderungen der
Verordnung (liber Arbeitsstétten.

Bei Einhaltung der Technischen Regeln kann der Arbeitgeber davon ausgehen, dass die
Anforderungen der Verordnung erfiillt sind. Wéhlt der Arbeitgeber eine andere Lésung,
muss er damit mindestens die gleiche Sicherheit und den gleichen Gesundheitsschutz fiir
die Beschéftigten erreichen.

1. Zwischen den Toilettenrdumen WC R 1.007 im Obergeschoss sowie den Toilettenréu-
men 0.009 und 0.008 im Erdgeschoss besteht ein unmittelbarer Zugang zu Arbeits-
oder Pausenrdumen.

Gemal der ASR A4.1 ,Sanitdrrdume” darf jedoch aus einem Arbeits-, Pausen-, Bereit-
schafts-, Wasch-, Um-kleide- oder Erste-Hilfe-Raum kein unmittelbarer Zugang zu ei-
nem Toilettenraum méglich sein. In diesen Féllen ist ein Vorraum erforderlich. Dieser
ist durch eine bis zur Decke fiihrende Wand von den Toiletten-zellen und Rdumen mit
Bediirfnisstédnden abzutrennen. Der Vorraum muss fiir sich gut l(iftbar sein.

2. Fur die Beschétftigten der Schulmensa ist eine Kombination aus Toiletten-, Wasch- und
Umbkleideraum vor-gesehen. Gemall ASR A4.1 ,Sanitdrrdume* ist diese Regelung nur
in Betrieben mit maximal flinf Beschéftig-ten zuldssig. Aufgrund der Abgrenzung zu
den (brigen Beschéftigten bestehen seitens der Gewerbeaufsicht in diesem Fall keine
Bedenken, die Regelung anzuwenden, sofern folgende Punkte beachtet werden:

» Die Rdumlichkeiten sind ausschlief3lich den Beschéftigten der Schulmensa zur Verfi-
gung zu stellen.

» Eine zeitlich getrennte Nutzung der Kombination aus Toiletten-, Wasch- und Umkleide-
raum durch weibliche und ménnliche Beschéftigte ist sicherzustellen.

» Eine wirksame Liiftung ist zu gewéhrleisten.

3. Fir die von den Flachddchern aus vorzunehmenden Arbeiten (z. B. Reinigen oder
Wechseln von Filterelementen an liiftungstechnischen Anlagen, Pflegearbeiten auf be-
griinten Dachfldchen, Instandhaltung oder Reinigung von Rauch- und Wérmeabzugs-
anlagen, Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Dachoberlichtern oder Kélteanlagen)
und die daftir erforderlichen Arbeitspldtze sowie Verkehrswege sind an den Ab-sturz-
kanten oder an nicht durchsturzsicheren Oberlichtern MalBnahmen zum Schutz vor Ab-
sturz zu treffen. Lassen sich aus betriebstechnischen Griinden (z. B. Arbeitsverfahren,
zwingende technische Griinde) Absturzsicherungen nicht verwenden, miissen an de-
ren Stelle Auffangeinrichtungen vorhanden sein. Lassen sich keine Absturzsicherun-
gen oder Auffangeinrichtungen einrichten, sind Persénliche Schutzausrtistungen
(PSAgA) als individuelle SchutzmalBnahme zu verwenden. Die geeignete PSAgA muss
sich aus der Gefédhrdungsbeurteilung ergeben. Voraussetzung fiir die Verwendung von
PSAgA ist das Vorhandensein geeigneter Anschlageinrichtungen.

4. Arbeitspléatze und Verkehrswege, bei denen der Abstand mehr als 2,0 m zur Absturz-
kante betragt, liegen aulBerhalb des Gefahrenbereichs Absturz. Der Gefahrenbereich
ist durch geeignete MalRnahmen, z. B. Ketten oder Seile, und gut sichtbare Kennzeich-
nung entsprechend ASR A1.3 ,Sicherheits- und Gesundheitsschutzkennzeichnung*
(Verbotszeichen D-P006 ,Zutritt fiir Unbefugte verboten®) gegen unbefugten Zutritt zu
sichern. Bei Verkehrswegen ist als SchutzmalBnahme auch ausreichend, wenn die Ab-
grenzung ganzjéhrig optisch deutlich erkennbar ist.

5. Lichtkuppeln und Lichtbédnder, die konstruktiv nicht durchtrittsicher sind, miissen mit
geeigneten Umweh-rungen, Uberdeckungen oder Unterspannungen ausgefiihrt sein,
die ein Durchstiirzen von Beschéftigten verhindern. Auf Unterspannungen, Uberde-
ckungen oder Umwehrungen kann verzichtet werden, wenn der Aufsatzkranz des nicht
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durchtrittsicheren Bauteils, z. B. der Lichtkuppel, mindestens 0,50 m (iber die Dach-fla-
che hinausragt.

6. Zugénge (z. B. Dachausstiege, Luken) zu nicht durchtrittsicheren Ddchern miissen un-
ter Verschluss stehen, der nur von besonders unterwiesenen und beauftragten Perso-
nen gebffnet werden kann. Diese Unterweisung ist ggf. vor Ort durchzufiihren. An den
Zugédngen muss eine dauerhafte und deutlich sichtbare Kenn-zeichnung angebracht
sein, z. B. ,Dach nur auf Laufstegen benutzen®.

7. Die Anforderungen und Hinweise des objektbezogenen Brandschutzgutachtens der
Sinfiro GmbH & Co. KG vom 02.12.2025 sind zu beachten und umzusetzen.

-Hinweise zum Abbruch-
Mit den Abbrucharbeiten dlirfen nur fachlich geeignete Firmen beauftragt werden.

Asbesthaltige Materialien sind von einer Fachfirma entsprechend den Vorgaben der Tech-
nischen Regeln flir Gefahr-stoffe (TRGS) 519 auszubauen.

Der Beginn dieser Arbeiten ist von der ausfiihrenden Firma mindestens 7 Tage vorher bei
der Gewerbeaufsicht im Landratsamt Tuttlingen (umwelt@landkreis-tuttlingen.de) anzu-
zeigen.

Beim Umgang mit Baustoffen aus kiinstlichen Mineralfasern KMF sind die Bestimmungen
und die SchutzmalBnahmen entsprechend den Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe
TRGS 521 ,Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit alter Mineralwolle“ zu
beachten und zu treffen.

Vor Beginn der Sanierung und Arbeiten in kontaminierten Bereichen ist im Sinne der
TRGS 524 "Sanierung und Arbeiten in kontaminierten Bereichen” das Arbeitsverfahren
festzulegen.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine schriftliche Abbruchanweisung aufzustellen und
den jeweiligen Aufsichts-fiihrenden auszuhéndigen. In der Abbruchanweisung sind alle
sicherheitstechnischen Angaben, insbesondere der Ablauf der Arbeiten festzulegen.

Sind mehrere Firmen tétig, ist ein Koordinator gemal3 Baustellenverordnung zu bestellen
und es ist entsprechend den Vorgaben der Baustellenverordnung ein Arbeits- und Sicher-
heitsplan zu erstellen, der alle erforderlichen Mal3-nahmen zur Sicherheit und zum Ge-
sundheitsschutz der Beschéftigten enthalten muss.

Ein Exemplar der vorgenannten Unterlagen ist dem Landratsamt Tuttlingen, Baurechts-
und Umweltamt, Gewerbe-aufsicht (umwelt@landkreis-tuttlingen.de) vor Beginn der Ar-
beiten zu liberlassen.

Gefahrenbereiche, die durch Abbrucharbeiten entstehen, sind abzusperren und gegen
Betreten durch Unbefugte zu sichern.

Altlasten-, Bodenschutz und Abfallrechtsbehérde:

Ansprechpartnerin fiir Rickfragen: Frau Stier, Tel.: 07461 /926 — 5706

- Hinweise —

1. Gefahrliche Abfélle sind bei einer dafiir zugelassenen Entsorgungsstelle abzugeben.
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38.

2. Auch nach Beendigung der Umbauarbeiten sind die Entsorgungsnachweise lber die
ordnungsgemaéle Entsorgung der gefdhrlichen Abféllen aufzubewahren.

3. Die Abfallhierarchie im Sinne von § 6 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz ist zu beachten.
Danach ist die Beseitigung nur dann zulédssig, wenn eine Wiederverwendung oder Re-
cycling nicht méglich ist.

Naturschutzbehorde:
Ansprechpartner fiir Riickfragen:
Frau Vitzthum, Tel.: 07461/926-5705 oder Frau Reiser, Tel.: 07461/926-5702

Nebenbestimmungen

1. Eingriffe in Gehblze diirfen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen Oktober
und Februar, durchgefiihrt werden, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde nach §44 BNatSchG zu vermeiden.

2. Waéhrend der Bauphase sind die Malinahmen der Richtlinie ,Schutz von Bdumen, und
Vegetationsbestdnden bei Baumalinahmen* (R SBB, 2023 - FGSV) im Bereich der an-
grenzenden Bdume und Gehélze einzuhalten. Dar-liber hinaus sind die Bestimmungen
der DIN 18920 | 2014-07 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Béu-
men, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen einzuhalten.

Landratsamt Tuttlingen Wasserwirtschaftsamt:
Ansprechpartner bei Riickfragen Frau Fritz, Tel.:07461/926-5814
Nebenbestimmungen
Fettabscheider

Beim Einbau und spéteren dem Betrieb dieser Abscheideranlage miissen die aus der DIN
EN 1825 und DIN 4040-100 abzuleitenden Mal3gaben eingehalten und beachtet werden.
Auch die in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung niedergeschriebenen Bedingun-
gen und Hinweise miissen eingehalten und beachtet werden.

Um einen ordnungsgeméalen Betrieb der Fettabscheideranlage sicherzustellen, sind fol-
gende Arbeiten/MalBnahmen erforderlich:

Die Funktionsfahigkeit der Abscheideranlage sollte regelméBig, mindestens wéchent-
lich durch sachkundiges Personal kontrolliert werden. Die Kontrolle umfasst u. a. die
Feststellung des noch vorhandenen Schlammfangvolumens und die Feststellung der
Fettschichtdicke im Abscheider. Grobe Schwimmstoffe an der Schlammfang-Oberfl&-
che sind ggf. zu entfernen.

Die Reinigungsintervalle sind grundsétzlich so festzulegen, dass die Speicherféhigkeit
des Abscheiders und Schlammfanges nicht liberschritten wird. Dabei sind die Anlagen-
komponenten, méglichst 14- tdgig, mindestens jedoch monatlich, bei vorzeitiger Er-
schdpfung der Speicherkapazitét entsprechend héufiger, durch sachkundiges Personal
vollstéandig zu leeren und zu sdubern und wieder bis zum Betriebswasserstand mit
Wasser zu befiillen.

Die Abscheideranlage ist jahrlich entsprechend den Vorgaben des Herstellers im ent-
leerten und gereinigten Zustand durch einen ,Sachkundigen® bzw. sachkundiges
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Personal zu warten. Die Feststellungen und durchgefiihrten Arbeiten mit Bewertung
sind in einem Wartungsbericht zu dokumentieren und im Betriebstagebuch einzutra-
gen.

Vor der Inbetriebnahme und danach in regelméligen Absténden von léngstens 5 Jahren
ist die Abscheideranlage, nach vorheriger Komplettentleerung und Reinigung, durch einen
Fachkundigen auf ihren ordnungsgeméfien Zustand und sachgemélien Betrieb zu priifen.
Uber die durchgefiihrte Uberpriifung ist durch den Fachkundigen ein Priifbericht unter An-
gabe eventueller Médngel zu erstellen. Wurden Méngel festgestellt sind diese unverziiglich
zu beseitigen.

Es ist ein Betriebstagebuch geméal DIN 4040-100 zu fiihren, in dem die jeweiligen Zeit-
punkte und Ergebnisse der durchgefiihrten Eigenkontrollen, Wartungen und Uberpriifun-
gen, sowie die Beseitigung eventuell festgestellter Mdngel zu dokumentieren sind. Be-
triebstagebuch und Priifberichte sind vom Betreiber der Anlage aufzubewahren und auf
Verlangen den zustdndigen Aufsichtsbehdrden oder den Betreibern der kommunalen Ab-
wasseranlagen vorzulegen.

Im Ablauf der Fettabscheideranlage bzw. vor der Einleitung in die éffentliche Kanalisation
diirfen folgende Werte nicht liberschritten werden:

Schwerfliichtige, lipophile Stoffe, gesamt 300 myg/l
Temperatur max. 35°C
pH-Wert 6,5-10,0
Absetzbare Stoffe nach 0,5 Stunde 1,0 ml/l
AOX 1 mg/l

Der Betrieb der Anlage hat durch sachkundiges und eingewiesenes Personal zu erfolgen.
Es dlirfen nur Wasch-, Splil-, Reinigungs-, Desinfektions- und Hilfsmittel ins Abwasser ge-
langen, die kein elementares oder freies Chlor enthalten, bzw. freisetzten, abscheider-
freundlich sind und keine stabilen Emulsionen bilden.

Es diirfen keine Stoffe eingeleitet werden, die das Abscheidersystem beeintréchtigen kén-
nen, z. B. zerkleinerte Grob- und Feststoffe, Frittierfett, sowie biologische Mittel wie zum
Bsp. Enzyme oder Bakterien zur sogenannten Selbstreinigung der Anlage.

Anmerkungen zu Anlagen zum Herstellen, Behandeln oder Verwenden (H-B-V- Anlagen)

Anlagen, bei denen wassergeféhrdende Stoffe unter Ausnutzung ihrer Eigenschaften ver-
wendet werden, mlissen nach den Vorgaben der §§ 17 und 18 der Verordnung (iber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) errichtet und betrieben wer-
den. Daraus resultiert, dass zum einen eine stoffundurchlassige, dichte Stellflache vor-
handen sein muss, zum anderen ein Rlickhaltevermégen bis zum Wirksamwerden geeig-
neter Sicherheitsvorkehrungen vorzuhalten ist. Die Auffangvorrichtungen miissen gegen
das zu erwartendes Lagergut ausreichend besténdig sein.

Den HBV-Anlagen sind zuzuordnen:

- Anlagen der Kélte- oder Wérmeversorgung, wenn als Wérmetrdgermedium wasser-
geféhrdende Stoffe zum Einsatz kommen

- hydraulische Aufzuganlagen mit Aggregaten zur Bevorratung des Hydraulikéls

Séamtliche Pumpen, Armaturen und Nebenaggregate sowie sonstige Anlagenteile mit 16s-
baren Verbindungen miissen so aufgestellt werden, dass die bei evtl. Schaden
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auslaufenden, wassergefédhrdenden Stoffe vollsténdig zuriickgehalten werden kénnen
(Auffangschalen mit innenliegenden Leckagesensor u. d. gl.). Tropfverluste sind unver-
zliglich aufzunehmen.

Besondere Anforderungen an Luft-Wasser-Wéarmepumpen

Fiir alle Anlagen, die mit wassergefdhrdenden Stoffen betrieben werden, sind die Grund-
satzanforderungen nach § 17 und die ,Besonderen Anforderung an Kélteanlagen® nach §
35 der Anlagenverordnung (AwSYV) zu erfiillen.

Aggregate und Anlagen, die mit wassergefédhrdenden Stoffen betrieben werden, sind
durch entsprechende Sicherheitswannen auszuriisten bzw. in dichten und besténdigen
Auffangrdumen aufzustellen.

Ist das Kéltemittel der Wassergeféhrdungsklasse (WGK) 1 zugeordnet, miissen alle unter-
irdischen Anlagenteile doppelwandig und leckiiberwacht ausgefiihrt werden.

Es muss durch geeignete MalBnahmen ausgeschlossen sein, dass bei dem im Freien auf-
gestellten Ventilator freigesetztes Kéltemittel liber die Niederschlagsentwésserung zur
Versickerung in den Untergrund gelangt.

Hinweise
Priifpflicht von Anlagen

Fiir Lageranlagen und H-B-V- Anlagen sind je nach Geféhrdungsstufe die Uberwachungs-
und Priifpflichten zu beachten und einzuhalten (§ 46 AwSV). Anlagen mit unterirdischen
Anlagenteilen (z.B. Hubzylinder oder Hydraulikleitung des Aufzugs) unterliegen grund-
sétzlich der Priifpflicht.

Tiefbauarbeiten und Erdaushub

Wenn optisch (z.B. Anteile an Bauschutt, Strallenaufbruch, Baustellenabfélle u.4.) oder
geruchlich auffilliges Erdmaterial festgestellt wird, ist dieses separat zu lagern.

Sollten auffélliges Aushubmaterial oder mehr als 500 m® Bodenaushub anfallen, ist dieses
gemé&l den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beproben und zu verwer-
ten. Sollte keine Verwertung méglich sein, ist das Material nach DepV zu beproben und
ordnungsgemal3 zu entsorgen.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial oder Ersatzbaustoffen (Wiederverwendung, Zu-
/Abfuhr) sind nach den §§ 6 — 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) deren Vorsorgewerte sowie bei technischen Bauwerken die VVorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) inklusive der ggf. verbundenen Anzeige (vgl. §22 u. An-
lage 8 EBV) und Dokumentationspflichten (vgl. §17 EBV) einzuhalten.

Abwasser

Grundsétzlich gelten die Einleitungsbedingungen der kommunalen Entwésserungssatzun-
gen sowie die Anforderungen aus Normen und Richtlinien.

AbbruchmalRnahmen

Im Hinblick auf eine ordnungsgeméf3e Entsorgung des Abbruchmaterials wird auf das
Merkblatt "AbbruchmalBnahmen im Landkreis Tuttlingen" verwiesen.

Siehe auch oben Nebenbestimmung Nr.4
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39.

Landratsamt Tuttlingen Amt flr Veterinarwesen und Verbraucherschutz:

Ansprechpartner bei Riickfragen Frau Dr. Biirkle, Tel.:07461/926-5410

1.

Bei der Bauausfiihrung des Bauvorhabens wird auf die Allgemeinen Hygienevorschrif-
ten fiir alle Lebensmittelunter-nehmer gemaf3 Anhang Il der Verordnung (EG) Nr.
852/2004 des Européischen Parlaments und des Rates vom 29. April 2004 (iber Le-
bensmittelhygiene (ABl. EG Nr. L 139, S. 1) in der aktuellen Fassung hingewiesen.

Fiir die Austeil- und Regenerierkiiche:

Allgemeine Anforderungen an den Betrieb:

1.

Der Betrieb muss so angelegt und konzipiert sein, dass eine angemessene Reinigung
und Instandhaltung méglich sind.

Eine ausreichende Beleuchtung aller Bereiche der Betriebsrdume ist sicherzustellen.

Eine ausreichende natiirliche oder kiinstliche Beliiftung aller Bereiche der Betriebs-
rdume ist sicherzustellen.

Reinigungs- und Desinfektionsmitteln diirfen nicht offen in Bereichen gelagert wer-
den, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird. Fiir die Reinigungsmittel und —
Geréte sind geschlossene Schrdnke oder ein separater Raum vorzusehen.

Ausgabe/ Regenerierkiiche:

5.

10.

11.

12.

Die Wénde miissen glatt und leicht zu reinigen sein. Die Wénde im unmittelbaren Ar-
beitsbereich (insbesondere -falls vorhanden- Herd, Spiile, Handwaschbecken und
Fldchen zur Herrichtung, Portionierung und Ausgabe von Lebensmitteln) missen mit
einem abwaschbaren Belag (z.B. Fliesen) oder Anstrich versehen sein.

Der FuRboden muss wasserundurchlassig, leicht zu reinigen und ggf. zu desinfizieren
sein.

Die Decke muss so beschaffen sein, dass sie leicht zu reinigen ist und Ansammliun-
gen von Schmutz und Kondenswasser sowie Schimmelbefall und Ablésung von Ma-
terialien vermieden werden.

Es sind ausreichend Arbeitsflachen zum Umgang mit Lebensmitteln einzurichten. Fiir
alle Oberflachen von Einrichtungen sind hygienisch unbedenkliche, korrosionsfeste,
glatte und abwaschbare Materialien zu ve-wenden.

Tiiren miissen mit glatten und wasserabstoBenden Oberfldchen versehen und leicht
zu reinigen sein. Fenster, welche ins Freie gedffnet werden kénnen, sind mit einem
reinigungsfahigen Insektengitter auszustatten.

Es ist ein leicht erreichbares Handwaschbecken mit Warm- und Kaltwasserzufuhr so-
wie Spendern fiir Fliissigseife und Papierhandtlicher einzurichten. Die Armatur des
Handwaschbeckens muss bertihrungsarm bedienbar sein; die Mindestanforderung ist
ein Einhebelmischer. Das Handwaschbecken muss so angeordnet oder beschaffen
sein, dass keine Lebensmittel durch den Waschvorgang nachteilig beeinflusst werden
(z.B. Spritzschutz).

Ein Splilbecken ist hiervon separat einzurichten bzw. zum hygienischen Reinigen
wird der Einbau einer Geschirrsplilmaschine erforderlich.

Bei Bedarf ist eine Mdglichkeit zum Heilhalten der angelieferten Speisen, bei einer
Temperatur von min. + 65, vorzuhalten. Uber dampfintensiven Einrichtungen (z.B. of-
fene Fritteusen) ist ein Wrasenabzug vorzusehen.
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13. Fiir zu kiihlende Lebensmittel sind ausreichende Kiihleinrichtungen zu schaffen.

14. Im Rahmen des Thekenangebotes miissen offene Lebensmittel vor einer nachteiligen
Beeinflussung durch den Kundenbereich geeignet abgeschirmt werden (z.B. durch
Glas/Plexiglas = sogenannter Spuckschutz).

15. Es ist ausreichend Lagerkapazitét fiir nicht-kiihlpflichtige Lebensmittel sowie Zubehdr
vorzusehen. Flr alle Gerétschaften oder Bedarfsgegenstdnde, die mit Lebensmitteln
in Kontakt kommen, sind geschlossene Schrénke vorzusehen.

16. Fiir Reinigungsmittel und —geréte sind geschlossene Schrdnke oder ein separater
Raum vorzusehen.

Splilkiiche:

1. Boden, Wénde und Tiiren sind glatt und leicht reinigungsfahig, abwaschbar und was-
serundurchléssig zu gestalten.

N

Die Decke muss so beschaffen sein, dass sie leicht zu reinigen ist und Ansammliun-
gen von Schmutz und Kondenswasser sowie Schimmelbefall und Ablésung von Ma-
terialien vermieden werden.

3. Eine entsprechende Liiftungsanlage mit angemessener Entliiftung ist einzubauen um
Schimmelbildung durch hohe Luftfeuchtigkeit und Kondenswasser vorzubeugen.

4. Fiir alle Oberflachen von Einrichtungen sind hygienisch unbedenkliche, glatte und ab-
wasch-bare Materialien zu verwenden.

5. Es st ein leicht erreichbares separates Handwaschbecken mit Warm- und Kaltwas-
serzufuhr sowie Spendern flir Fllissigseife und Papierhandtiicher einzurichten.

Die Armaturen des Handwaschbeckens muss beriihrungsarm bedienbar sein; die Min-
destanforderung ist ein langer Einhebelmischer.

6. Es st ein separates Splilbecken einzurichten. Zum hygienischen Reinigen wird der
Einbau einer Geschirr-spiilmaschine erforderlich. Fiir Glédser ist eine separate Glédser-
splilmaschine erforderlich.

Lagerrdume fiir Lebensmittel:
1. Boden, Wénde und Tliren sind glatt und leicht reinigungsféhig zu gestalten.

2. Die Decke muss so beschaffen sein, dass sie leicht zu reinigen ist und Ansammliun-
gen von Schmutz und Kondenswasser sowie Schimmelbefall und Ablésung von Ma-
terialien vermieden werden.

3. Schwer zu reinigende Stellen wie Spalten zwischen Kiihizellen und angrenzenden
Boden- und Wandfldchen sind reinigungsfahig zu verschlie3en.

4. Das Eindringen von Schadnagern aus dem Auf8enbereich ist durch geeignete, dicht-
schlieBende Zugénge zu verhindern.

Alle Bereiche der Lagerrdume miissen gut ausgeleuchtet und beliiftet sein.

6. Fir alle Oberflachen von Einrichtungen sind hygienisch unbedenkliche, glatte und ab-
waschbare Materialien zu verwenden.

7. Fiir zu kiihlende Lebensmittel sind ausreichend Kiihimbglichkeiten zu schaffen.

Es ist ausreichend Lagerkapazitét fiir nicht-kihipflichtige Lebensmittel sowie Zubehor
vorzusehen.
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Toilettenrdume:

1.

Personaltoiletten miissen zusétzlich und getrennt von Kundentoiletten eingerichtet
und als solche gekennzeichnet sein.

Sémtliche Toilettenrdume dtirfen nicht unmittelbar in Rdume 6ffnen, in denen mit Le-
bensmitteln umgegangen wird. Es miissen geschlossene Toilettenvorrdume angelegt
werden.

Die Wénde der Personaltoiletten miissen jeweils bis zur Héhe von mindestens 1,50 m
mit einem abwasch-baren und glatten Belag versehen werden. Der FuBboden muss
wasserundurchlédssig und leicht zu reinigen sein.

Die Personaltoiletten sind mit einem Handwaschbecken mit Warm- und Kaltwasser-
zufuhr sowie Spendern fiir Fliissigseife und Papierhandtiichern auszustatten. Die Ar-
matur des Handwaschbeckens muss beriihrungsarm bedienbar sein; die Mindestan-
forderung ist ein Einhebelmischer.

In allen sanitdren Anlagen muss eine ausreichende natiirliche oder kiinstliche Bellif-
tung gewéhrleistet sein. Eine natiirliche Be- und Entliiftung sollte unmittelbar ins Freie
flihren.

Umkleide:

Fiir die Mitarbeiter ist ein Umkleidebereich einzurichten, in dem das getrennte Aufbewah-
ren von StralBen- und Arbeitskleidung méglich ist. Spinde oder andere geschlossene
Schrénke erfiillen die Anforderungen.

Miilllagerung:

Es sind - entsprechend der bendétigten Kapazitdten - geeignete, geschlossene Behéltnisse
einzurichten, welche ein Anlocken von Schéadlingen jeglicher Art bestméglich unterbinden.
Dies auch in Abhéngigkeit vom Intervall der Abholung.

Anforderung an den Anlieferungsbereich (Friihanlieferung):

1.
2.

Der auBBenliegende Anlieferungsbereich ist zu liberdachen (Witterungsschutz).

Der innenliegende Anlieferungsbereich muss (iber ein dicht schlieBendes Tor verfi-
gen; das Eindringen von Tieren jeder Art ist baulich zu verhindern. Fenster, welche
ins Freie gedffnet werden kénnen, sind mit einem reinigungsfédhigen Insektengitter
auszustatten.

Boden, Wénde und Tiiren sind glatt und leicht reinigungsféhig zu gestalten.
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40.

41.

42.

Landratsamt Tuttlingen Gesundheitsamt:
Ansprechpartner bei Riickfragen Herr Wilhelmi, Tel.:07461/926-4207
Auflagen und Bedingungen:

» Die Einhaltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV), hier speziell § 13 TrinkwV.

Hinweise:

Sollte es sich eine WarmwassergroBerwédrmungsanlage geméaR § 14b TrinkwV handeln,
weisen wir auf die Untersuchungspflicht auf Legionellen hin.

Die sanitdren Anlagen sind mit der (iblichen Hygieneausstattung zu versehen. Zur Han-
dereinigung sind warm und kalt Wasser Seifenspender, Einmalhandtuchspender und Ab-
wurfbehélter vorzusehen.

Rechtsgrundlagen:

Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.06.2023 (BGBI.
20231 Nr.159).

Infektionsschutzgesetz vom 20. Juli 2000 (BGBI. | S. 1045), das zuletzt durch Artikel 1a
und 2 des Gesetzes vom 17.07.2023 (BGBI. | S.190) geédndert worden ist.

Gesetz iiber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst (Gesundheitsdienstgesetz - OGDG) Vom
17. Dezember 2015 Verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes liber den 6ffentlichen Gesund-
heitsdienst und zur Anderung anderer Vorschriften vom 17. Dezember 2015 (GBI. S.
1210)

Verordnungen / Bestimmungen
Dieser Baugenehmigung liegen die derzeit gultigen Bestimmungen zugrunde.
Diese sind insbesondere:
die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)
die ortlichen Bausatzungen wie Bebauungsplane,
die eingefuhrten bautechnischen Bestimmungen,
die Vorschriften Uber den Schutz der bei Bauten beschaftigten Personen,
die Unfallverhitungsvorschriften sowie
das Gesetz zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit.
Diese Bestimmungen und die anerkannten Regeln der Bautechnik sind einzuhal-
ten. Auf die Verantwortlichkeit der am Bau beteiligten wird hingewiesen.

Die Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) ist zu beachten.
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lll. HINWEISE

43.

44,

45.

Gebaudeenergiegesetz

Uber die Erfiillung bzw. ersatzweise Erfiillung der Nutzungspflicht nach dem Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) ist der unteren Baurechtsbehérde der Nachweis eines
Sachkundigen bzw. Brennstofflieferanten oder Warmenetzbetreibers vorzulegen.
Beim Entfallen der Nutzungspflicht gibt es ebenfalls Nachweispflichten. Die Nach-
weise sind in der Regel innerhalb von 3 Monaten ab dem Inbetriebnahmejahr der
Heizanlage vorzulegen. Im Falle der Nutzung von Biodl und Biogas muss die Be-
statigung des Brennstofflieferanten nach der erstmaligen Brennstoffabrechnung
innerhalb von 3 Monaten vorgelegt werden. Die Bestatigungen des Brennstoffliefe-
ranten mussen 5 Jahre aufbewahrt werden.

Photovoltaikpflicht

Fir Bauherrinnen und Bauherren besteht beim Neubau eines Gebaudes, beim
Neubau eines offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen oder im Falle einer
grundlegenden Dachsanierung die Pflicht zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage
(vgl. § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsge-
setz Baden-Wirttemberg).

Als Nachweis zur Erfullung der Photovoltaik-Pflicht ist der unteren Baurechtsbe-
hdorde spatestens zwolf Monate nach Fertigstellung des Bauvorhabens eine Besta-
tigung der Bundesnetzagentur Uber die Registrierung im Marktstammdatenregister
vorzulegen (vgl. § 23 Abs. 7 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz).
Im Falle einer ersatzweisen Installation einer solarthermischen Anlage zur Warme-
erzeugung ist abweichend hiervon die Bestatigung einer oder eines qualifizierten
Sachverstandigen (z. B. Energieberater, Elektrofachbetrieb) erforderlich (vgl. § 23
Abs. 7i.V.m. § 2 Abs. 12 KlimaG BW).

Die Vorgaben der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung Baden-Wurttemberg (PVPf-VO)
sind zu beachten.

Ob und wie Sie die Photovoltaik-Pflicht bei Inrem Bauvorhaben umsetzen mussen,
kénnen Sie dem Praxisleitfaden des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ent-
nehmen. Sie finden ihn in elektronischer Form auf der Homepage des Umweltmi-
nisteriums in der Kategorie ,Presse & Service“ - Publikationen ( https://um.ba-
den-wuerttemberg.de/de/presse-service/publikation/did/praxisleitfaden-zur-photo-
voltaikpflicht ). Dort kdnnen Sie den Leitfaden herunterladen oder eine kostenlose
Druckversion bestellen. Fir weitere Informationen steht Ihnen auch die untere
Baurechtsbehoérde zur Verfigung.

Neu errichtete Gebaude, die Anderung der Grundflachen bestehender Gebaude
und die Anderung der wesentlichen Zweckbestimmung sind zur Fortfiihrung des
Liegenschaftskatasters zu erfassen. Zu diesem Zweck sind die genannten Bauvor-
haben nach ihrer Durchfiihrung gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1 des Vermessungsgeset-
zes vom 04.07.1961 (GBI. S. 201) dem zusténdigen staatlichen oder stadtischen
Vermessungsamt anzuzeigen. Auf die Anzeige kann verzichtet werden, wenn
stattdessen ein ortlich zugelassener 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
mit der Durchflihrung der erforderlichen Vermessungsarbeiten beauftragt wird. Die
Vermessungsarbeiten sind gebuhrenpflichtig. Aufgrund der Bestimmungen des
Vermessungsgesetzes sind die Baugenehmigungsbehdrden verpflichtet, den
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46.

47.

48.

49.

50.

Vermessungsamtern bzw. den offentlich bestellten Vermessungsingenieuren das
Datum der Baugenehmigung, das Baugrundstuck und die voraussichtlichen Bau-
kosten mitzuteilen.

Nach § 29 Abs. 3 des Bewertungsgesetzes sind die Baurechtsbehoérden verpflich-
tet, den Finanzamtern alle ihnen bekannt gewordenen rechtlichen und tatsachli-
chen Umstande uber genehmigungspflichtige Baumalnahmen mitzuteilen, die fur
die Einheitsbewertung des Grundbesitzers oder flur die Grundsteuer von Bedeu-
tung sein kénnen. Zur Durchfihrung dieser gesetzlichen Bestimmung wurde in ei-
ner Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums vom 15.10.1997 bestimmt,
dass die Baurechtsbehdrde dem Finanzamt, in dessen Zustandigkeitsbereich ein
genehmigungspflichtiges Bauvorhaben liegt, die Erteilung der Baugenehmigung
mit Datum, Baugrundstuck, voraussichtlichen Baukosten sowie die Schlussab-
nahme mit Datum mitzuteilen hat.

Bei Inanspruchnahme von 6ffentlichem Verkehrsraum ist mindestens drei Wo-
chen vor Baubeginn die verkehrsrechtliche Anordnung und die Sondernutzungs-
erlaubnis unter Vorlage eines Lageplanes und eines Verkehrszeichenplanes im
Original (kein Fax) mit Angabe von verantwortlichem Bauleiter (Name, Adresse mit
Telefonnummer) beim Fachbereich Burgerdienste Sicherheit und Ordnung der
Stadtverwaltung Tuttlingen, zu beantragen. Bei spater eingehenden Antragen
kann keine fristgerechte Bearbeitung zugesagt werden. Des Weiteren wird
ein hoherer Gebuhrensatz fallig.

Gemal STVO muss dies vom Bauunternehmer/Abbruchunternehmer veranlasst
werden, da dieser auch fir die ordnungsgemafie Absicherung zustéandig ist.

Amtliche Verkehrszeichen diirfen ohne Genehmigung des Fachbereichs Biir-
gerdienste und o6ffentliche Ordnung der Stadtverwaltung Tuttlingen, nicht
entfernt oder versetzt werden. Eine eventuell notwendige Versetzung geht zu
Lasten des Bauherrn.

Auf die Hinweise fur Bauherrn zur Verordnung Uber Sicherheits- und Gesundheits-
schutz auf Baustellen (BaustellV, vom 10.06.1998 BGBL. | 1998 Nr. 35 s. 1283)
wird verwiesen. Die BaustellV ist unter https://www.gesetze-im-inter-
net.de/baustellv/ abrufbar. Weitere Informationen finden Sie auch auf der Home-
page der Bundesanstalt fur Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin unter
https://www.baua.de/DE/Themen/Arbeitsgestaltung/Arbeitsstaetten/Bauwirt-
schaft/Baustellenverordnung.

Soweit Dachvorspringe oder sonstige Bauteile auf das Nachbargrundstick ragen,
wird auf die Bestimmungen des Nachbarrechts verwiesen. Das gleiche qilt fur Be-
pflanzungen und Einfriedigungen.

Sofern fUr Bauteile kein geregeltes Bauprodukt im Sinne der LBO vorhanden ist,
ist eine allgemeine baurechtliche Zulassung oder ein allgemeines, baurechtliches
Prufzeugnis erforderlich.

Sind diese Voraussetzungen nicht vorhanden, ist eine Zustimmung im Einzelfall
gem. § 20 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) erforder-
lich. Die Zustimmung im Einzelfall kann bei der Landesstelle fur Bautechnik beim
Regierungsprasidium Tubingen, formlos beantragt werden.
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Im Bereich des geplanten Bauvorhabens konnen Leitungen verschiedenster Art im
Boden liegen. Vor Baubeginn ist deshalb bei den jeweils zustandigen Versor-
gungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Kabel, Telekom) festzustel-
len, ob durch die Bauarbeiten unterirdische Leitungen gefahrdet sind. Es sind alle
Vorkehrungen zu treffen, um die Beschadigung solcher Anlagen zu vermeiden.

Entsprechend § 37 Abs. 6 der Abwassersatzung der Stadt Tuttlingen hat der
Grundstiickseigentiimer Anderungen der Gberbauten und darliber hinaus befestig-
ten (versiegelten) Flachen, ihre Versiegelungsart sowie Art und Umfang vorhande-
ner Versickerungsanlagen und Niederschlagswassernutzungsanlagen unverzug-
lich beim Eigenbetrieb Stadtentwasserung der Stadt Tuttlingen, 78532 Tuttlingen,
Waaghausstral’e 10, anzuzeigen. Das Formular kénnen Sie unter folgendem Link
abrufen: https://www.tuttlingen.de/de/Wirtschaft-Bauen/Bauen-Wohnen/Bauord-

nung .

Laut der Karte zum Kommunalen Starkregenrisikomanagement weist das be-
troffene Grundstlck bei seltenen Regenereignissen bereits ein Uberwiegen mafi-
ges Gefahrenpotenzial und hohes Gefahrenpotenzial auf. Bei seltenen Ereignis-
sen ist die Uberflutungstiefe bis zu <= 0,1 m oder sogar <1m. Die FlieRgeschwin-
digkeit liegt bei seltenen Regeereignissen bei bis zu <=0,5 an einzelnen Stellen
des Grundstlicks. Bei auRergewdhnlichen Regenereignissen liegt sie nahezu Fla-
chendeckend bei <=0,5 und an einzelne Stellen bei <=2. Fur Regenereignissen
sollten Schutzmal3inahmen fir das Grundstick entsprechend vorgenommen wer-
den, ohne Folgen fir Dritte, die eine UbermaRige Schadigung deren Eigentum ver-
ursacht. Der Larmaktionsplan von 2013 gibt fur das betroffene Flurstick keine ne-
gativen Larmbelastigungen an.



