T-3-1 Bauvertrag — Ersatzneubau der Schulsporthalle an der Grundschule Burgwedel-Fuhrberg —
Stadt Burgwedel

Bauvertrag

zwischen

der Stadt Burgwedel, vertreten durch die Blirgermeisterin, Fuhrberger Str. 4, 30938 Burgwedel

nachfolgend , Auftraggeber”,

und

XX

nachfolgend , Auftragnehmer”
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Praambel

Der Auftraggeber beabsichtigt die Ausfiihrungsplanung und den Neubau fiir die Sporthalle Fuhrberg
der Grundschule Burgwedel inkl. Abbruch des Bestandsgebdudes sowie der fachgerechten Entsorgung
der Abbruchmaterialien und die Herstellung der Freianlagen sowie die Bauzwischenfinanzierung unter
Berilcksichtigung von Abschlagszahlungen. Die hierfiir erforderlichen Leistungen wahrend der

Planungs- und Bauphase werden im Rahmen einer Gesamtvergabe an den Auftragnehmer vergeben.

Der Auftragnehmer wurde im Rahmen eines nationalen Vergabeverfahrens ermittelt. Die

Zuschlagserteilung auf das Angebot des Auftragnehmers erfolgte am XX.

Die Vertragsparteien werden bei der Leistungserbringung vertrauensvoll und partnerschaftlich in
gegenseitiger Riicksichtnahme und Unterstiitzung zusammenarbeiten. Bei eventuell auftretenden
Meinungsverschiedenheiten und Problemen bei der Projektabwicklung werden sich die
Vertragsparteien unverziglich abstimmen, um so eine einvernehmliche, giitliche, kosten- und

termingerechte Losung zu finden.

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Parteien den nachfolgenden Vertrag, der der schriftlichen

Fixierung und urkundlichen Dokumentation der beauftragten Vertragsinhalte dient.
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(1)

(2)

(3)

§ 1 Vertragsgegenstand

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, in eigener Verantwortung die Ausfiihrungsplanung
und den Neubau fiir die Sporthalle Fuhrberg der Grundschule Burgwedel inkl. Abbruch des
Bestandsgebaudes sowie der fachgerechten Entsorgung der Abbruchmaterialien und die
Herstellung der Freianlagen sowie die Bauzwischenfinanzierung unter Beriicksichtigung von
Abschlagszahlungen nach MaRgabe der Bestimmungen dieses Vertrages und seiner
Bestandteile, insbesondere der Leistungsbeschreibung Bauen unter Einhaltung aller jeweils
geltenden gesetzlichen Vorschriften, untergesetzlichen Normen sowie den allgemein
anerkannten Regeln der Technik sicher, effizient, zligig und termingerecht durchzufiihren.
Des Weiteren Gbernimmt der Auftragnehmer die Koordinierungsleistungen im Verhaltnis

zu seinen Nachunternehmern und dem Auftraggeber.

Vertragsgegenstand ist die Ausfiihrungsplanung nebst Werk- und Montagepldanen sowie die

schliisselfertige Errichtung

- des Neubaus der Sporthalle Fuhrberg (1. Bauabschnitt), sowie

- der Abbruch des Bestandsgebaudes Sporthalle nebst fachgerechter Entsorgung
der Abbruchmaterialien sowie die Herrichtung der Grundstiicksflache (2.

Bauabschnitt)

Das Vertragsobjekt wird auf dem Grundstiick

XX

mit einer Grundstucksfliche von XX m? errichtet.

Der Auftraggeber ist Eigentimer des Grundstiicks. Der Auftraggeber sichert dem
Auftragnehmer fiir die Planungs- und Bauphase ein Betretungsrecht zu. Der Auftragnehmer

kann das Grundstlick fiir die vertraglich geschuldeten Leistungen einschlieRlich der
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(2)

(3)

Baustelleneinrichtung, der Bauerrichtung und der Erbringung der Wartungs- und

Inspektionsleistungen nutzen.

§ 2 Allgemeine Vertragsleistungen

Der Auftraggeber (ibertrdgt dem Auftragnehmer die Ausflihrungsplanung und die
schlisselfertige Erstellung des Vertragsobjektes in der Planungs- und Bauphase bis zur
Abnahme sowie die gesamte Projektbegleitung und Projektbauleitung einschlieBlich

Koordinierungsleistungen, soweit in diesem Vertrag und seinen Anlagen beschrieben.

Die Koordinierungsleistungen des Auftragnehmers umfassen die gesamte terminliche,
organisatorische und inhaltliche Abstimmung aller projektrelevanten Vorgange mit Dritten
(z.B. Nachunternehmern, Gutachtern, Behérden usw.), die im Leistungsumfang des
Auftragnehmers liegen. Ferner hat der Auftragnehmer auch alle erforderlichen
Koordinierungsleistungen mit dem Auftraggeber vorzunehmen, die fir die
Leistungserbringung und die fristgerechte Fertigstellung des Vertragsobjektes erforderlich
sind. Die Koordinierungsleistungen hat der Auftragnehmer im Pauschalfestpreis gemald §
17 Abs. 1 eingepreist. Die vom Auftragnehmer zu erbringenden Koordinierungsleistungen
missen im Zusammenhang mit den vom Auftragnehmer zu erbringenden
Leistungspflichten nach diesem Vertrag stehen. Der Auftragnehmer hat alle zumutbaren
MaBnahmen zu ergreifen, die fur die Umsetzung der Koordinierungsleistungen erforderlich
sind. Er hat die Leistungen in jedem Fall sach- und fachgerecht, sorgfaltig und gewissenhaft

zu erbringen.

Der Auftragnehmer hat sich vor Abschluss dieses Vertrages gemaR der verkehrsiblichen
Sorgfalt durch intensive Priifung der ihm vom Auftraggeber vorgelegten Unterlagen sowie
Besichtigung der ortlichen Gegebenheiten — ohne eigene Baugrunduntersuchungen und
ohne eigene Untersuchungen nach/von Bestandsleitungen der Medienversorgung — unter
Bericksichtigung der Zufahrtswege und deren Beschaffenheit, des Verlaufs benachbarter
StraRen, insbesondere der Anschlussmoglichkeiten fiir Wasser, Abwasser, Gas, Strom,
Fernwarme und Telekommunikation, ein genaues Bild Gber Art und Umfang, der von ihm zu

erbringenden Leistungen verschafft und dies bei der Angebotserstellung berticksichtigt.
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(4)

(5)

(1)

(2)

Der Auftragnehmer hat die ihm aus diesem Vertrag obliegenden Verpflichtungen sowie
vorbereitenden und begleitenden Tatigkeiten, die fiir die Planung und den Neubau des
Vertragsobjektes erforderlich sind, auf eigene Kosten durchzufiihren. Zu den vom
Auftragnehmer zu tragenden Kosten gehoren auch die Kosten zur Erbringung der fiir seine
Leistung erforderlichen Gutachten, Priifungen, Genehmigungen, amtlichen Planunterlagen,

Nachweise, Dokumentationen, Berechnungen und Tatigkeiten Dritter.

Der Auftragnehmer tragt samtliche Kosten, Steuern und Gebihren, welche im
Zusammenhang mit dem von ihm zu erbringenden vertraglichen Leistungen entstehen.
Dem gegeniber tragt der Auftraggeber die Steuern, Abgaben, Geblhren und Entgelte, die
grundstilicksbezogen sind und daher dem Auftraggeber obliegen. Dies sind z.B. die
kommunalen ErschlieRungs- und Anschlussgebiihren gem. BauGB und NKAG sowie die
Einleitungsgebiihren in das Grundwasser. Der Auftragnehmer tragt hingegen die
Baugenehmigungsgebiihren und die  Prifgebihr der Statik sowie die

Priifsachverstandigengebiihr des Brandschutzprifers.

§ 3 Vertragsbhestandteile

Malgebend fir Art und Umfang der vom Auftragnehmer geschuldeten Leistungen sind

insbesondere die folgenden rechtlichen und technischen Vertragsbestandteile:

a) die Bestimmungen dieses Vertrages,
b) die Leistungsbeschreibung Bauen mit Anlagen (Anlage 1),
c) die Baugenehmigung vom XX (Anlage 2),

d) das Angebot des Auftragnehmers vom XX (Anlage 3).

Bei Auslegungsfragen oder Liicken gilt die in Abs. 1 aufgefiihrte Reihenfolge der
Vertragsbestandteile. Bei Widerspriichen geht die hoherrangige Bestimmung der
nachrangigen vor. Ein Widerspruch liegt jedoch nicht vor, wenn und soweit die
hoherrangige Bestimmung lediglich allgemeine Vorgaben fir die zu erbringende Leistung

enthalt, die durch die nachrangige Regelung konkretisiert werden.
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(3) Geschaftsbedingungen oder Liefer- und Zahlungsbedingungen des Auftragnehmers werden

nicht Vertragsbestandteil.

§ 4 Vertragsgrundlage

(1)  Verbindliche Grundlagen fir die vertraglichen Leistungen des Auftragnehmers sind

erganzend zu den in § 3 aufgefiihrten Vertragsbestandteilen:

e die einschlagigen Gesetze, Vorschriften, technischen Vorschriften und
Regelwerke der Europdischen Union, der Bundesrepublik Deutschland und des

Landes Niedersachsen,
e die Regelungen der VOB/B fiir die vertraglichen Bauleistungen,
e die Landesbauordnung Niedersachsen,
e die DGUV-Vorschriften zur Arbeitssicherheit und zum Gesundheitsschutz,

e rechtswirksame Genehmigungsbescheide und sonstige vollziehbare
Verwaltungsakte von Behoérden im Zusammenhang mit den Bauvorhaben,
kommunale Satzungen und Ortsrecht, sofern diese 6ffentlich bekanntgemacht

wurden,

e die allgemein anerkannten Regeln der Technik und insbesondere die Regelungen

der VOB/Teil Cin der jeweils geltenden Fassung,

o die Regelungen des Niedersachsischen Tariftreue- und Vergabegesetz (NTVergG).

(2)  Der Auftragnehmer hat die ihm nach diesem Vertrag obliegenden Leistungen nach den zum
jeweiligen Ausfiihrungszeitpunkt einer MaRBnahme giiltigen Vertragsgrundlagen

durchzufihren.

(3) Entstehen dem Auftragnehmer aufgrund neuer oder geanderter Vertragsgrundlagen,
welche Auswirkungen auf die von ihm zu erbringenden Leistungen haben, Mehrkosten, die
mit den Vergiitungsregelungen dieses Vertrages (§ 16) nicht abgegolten sind, so hat er nur

dann einen Anspruch auf gesonderte Vergilitung, sofern und soweit die inhaltlichen
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Neuerungen und Anderungen zum Zeitpunkt der Einreichung des endgiiltigen Angebotes
durch einen fachkundigen Auftragnehmer nicht vorhersehbar waren (Gesetzesanderungs-
und Normanderungsrisiko). Vorhersehbar sind Normentwirfe, deren Inhalt bereits
abschliefend ist, d.h. Normentwiirfe bei DIN-Normen (DIN E). Gesetzesentwiirfe, die sich
noch im gesetzgeberischen Beratungs- und Abstimmungsprozess befinden, sind nicht

vorhersehbar.

Die Planungs- und Bauleistungen missen auf Grundlage dieses Vertrages und seiner
Anlagen bis zum Zeitpunkt der rechtsgeschaftlichen Abnahme nach der aktuellen
Gesetzeslage und den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen. In der
Wartungs- und Inspektionsphase, nach Abnahme der Planungs- und Bauleistungen, sind die
Leistungen ebenfalls auf Grundlage der dann aktuellen Regelwerke und allgemein

anerkannten Regeln der Technik durchzufihren.

Entstehen durch neue oder gednderte Vertragsgrundlagen zusatzliche oder geanderte
Leistungen des Auftragnehmers, die zu Mehrkosten und einer gesonderten Vergitung
fiihren, so hat der Auftragnehmer dies dem Auftraggeber vor Ausfiihrung der
Leistungen/MaBnahmen anzuzeigen. Sofern die MaRnahme nicht zwingend aufgrund von
gesetzlichen Vorgaben auszufiihren ist, entscheidet der Auftraggeber liber die Ausfiihrung
der Malnahme. Fiir eine gesonderte Vergltung und etwaige Auswirkungen auf die

Vertragstermine gemal § 13, gilt § 5 entsprechend.

§ 5 Leistungsanderungen

Der Auftraggeber ist berechtigt, die vertragsgegenstdndlichen Leistungen jederzeit zu
andern, zusatzliche Leistungen anzuordnen sowie den Leistungsumfang zu vergrofRern und
zu vermindern (im Folgenden , Leistungsanderungen®). Leistungsanderungen kdnnen auch
durch neue oder gednderte Vertragsgrundlagen (§ 4) erforderlich werden. Der
Auftragnehmer ist berechtigt, aus Leistungsanderungen Vergiltungsanspriiche herzuleiten,
wenn der Auftraggeber ihn schriftlich, d.h. in Schriftform dem Grunde nach damit

beauftragt oder die Anordnung gemaR § 5 Abs. 2 in Textform erfolgt ist.
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(3)

(4)

Voraussetzung flir die Anordnung von Leistungsanderungen durch den Auftraggeber ist,
dass sich die Vertragsparteien nicht in 30 Tagen nach Zugang des Anderungs- und
Anordnungsverlangens gemall den nachstehenden Regelungen geeinigt haben. Die

Anordnung muss in Schriftform oder Textform erfolgen.

Erbringt der Auftragnehmer Leistungsanderungen ohne schriftlichen oder miindlich vorab
erklarten Auftrag, so steht ihm kein Vergiltungsanspruch zu, auch nicht wegen
Aufwendung, Bereicherung oder Geschaftsfiihrung ohne Auftrag. Wenn der Auftraggeber
die zusatzliche Leistung nachtraglich anerkennt, steht dem Auftragnehmer ein
Verglitungsanspruch zu. Auch fiir Leistungsanderungen, die fir die Erfullung der vertraglich
vereinbarten Leistungsinhalte notwendig waren und dem mutmallichen Willen des
Auftraggebers entsprechen, ist eine schriftliche Beauftragung erforderlich. Eine zunachst
miundliche Beauftragung reicht aus, wenn Gefahr in Verzug ist oder eine Verzégerung des
Bauablaufes zu befiirchten ist. Die zunachst miindliche Beauftragung ist unverziiglich
schriftlich zu bestatigen, spatestens im Protokoll der nachsten Jour-fixe-Baubesprechung.
Die Angebotserstellung durch den Auftragnehmer und die schriftliche Beauftragung ist

dann umgehend nachzuholen.

Im Falle von Leistungsdnderungen — auch durch Anordnung des Auftraggebers - der nach
diesem Vertrag geschuldeten Planungs- und Bauleistungen wird der Auftragnehmer dem
Auftraggeber unverziiglich ein Angebot lber die mit der Leistungsdnderung einhergehende
Verglitung unterbreiten. Der Auftragnehmer hat das Angebot auf Grundlage der tatsachlich
erforderlichen Kosten abzustellen. Diese kdnnen auch durch Nachunternehmerangebot dargelegt

werden. Der Auftragnehmer hat mind. 2 Nachunternehmerangebot vorzulegen.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, im Falle von Leistungsanderungen, die von ihm oder
von beauftragten Dritten in seinem Auftrag erbracht werden, hochstens einen
GU/Koordinierungszuschlag von XX % einzukalkulieren (gem. Angebot, Anlage 3). Mit dem
GU/Koordinierungszuschlag sind alle Nebenleistungen bezogen auf die Leistungsdnderung
(allg. Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn, Regie- und Koordinierungskosten der
durchzufiihrenden Einzelvergaben an Unterauftragnehmer sowie gesamtverantwortliche
Uberwachung, Koordination der einzelnen Gewerke oberhalb der Projektleitungsebene

sowie Leistungen fir die Erstellung von Nachtragsangeboten) abgedeckt.
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Der Auftragnehmer hat im Rahmen seiner Angebotserstellung fiir Leistungsdanderungen

folgendes darzulegen:

- Planungsleistungen und Gutachterkosten (falls gefordert und erforderlich)

- Obundinwieweit die auszufiihrende Leistung von der urspriinglich vereinbarten
Leistung abweicht oder ob und inwieweit es sich um eine zusatzliche Leistung

handelt

- Angabe aller kostenmiaRigen Auswirkungen der geanderten/zusatzlichen
Leistungen sowie die voraussichtlichen Auswirkungen auf den Bauablauf

(Bauzeitverldngerung/Bauzeitverkiirzung)

Der Auftraggeber ist verpflichtet, innerhalb von einer Frist von zwei Wochen ab Vorlage des
vollstandigen schriftlichen Angebotes dem Auftragnehmer schriftlich mitzuteilen, ob sie das
Angebot annimmt. Flr den Fall, dass durch die Erstellung des Angebotes Drittkosten (z.B.
Architekt, Fachplaner usw.) entstanden sind, hat der Auftraggeber diese Kosten auch im Fall
einer Nichtannahme des Angebotes zu tragen, wenn der Auftraggeber diese Leistungen vom
Auftragnehmer verlangt hat und der Auftraggeber zuvor vom Auftragnehmer schriftlich auf

Art und Umfang der voraussichtlichen Hohe der Kosten Dritter hingewiesen wurde.

Fir die Leistungsanderungen finden die Regelungen dieses Vertrages und die Vorgaben der
Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1) Anwendung. Die Zahlung der zusatzlichen
Verglitung von berechtigten Leistungsanderungen in der Planungs- und Bauphase erfolgt
entweder nach Leistungserbringung und Abnahme des Vertragsobjektes unter
Beriicksichtigung der zusatzlich anfallenden Bauzwischenfinanzierungskosten im Rahmen
der Zahlung auf die Schlussrechnung als separate Zahlung, oder aber die Vertragsparteien
verstandigen sich dahingehend, dass in der Planungs- und Bauphase nach

Leistungserbringung eine Anpassung der Abschlagszahlungen gemaR § 17 Abs. 2 erfolgt. .

Hat die Leistungsdanderung Auswirkungen auf die Fristen und Termine gemaR §§ 13, 14
dieses Vertrages, so hat der Auftragnehmer dem Auftraggeber unverziglich Gber etwaige

Verzégerungen und Abweichungen der im Terminplan und der in diesem Vertrag

10
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genannten Termine und Fristen zu informieren. Der Auftragnehmer hat zunachst alles zu
tun, was ihm billigerweise zugemutet werden kann, um die umgehende Weiterfliihrung
seiner Leistungen zu ermoglichen. Ist Grund der Verzogerung ein Umstand, den der
Auftragnehmer nicht zu vertreten hat, erfolgt eine Anpassung der Fristen und Termine
gemaR §§ 13/14. Die neuen Termine und Fristen werden von den Vertragsparteien
einvernehmlich festgelegt. Entstehen im Zusammenhang mit den Verschiebungen der im
Vertragsterminplan und in §§ 13/14 genannten Fristen und Termine zusétzliche Leistungen,
so sind diese gemaR den Regelungen des § 5 zu vergiiten. Dies umfasst auch etwaige
Schadensersatzanspriiche/ Vorfilligkeitsentschadigungen, die der Auftragnehmer im
Verhdltnis zur finanzierenden Bank zahlen muss, weil sich der Fertigstellungs-
/Abnahmetermin verschiebt aufgrund eines Umstandes, den der Auftragnehmer nicht zu

vertreten hat.

§ 6 Nachunternehmer

(1)  Der Auftragnehmer ist nach MaRnahme der nachstehenden Regelung berechtigt, sich zur
Erfallung der ihm obliegenden Leistungen Dritter (Nachunternehmer) zu bedienen. Der

Auftragnehmer hat in seinem Angebot folgende Nachunternehmer bereits benannt:

(2) Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber die Beauftragung von weiteren
Nachunternehmern, die nicht in Abs. 1 genannt sind sowie den Austausch der in Abs. 1
genannten Nachunternehmer unverziglich schriftlich anzuzeigen. Der Auftraggeber kann
den Einsatz der angezeigten Nachunternehmer nur aus wichtigem Grund innerhalb von
sieben Kalendertagen nach schriftlicher Anzeige durch den Auftragnehmer ablehnen, z. B.

bei begriindeten Zweifeln an deren Fachkunde, Leistungsfahigkeit oder Zuverlassigkeit.

(3)  Der Auftragnehmer hat sicherzustellen, dass die fiir ihn tatigen Nachunternehmer

- fachkundig, leistungsfahig und zuverlassig sind, insbesondere ihren gesetzlichen

Verpflichtungen zur Zahlung von Steuern und Sozialabgaben nachkommen und

11
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(4)

(5)

(6)

(7)

die handwerks- und sonstigen gewerberechtlichen Voraussetzungen erfiillen;

- nicht gegen auslander-, arbeits- oder sozialversicherungsrechtlichen
Vorschriften oder das Arbeitnehmerentsendegesetz verstoBRen und die

Vorgaben des Mindestlohngesetzes eingehalten werden.

Der Auftraggeber kann vom Auftragnehmer die Vorlage der ihm zur Verfiigung stehenden
Unterlagen verlangen, durch welche die an Nachunternehmer gestellten Anforderungen
des vorstehenden Abs. 3 nachgewiesen werden, wenn der Auftraggeber berechtigte Zweifel
am Vorliegen der vorgenannten Anforderungen hat. Hierbei ist die Einhaltung der
datenschutzrechtlichen Regelungen zu berticksichtigen. Sofern die Unterlagen auf Verlangen des
Auftraggebers nicht vorgelegt werden, kann dieser nach Setzen einer abschlieBenden

Vorlagefrist von einer Woche dem Einsatz des Nachunternehmers widersprechen.

Fiir den Fall der schuldhaften Zuwiderhandlung der vorstehenden Verpflichtungen des
Auftragnehmers nach § 7 Abs. 3 und § 7 Abs. 4 des Vertrages ist der Auftragnehmer
verpflichtet, den Auftraggeber von einer eventuellen Haftung nach § 14

Arbeitnehmerentsendegesetz freizustellen.

Stellt der Auftraggeber fest, dass die vom Auftragnehmer eingesetzten Nachunternehmer
ihre Leistungen schlecht, mit zeitlicher Verzégerung oder nicht erbringen, so weist er den
Auftragnehmer hierauf schriftlich hin. Der Auftragnehmer ist dann verpflichtet, dafiir Sorge
zu tragen, dass der Nachunternehmer seine Leistungen fachgerecht und puinktlich erbringt
und etwaige Mangel der bereits erbrachten Leistungen umgehend beseitigt. Kommt es bei
denselben Nachunternehmern erneut zu einer Anzeige von wesentlichen Schlecht-, nicht
rechtzeitigen oder Nichtleistungen und ist dieser weder terminlich noch qualitativ in der
Lage, die Leistungen zu erfillen, so hat der Auftragnehmer den Nachunternehmer auf
Verlangen des Auftraggebers von der Baustelle abzuziehen und durch einen geeigneten
Nachunternehmer zu ersetzen, sofern dies dem Auftragnehmer nach den gesetzlichen

Bestimmungen moglich ist.

Auf das Vertragsverhaltnis finden die Bestimmung des Niedersachsischen Tariftreue- und

Vergabegesetzes (NTVergG) Anwendung. Der Auftragnehmer hat flr sich, seine
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(8)

(1)

Nachunternehmer oder bei der Beschiaftigung von geliehenen Arbeitskraften die
einschlagigen Regelungen des NTVergG zu beachten, insbesondere das Kontroll- und
Prifrecht des Auftraggebers, das Kindigungsrecht des Auftraggebers sowie die
Verpflichtung des Auftragnehmers zur Zahlung einer Vertragsstrafe bei Verletzung der dem

Auftragnehmer obliegenden Verpflichtungen gemal dem NTVergG.

Der Auftragnehmer hat gemals § 97 Abs. 4 S. 4 GWB bei der Vergabe von Unterauftragen
mittelstandische Interessen vornehmlich zu berlicksichtigen. Leistungen sind in der Menge
aufgeteilt (Teillose) und getrennt nach Art- und Fachgebiet (Fachlose) zu vergeben.
Mehrere Teil- oder Fachlose dirfen zusammen vergeben werden, wenn wirtschaftliche

oder technische Griinde dies erfordern.

§ 7 Medienversorgung

Dem Auftragnehmer liegen die Plane fiir die jeweiligen Sparten und die Lage der
Medienversorgung des Grundstliicks und des Vertragsobjektes gemall der
Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1) vor. Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die
genaue Lage der Trassen und Hausanschliisse vor Ort nach Beauftragung zu tberprifen.
Der Auftraggeber stellt sicher, dass der Auftragnehmer die Berechtigung zur Durchfiihrung
und Uberpriifung erhilt. Der Auftragnehmer verpflichtet sich dariiber hinaus, die daraus
ersichtlichen Anforderungen der sicherzustellenden Medienversorgung mit seinen aus
diesem Vertrag bestehenden Leistungsverpflichtungen abzustimmen und zu koordinieren.
Dies gilt ungeachtet einer etwaigen Verpflichtung des Auftragnehmers, nach Maligabe
dieses Vertrages und der Leistungsbeschreibung Bauen selbst fiir die Um- oder Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen verantwortlich zu sein. Es ist Leistungspflicht des
Auftragnehmers, alle erforderlichen ErschlieBungsleistungen im Zusammenhang mit der
notwendigen Medienausstattung gem. der Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1) auf
dem Grundstick sicherzustellen, ggf. auch Giber die Grundstiicksgrenzen hinaus, sofern sich
dies aus den definierten Ubergabepunkten (Leistungsbeschreibung Bauen) ergibt. Dies
schlieBt insbesondere die Koordinations- bzw. Integrationsverpflichtung der Leistungen

offentlicher bzw. kommunaler Ver- und Entsorger mit ein.
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(2)

(1)

(2)

Weicht die tatsachliche Lage der Trassen- und Hausanschliisse der Medienversorgung von
dem ab, was fir den Auftragnehmer auf Grundlage der ihm zur Verfligung gestellten
Vergabeunterlagen erkennbar war, so tragt das damit verbunden Termin- und Kostenrisiko
des Auftraggebers. Fir entsprechende Mehrleistungen im Zusammenhang mit

Leistungsanderungen gilt § 5 dieses Vertrages.

§ 8 Planungs- und
Ingenieurleistungen

Der Auftragnehmer hat nach Maligabe dieses Vertrages, der Leistungsbeschreibung Bauen
(Anlage 1) und der Baugenehmigung (Anlage 2) die ihm mit den Vergabeunterlagen zur
Verfligung gestellte Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung mit Leitdetails zu einer
Ausfiihrungsplanung weiterzuentwickeln und die entsprechend erforderlichen Werk- und
Montagepldne zu erstellen, die fiir die schlisselfertige Herstellung des Neubaus der

Sporthalle Fuhrberg erforderlich sind.

Zu den Planungs- und Ingenieurleistungen gehéren neben den erforderlichen Architektur-
und Ingenieurleistungen auch die Einholung von sdamtlichen erforderlichen Gutachten,
Nachweisen, Dokumentationen und Berechnungen, die zur funktionsgerechten und
schliisselfertigen Erstellung des Neubaus (1. Bauabschnitt) sowie fur die Riickbauleistungen
des Bestandsgebdudes Sporthalle und der fachgerechten Entsorgung der
Abbruchmaterialien sowie die abschlieRende Herrichtung der Grundsticksflache

erforderlich sind (2. Bauabschnitt).

Die vom Auftragnehmer erstellten und fortgeschriebenen Planungsunterlagen
(Ausfuhrungsplanung und Werk- und Montagepldne) sind dem Auftraggeber vor
Durchfiihrung der geplanten Leistungen zur Durchsicht vorzulegen. Mit der Einsichtnahme
in die Planungsunterlagen ist keine Priifung und Freigabe der Unterlagen aus technischer

und bauordnungsrechtlicher Sicht durch den Auftraggeber verbunden.
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(1)

(2)

(3)

(4)

§ 9 Nutzungsrechte

Der Auftraggeber hat das Recht, alle Planungen und Unterlagen des Auftragnehmers fiir das
Vertragsobjekt zu nutzen und ggf. zu andern, auch wenn das Vertragsverhaltnis, gleich aus
welchem Grund, vorzeitig enden sollte. Der Auftragnehmer stellt insoweit sicher, dass seine
Planungsunterlagen frei von beeintrachtigenden Rechten Dritter sind. Im Falle der
vorzeitigen Vertragsbeendigung sind die erbrachten Planungsleistungen des

Auftragnehmers gemaR seinem Angebot (Anlage 3) zu vergiten.

Soweit an den Planungen/Unterlagen Urhebernutzungsrechte bestehen, rdumt der
Auftragnehmer des Auftraggebers hiermit das Nutzungsrecht unter Bericksichtigung des
Urheberpersonlichkeitsrechtes ein, diese uneingeschrankt raumlich (grundstiicksbezogen),
zeitlich und inhaltlich fir dieses Vertragsobjekt zu nutzen und zu dndern. Die eventuell
bestehenden Urheberrechte des Auftragnehmers bzgl. der Planungsleistungen in Bezug auf
die Planung des Vertragsobjektes sind mit den vertraglich vereinbarten Verglitungen gem.

§ 17 abgegolten.

Der Auftraggeber ist berechtigt, die ihm eingerdumten Nutzungsrechte ganz oder teilweise
zur Nutzung Dritten zu (berlassen oder durch Dritte ausliben zu lassen und es ggf. auf

etwaige Erwerber/Erbbauberechtigte des Grundstiicks/Gebaudes zu libertragen.

Soweit sich der Auftragnehmer bei der Erbringung der Planungsleistungen der
Unterstiitzung Dritter bedient oder er auf bereits existierende Planungen zuriickgreift,
gelten die vorstehenden Regelungen. Der Auftragnehmer verpflichtet sich, gegeniiber dem
Dritten durch entsprechende vertragliche Regelungen sicherzustellen, dass ihm
Nutzungsrechte zustehen, die dann gem. den vorstehenden Regelungen auf den
Auftraggeber (ibertragen werden kdnnen. Anderenfalls hat der Auftragnehmer den

Auftraggeber von Ansprichen Dritter freizustellen.
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(1)

(2)

§ 10 Ansprechpartner Planen und Bauen/Dokumentation/Besprechungen

Der Auftragnehmer stellt einen  gesamtverantwortlichen  Projektleiter und

stellvertretenden Projektleiter flr die Planungs- und Bauphase.

Der Auftragnehmer benennt die folgenden Personen als Ansprechpersonen:

- Ansprechperson: XX

Stellvertretung: XX

Der Auftragnehmer hat einen Wechsel dieser Personen des Auftraggebers unverziiglich
schriftlich mitzuteilen. Der Auftragnehmer stellt an Arbeitstagen (Montag-Freitag) die
verlassliche Erreichbarkeit einer der vorstehend genannten Personen fir die Planungs- und

Bauphase sicher.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, sicherzustellen, dass die genannten Personen
ausreichend bevollmachtigt sind, um Entscheidungen im Zusammenhang mit der
Leistungserbringung dieses Vertrages zu treffen. Die genannten Personen oder aber die von
diesem bevollmdchtigten Vertreter haben an regelmaBig stattfindenden Planungs- und

Baubesprechungen teilzunehmen.

Der Auftraggeber benennt fiir die Planungs- und Bauphase folgende Personen als

Ansprechpersonen:

- Ansprechperson: XX

- Stellvertretung: XX

Der Auftraggeber ist verpflichtet, sicherzustellen, dass die vorstehend genannten Personen
ausreichend bevollmachtigt sind. Unverziglich nach Vertragsabschluss werden sich
Auftraggeber und Auftragnehmer dahingehend abstimmen, zu welchen Inhalten und bis zu

welcher Wertgrenze die bevollmachtigten Vertreter des Auftraggebers eine Entscheidung
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(3)

(4)

(5)

treffen konnen.

Der Auftragnehmer hat die Projektdokumentation gemald Leistungsbeschreibung Bauen

sicherzustellen, dies umfasst u. a.

das Projekthandbuch,

- das Fiihren eines taglichen Bautagebuches und monatliche Ubersendung an den

Auftraggeber,
- die monatliche Anpassung und Fortschreibung der Terminplane,
- Vorlage eines monatlichen Baustandsberichts mit Fotos und Erlduterungen,
- den regelmaRigen Datenaustausch,

- Vorabdokumentation fur die Abnahme und abschlieRende

Objektdokumentation.

Die Planungs- und Baubesprechungen (Projektbesprechungen) sind mindestens 14-tagig
durchzufiihren. Sofern es aufgrund des Planungs- und/oder Bauablaufs erforderlich wird,
sind die Planungs- und Baubesprechungen auch haufiger durchzufiihren. Der Auftraggeber
ist berechtigt, den Auftragnehmer aufzufordern, in Abweichung von dem 14-Tagesrythmus
haufigere Besprechungen durchzufiihren. Die Organisation der Planungs- und
Baubesprechungen (Vorbereitung, Einladung, Durchfihrung, Nachbereitung inkl.
Protokollierung) Gbernimmt der Auftragnehmer. Der Auftraggeber ist rechtzeitig zu den
Bau-/Planungsbesprechungen einzuladen. Von Seiten des Auftragnehmers/Auftraggebers
wird die Teilnahme des Projektleiters/Stellvertreters zugesichert. Zu jeder Besprechung
werden durch den Auftragnehmer Protokolle erstellt, die dem Auftraggeber rechtzeitig vor
der nachsten Besprechung zur Verfligung gestellt werden. Die Inhalte der Protokolle
werden dann in der jeweils nachsten Besprechung mit einem entsprechenden Hinweis im
Protokoll durch den Auftragnehmer bestitigt bzw. es werden noch Anderungen oder

Ergdnzungen im Protokoll aufgenommen.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich die Bauteiloberflichen und die sonstigen
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(1)

(2)

gestalterischen Elemente, die insgesamt in der Leistungsbeschreibung Bauen aufgefiihrt
sind innerhalb der vertraglich vereinbarten Qualitatsstandard mit dem Auftraggeber

gemeinsam zu bemustern.

§ 11 Bauleistungen

Der Auftragnehmer erbringt nach Maligabe dieses Vertrages i.V.m. den
Vertragsbestandteilen gemall § 3 und den Vertragsgrundlagen gemaR § 4, der
Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1) und auf Grundlage seines Angebotes (Anlage 3)
alle baulichen MaBnahmen, Lieferungen und Leistungen, die erforderlich sind, um das
Vertragsobjekt schlisselfertig, d.h. komplett funktionsfahig und termingerecht, gemaR
dem vertraglichen geschuldeten Leistungsumfang, herzustellen. Dies selbst dann, wenn die
Leistung in der Ausfiihrungsplanung nicht enthalten ist, aber nach der funktionalen
Leistungsbeschreibung Bauen erforderlich und mit der verkehrsiblichen Sorgfalt erkennbar

war.

Die baulichen Leistungen und die haustechnischen Leistungen sind voll funktionsfahig
inklusive aller erforderlichen Nebenleistungen, ggf. erforderlicher Vorarbeiten, aller
Anschliisse an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung und der gesamten Baustelleneinrichtung,
Logistik und des Baustellenbetriebes zu planen und herzustellen. Samtliche Leistungen sind
entsprechend den Auflagen und Vorgaben von Genehmigungsbehdrden als abgenommene,
mangelfreie und zugelassene Leistungen auf Grundlage der allgemein anerkannten Regeln
der Technik sowie der allgemeinen technischen Bedingungen fir Bauleistungen (VOB/C)
auszufuihren. Dementsprechend sind fiir alle sicherheitstechnischen Anlagen, Abnahmen
und Sicherheitstiberprifungen vorzusehen. Zusatzlich sind alle technischen Anlagen durch
anerkannte Sachverstindige abzunehmen, soweit dies gesetzlich gefordert wird.
Mitwirkungserfordernisse des Auftraggebers sind rechtzeitig schriftlich bei diesem
anzuzeigen. Die durch den Auftraggeber beigestellten planerischen Vorgaben, Gutachten
usw. waren Grundlage fir die Angebotserstellung des Auftragnehmers. Der Auftragnehmer
hat diese auf Richtigkeit und Vollstandigkeit hin geprift mit der fiir einen sach- und
fachkundigen Auftragnehmer gebotenen Sorgfalt. Der Auftragnehmer kann sich insoweit
bei der Verwendung der zur Verfiigung gestellten planerischen Vorgaben, Gutachten usw.

nicht auf Mangel bzw. Unvollstandigkeit berufen, wenn dies fiir ihn im Vorfeld bei der
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

entsprechenden Priifung der Unterlagen erkennbar war. Dariiber hinaus Gbernimmt der
Auftragnehmer keine Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit der planerischen Vorgaben,

Gutachten usw.

Der Auftragnehmer ermoglicht durch rechtzeitige schriftliche Benachrichtigung die
Teilnahme des Auftraggebers an Bauleistungen/Einbauten/der Errichtung von technischen
Anlagen, die bis zur Abnahme nicht mehr sichtbar oder unzuganglich sind. Die schriftliche
Benachrichtigung erfolgt mindestens 5 Kalendertage vor der Fertigstellung. Auftraggeber
und Auftragnehmer werden sich nach Vertragsschluss gemeinsam abstimmen und eine
Auflistung derjenigen ,verdeckten Leistungen” festlegen, bei denen der Auftraggeber
anwesend sein will. Der Auftraggeber muss die Moglichkeit haben, bei der
Leistungserbringung der in der Liste festgelegten ,verdeckten” Leistungen teilzunehmen.
Der Auftragnehmer wird das Ergebnis der Zustandsfeststellung protokollieren und dem

Auftraggeber das Protokoll spatestens in der nachsten Baubesprechung vorlegen.

Zu den Bauleistungen zdhlen die baukonstruktiven Einbauten, d.h. die mit dem Bauwerk
fest verbundenen Einbauten gemal der Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1). Der
Auftragnehmer hat diese baukonstruktiven Einbauten zu planen, zu beschaffen, zu liefern

und an abgestimmter Stelle aufzubauen und vollstdandig betriebsbereit zu montieren.

Der Auftragnehmer hat die Photovoltaikanlagen gemaf seinem Angebot voll funktionsfadhig
auf den dafiir vorgesehenen geeigneten Dachflachen des Vertragsobjektes zu installieren.
Mit Installation der Photovoltaikanlage geht das Eigentum an der PV-Anlage an den
Auftraggeber Gber. Der Auftraggeber wird Eigentimerin und Betreiberin der PV-Anlage im

Sinne des EEG.

Ab Abnahme der Bauleistungen, jeweils flir den 1. und 2. Bauabschnitt getrennt, beginnen

die Verjahrungsfristen der Sachmangelhaftung gemaR § 14 Abs. 2.

Der Auftragnehmer ({bernimmt die Verkehrssicherungspflicht gemaR seinen

Leistungsverpflichtungen gemall diesem Vertrag flir die Bauphase. Er verpflichtet sich,
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(8)

(9)

(10)

(1)

(2)

samtliche zur Erflllung seiner Verkehrssicherungspflicht erforderlichen MalRnahmen
eigenverantwortlich, selbststandig und auf eigene Kosten durchzufiihren. Die
Verkehrssicherungspflicht fiir die Bauphase beginnt mit Ubergabe des Baugrundstiicks

spatestens mit Baustelleneinrichtung und endet mit Abnahme gemaR § 13.

Der Auftragnehmer stellt den Auftraggeber von samtlichen zivil- und 6ffentlich-rechtlichen
Ansprichen bzw. den Folgen einer Inanspruchnahme Dritter frei, die aufgrund der
schuldhaften Nicht- oder Schlechterbringung der vom Auftragnehmer (ibernommenen
Pflichten geltend gemacht werden. Dies gilt insbesondere fiir die Anspriiche in Folge einer

Verletzung der Verkehrssicherungspflicht.

Der Auftraggeber ist berechtigt, die Vertragserfillung durch den Auftragnehmer zu
iberwachen und zu kontrollieren. Er hat insbesondere das Recht, das Grundstiick und die
Baustelle jederzeit zu betreten und in Augenschein zu nehmen. Dies kann durch eigene
Mitarbeiter und/oder fachkundige Dritte erfolgen. Der Auftraggeber hat die beabsichtigte
Baustellenbegehung dem Auftragnehmer zuvor anzuzeigen. Durch die Begehung darf der
Baustellenbetrieb  nicht beeintrachtigt werden. Der Auftraggeber hat den

sicherheitsrelevanten Anweisungen des Bauleitungspersonals Folge zu leisten.

Der Auftragnehmer hat jederzeit die Vorgaben der Baustellenverordnung zu beachten und
insbesondere die Leistungen der Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination zu

Ubernehmen.

§ 12 Fristen/Vertragsstrafe

Der Auftragnehmer hat mit den Planungsleistungen unmittelbar nach Vertragsschluss zu

beginnen.

Der Auftragnehmer hat das Vertragsobjekt, d.h. jeweils getrennt nach Bauabschnitt 1 und
2 vertragsgemal’ herzustellen. Die Vertragsparteien vereinbaren fir den 1. Bauabschnitt,
dass das Vertragsobjekt bis spatestens XX abnahmefahig fertigzustellen ist. Die

abnahmefihig fertiggestellte Leistung ist an den Auftraggeber zu tibergeben. Als Ubergabe
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(3)

(4)

(5)

(6)

wird die férmliche und rechtsgeschaftliche Abnahme gemal § 13 angesehen.

Fir die Verpflichtungen des Auftragnehmers nach diesem Vertrag gelten die in dem
Angebotsterminplan (enthalten in Anlage 3) genannten Fristen und Termine als

Vertragsfristen im Sinne von § 5 Abs. 1 VOB/B.

Bei Nichteinhaltung des Abnahmetermins gemall § 13 Abs. 1 dieses Vertrages ist der
Auftragnehmer zur Zahlung einer Vertragsstrafe verpflichtet. Die Vertragsstrafe betragt fir
jeden Werktag (Montag - Freitag) an dem sich der Auftragnehmer mit der Einhaltung des
Abnahmetermins in Verzug befindet, 0,1% des Verglitungsanspruchs gemaR
Schlussrechnung nach § 16 Abs. 5 dieses Vertrages. Die Vertragsstrafe wird auf 5 % des
Vergitungsanspruchs gemaR Schlussrechnung begrenzt. Bei einer Verschiebung des
Abnahmetermins gilt die Vertragsstrafenregelung auch fir den neuen Abnahmetermin.
Eine dariberhinausgehende Geltendmachung von Schadensersatzansprichen des
Auftraggebers bleibt hiervon unberiihrt. Die geltend gemachte Vertragsstrafe wird auf

einen etwaigen Schadensersatzanspruch angerechnet.

Die Vertragsstrafe ist dann zu zahlen, wenn die Uberschreitung des Fertigstellungs-
/Abnahmetermins vom Auftragnehmer zu vertreten war. Die Vertragsstrafe kann bis zur
Schlusszahlung durch gesonderte Erklarung einbehalten werden und von der noch offenen

Schlussrechnungsforderung in Abzug gebracht werden.

Bei witterungsbedingten Verzogerungen des Bauablaufes, mit denen gerechnet werden
kann, gilt § 6 Abs. 2 Nr. 2 VOB/B. D.h., bei einer Stérung des Bauablaufes durch
gewohnliche Witterungseinfliisse, mit denen normalerweise gerechnet werden konnte,
findet weder eine Verlangerung der Fristen gem. § 13 Abs. 3 und § 14 Abs. 1 dieses

Vertrages, noch eine Vergitung von etwaig zusatzlichen Leistungen statt.

Die Vertragsparteien vereinbaren darlber hinaus, dass sich der Auftragnehmer erst ab dem
11. witterungsbedingten Ausfalltag gemaR vorstehender Vertragsregelung wegen eines

auBergewodhnlichen Schlechtwetterereignisses auf eine Behinderung und ggf. Verschiebung
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des Fertigstellungs-/Abnahmetermins berufen kann.

§ 13 Abnahme der Bauleistungen

(1)  Der Auftragnehmer hat die ihm obliegenden Planungs- und Bauleistungen so zu erbringen,
dass das Vertragsobjekt bis zu dem in § 13 Abs. 2 genannten Termin, d. h. spatestens bis

Zum

1. Bauanschnitt: XX

2. Bauabschnitt: XX

abnahmefahig fertiggestellt wurde und abgenommen werden kann.

(2) Die Abnahme der Bauleistungen und die Abnahme von Mangelbeseitigungsarbeiten haben
formlich zu erfolgen.. Eine fiktive Abnahme sowie Teilabnahmen von einzelnen Gewerken

bzw. nicht selbststdandigen Bauabschnitten sind ausgeschlossen.

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber die Termine von behdrdlichen Abnahmen mit
einer Frist von mindestens einer Woche schriftlich zuvor anzukiindigen. Der Auftraggeber

entscheidet, ob er an den behoérdlichen Abnahmeterminen teilnehmen wird.

(3)  Sobald der Auftragnehmer die von ihm erbrachten Leistungen lberwiegend fertiggestellt
hat und nach seiner Auffassung die Abnahmereife vorliegt oder bis zum Abnahmetermin
vorliegt, mindestens aber 20 Kalendertage vor dem geplanten Abnahmetermin, hat der
Auftragnehmer den Auftraggeber mit einer Frist von mindestens 4 Kalendertagen zur

Durchfiihrung einer Vorbegehung aufzufordern. Voraussetzung fiir die Vorbegehung ist:

- dass die Bauleistungen tiberwiegend fertiggestellt sind und nach Auffassung des

Auftragnehmers die Abnahmereife zum Abnahmezeitpunkt gegeben ist,

- die technischen Anlagen und Ausristungen funktionsfahig sind und der

22
Stand: 11. Mai 2026



T-3-1 Bauvertrag — Ersatzneubau der Schulsporthalle an der Grundschule Burgwedel-Fuhrberg —
Stadt Burgwedel

(4)

Probebetrieb lauft.

Die Vorbegehung st lediglich technischer Natur und flhrt nicht zu einer
rechtsgeschaftlichen Abnahme. Diese technische Zustandsfeststellung dient der
Uberpriifung der Ubereinstimmung der Bauwerksausfilhrung mit den vertraglich zu
erbringenden Leistungspflichten. Zur Vorbereitung der technischen Zustandsfeststellung
hat der Auftragnehmer den Auftraggeber mit Einladung zur Vorbegehung die fir die
Vorbegehung erforderlichen Unterlagen zur Verfiigung zu stellen. Uber die Vorbegehung
fertigt der Auftragnehmer ein schriftliches Protokoll an, in dem etwaige Mangel,
Beanstandungen und Restarbeiten festzuhalten sind. Das Protokoll ist dem Auftraggeber

zur Unterzeichnung vorzulegen.

Sobald der Auftragnehmer die von ihm zu erbringenden (Bau-)Leistungen fertiggestellt hat
und nach seiner Auffassung die Abnahmereife bis zum Abnahmetermin gemafll § 14 Abs. 1
dieses Vertrages oder friiher vorliegen wird, teilt er dies dem Auftraggeber schriftlich mit
und fordert diesen mit einer Frist von mindestens 2 Wochen zur Teilnahme an der

Abnahmebegehung auf. Fir die Abnahmereife ist mindestens erforderlich:

- Die vertraglich geschuldeten Leistungen sind nahezu vollstindig frei von
wesentlichen Mangeln erbracht oder der Auftragnehmer darf aufgrund seiner
Fachkunde davon ausgehen, dass die Leistungen bis zum Abnahmetermin

vorliegen.

- Dass nicht zu erwarten ist, dass bis zum Abnahmetermin gem. § 14 Abs. 1

wesentliche Mangel vorliegen.

- Die nach 6ffentlichem Recht, z.B. im Rahmen der baurechtlichen Uberpriifung
vorgesehenen Prifungen, Abnahmen usw. liegen vor bzw. kénnen bis zum

beabsichtigten Abnahmetermin erfolgen.

- Die Inbetriebnahme aller technischen Anlagen ist erfolgt und entsprechende
Probeldufe, soweit jahreszeitlich moglich, wurden in ausreichender Anzahl und

Dauer durchgefiihrt.
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(5)

(6)

(7)

Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber mit Einladung zum Abnahmetermin alle fir die
Baufertigstellung, die Nutzungsaufnahme und einen rechtssicheren Gebdudebetrieb
relevanten Nachweise, Unterlagen, Bescheinigungen usw. vorzulegen, sodass der
Auftraggeber in die Lage versetzt wird zu priifen, ob die vertraglich geschuldeten Leistungen

erbracht wurden.

Insbesondere missen folgende Voraussetzungen fir die Abnahme vorliegen:

- Die behordlichen Abnahmebescheinigungen ohne wesentliche Beanstandungen.
Die Abnahmebescheinigung einer ohne wesentliche Mangel erfolgten
behordlichen Abnahme muss innerhalb von 4 Wochen nachgereicht werden,

wenn sie bei der Abnahme nur vorlaufig vorlag.

- Protokolle der erfolgten Freimessungen (Raumluft/Wasserbeprobung des

Trinkwassernetzes).

Die ndheren Einzelheiten zur Abnahmevoraussetzung ergeben sich aus der

Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1).

Die Abnahme der AuRenanlage inkl. der Anpflanzungen erfolgt mit Abnahme der
Bauleistung des 1. Bauabschnitts. Bei den Anpflanzungen ist eine Fertigstellungspflege (bis
Abnahme der Anpflanzungen) und eine anschlieBende Entwicklungspflege (2 Jahre ab
Abnahme der Anpflanzungen) Leistungsbestandteil des Auftragnehmers. Nach Ablauf der
Fertigstellungspflege findet gemeinsam mit dem Auftraggeber eine Zustandsfeststellung
statt. Die weiteren Anforderungen im Zusammenhang mit den Anpflanzleistungen ergeben
sich aus der Leistungsbeschreibung Bauen. Das erforderliche Wasser fiir die
Bewadsserungsleistungen im Zusammenhang mit der Fertigstellungspflege stellt der

Auftraggeber unentgeltlich zur Verflgung.

Der Auftraggeber ist berechtigt, die Abnahme bis zur Beseitigung wesentlicher Mangel,

insbesondere solcher, die die Gebrauchstauglichkeit des Vertragsobjektes mehr als nur
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(8)

(1)

(2)

unerheblich mindern, zu verweigern. Uber die Abnahme erstellt der Auftragnehmer ein
Abnahmeprotokoll, das von den Vertragsparteien zu unterzeichnen ist und in dem etwaige
Mangel und nicht oder nicht vollstindig ausgefiihrte Leistungen festzuhalten sind.
Samtliche Mangel missen innerhalb von sechs Wochen nach dem Abnahmetermin
beseitigt werden, es sei denn die Vertragsparteien legen fiir die Mangelbeseitigung andere,
angemessene Fristen fest. Der Betrieb des Vertragsobjektes darf durch die
Mangelbeseitigung nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Nach Mangelbeseitigung zeigt
der Auftragnehmer dies dem Auftraggeber schriftlich an. In einem gemeinsamen

Begehungstermin wird die fachgerechte Mangelbeseitigung protokolliert.

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber spatestens 16 Wochen nach erfolgter Abnahme
des 1. Bauabschnitts die vollstandige Objektdokumentation gemal den Anforderungen der
Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1) vorzulegen. Die gesamte Objektdokumentation ist

in geordneter und strukturierter Form als PDF-Datei zu tGibergeben.

Der Auftraggeber ist berechtigt, als Sicherheit fiir die vertragsgemaBe Erfillung bzgl. der
Vorlage der Objektdokumentation, einen Betrag von bis zu 50.000,00 € (netto) des
Schlussrechnungsbetrages zusatzlich zur Vertragserfillungsbirgschaft Bau, bis zur
Ubergabe der vollstindigen Objektdokumentation durch den Auftragnehmer,

einzubehalten.

§ 14 Mangelanspriiche/Verjahrung

Bis zur Abnahme haftet der Auftragnehmer fir jeden von ihm schuldhaft verursachten
Schaden, der dem Auftraggeber oder einem Dritten in Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben des Vertragsobjektes entsteht. Im Schadenfall ist der Tatbestand unverziiglich
zu ermitteln und dem Auftraggeber schriftlich mitzuteilen. Der Auftragnehmer kann sich
nicht darauf berufen, dass ein Schaden auf unzureichende Uberwachung durch den

Auftraggeber zurlickzufiihren ist.

Ab rechtsgeschaftlicher Abnahme der jeweiligen Bauabschnitte gelten die Regelung zur
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Sachmangelhaftung unter Berlicksichtigung der Fristen gemaR VOB/B. Fiir das Dach gilt eine

verlangerte Gewahrleistungsfrist von 10 Jahren.

§ 15 Vergiitung Ausfiihrungsplanung und Bauleistungen

Der Auftragnehmer erhalt fur die schllsselfertige Ausfiihrungsplanung nebst Werk- und
Montageplane, den schlisselfertigen Neubau und des Vertragsobjekts sowie dem Abbruch
des Bestandsgebdudes nebst fachgerechter Entsorgung der Abbruchmaterialien gemaR

Angebot (Anlage 3) einen Pauschalfestpreis von

XX €

(netto).

Dieser Pauschalfestpreis versteht sich zzgl. der zur Umsatzsteuerentstehung geltenden
gesetzlichen Umsatzsteuer. Zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses betragt die gesetzliche
Umsatzsteuer 19 %. Sollte zum Zahlungs- und Umsatzsteuerentstehungszeitpunkt die

Umsatzsteuer unverdndert sein, ergabe sich ein Bruttofestpreis von

XX €

(brutto).

Der Bruttofestpreis ist ein Pauschalfestpreis und teilt sich wie folgt auf:

Pauschalfestpreis fiir Ausfiihrungsplanung, XX € brutto
Werk- und Montageplane sowie
schlisselfertige Herstellung des Neubaus
des Vertragsobjekts nebst dazugehoriger

Freianlagen
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Pauschalfestpreis fiir Abbruch des XX € brutto
Bestandsgebadudes und Herrichten der

Grundstticksflachen

Eine Erhéhung des Festpreises ist ausgeschlossen, es sei denn, dass der Auftraggeber es
nachtraglich in Auftrag gibt (§ 5) oder sich maRgebliche Vertragsgrundlagen gemaR § 4
andern, die bei Vertragsschluss nicht vorhersehbar waren. Mehrkosten durch
Leistungsdanderungen oder Gesetzesanderungen und damit ggf. verbundene Mehrkosten
die durch den Auftraggeber beauftragt werden, werden Bestandteil der
Gesamtinvestitionskosten und sind dem Auftragnehmer zu vergiten. Der Auftragnehmer
erhdlt gemall den nachfolgenden definierten Bautenzustdanden Abschlagszahlungen auf

den Pauschalfestpreis flir die Planungs- und Bauleistungen gemaR Abs. 1, und zwar

e Fertigstellung Griindungsarbeiten: XX € netto

e Rohbau fertiggestellt: XX € netto

e Fertigstellung Gebdudehiille regendicht: XX € netto
e Fertigstellung TGA: XX € netto

e Fertigstellung AuRenanlagen: XX € netto

o Nach erfolgter rechtsgeschaftlicher Abnahme des Neubaus und der AulRenanlagen:

XX € netto
e Abbruch des Bestandsgebadudes: XX € netto
e Herrichten der Gelandeflache: XX € netto

e Nach erfolgter rechtsgeschaftlicher Abnahme der Abbruchleistungen: XX € netto

Die vorstehenden Abschlagszahlungen sind Nettobetrdge. Die Auszahlung erfolgt zzgl. der

zum Umsatzsteuerentstehungszeitpunkt geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer.
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(3)

(4)

(1)

(2)

Die Zahlung der anteiligen Verglitung der Abschlagsleistungen erfolgt nach Erbringung der
vertraglich fir den jeweils festgelegten Baufortschritt und Bautenzustand geschuldeten
Leistungen innerhalb von 21 Tagen nach Vorlage einer Kostenaufstellung unter Darlegung
der Erbringung des jeweiligen Leistungsstandes. Ist der Baufortschritt/Bautenzustand nur
teilweise erbrachten worden, erfolgt eine entsprechende anteilige Auszahlung der
Verglitung als Abschlagszahlung. Bei der vorstehenden Abschlagszahlung haben die
Vertragsparteien vereinbart, dass bis zur Abnahme des jeweiligen Bauabschnitte 95 % des
Pauschalfestpreises fir die Planungs- und Bauleistungen nebst Nebenkosten ausgezahlt wird.
5 % des Pauschalfestpreises werden nach Abnahme und Stellung der priffahigen (Teil-)

Schlussrechnung gezahilt.

Sobald die zu erbringenden Bauleistungen der jeweiligen Bauabschnitte abgenommen
wurden, hat der Auftragnehmer unverziiglich Gber die von ihm erbrachten Planungs- und
Bauleistungen inkl. der Zwischenfinanzierungsleistungen Nebenleistungen gemalR
Preistabelle (enthalten in Anlage 3) eine (Teil-)Schlussrechnung im Sinne des § 14 UStG
schriftlich zu erstellen und dem Auftraggeber bis spatestens 2 Wochen nach Abnahme zu

Ubermitteln.

Die Vergitung fir die Planungs- und Bauleistungen inkl. der Nebenkosten wird nach
rechtsgeschéaftlicher Abnahme und Vorlage der priiffahigen (Teil-)Schlussrechnung fallig.
Die Zahlung durch den Auftraggeber hat spatestens 4 Wochen nach Vorlage der priiffahigen

Rechnung zu erfolgen.

§ 16 Biirgschaften

Der  Auftragnehmer Ubergibt dem  Auftraggeber unmittelbar nach der
Vertragsunterzeichnung zur Sicherung samtlicher dem Auftragnehmer gem. diesem Vertrag
und der Leistungsbeschreibung Bauen obliegenden Verpflichtungen eine unwiderrufliche
Vertragserfillungsbiirgschaft in Héhe von 5 % der Auftragssumme (brutto), aufgeteilt nach

1. und 2. Bauabschnitt.

Der Auftragnehmer tbergibt dem Auftraggeber Zug um Zug gegen (anteilige) Riickgabe der
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(3)

(1)

(2)

Vertragserfiillungsbiirgschaft eine Mangelanspriichebiirgschaft in Hohe von 3 % der
Abrechnungssumme (gemaR Schlussrechnung) brutto. Fir die unterschiedlichen
Gewabhrleistungszeiten gem. § 15 Abs. 2 dieses Vertrages kann die
Mangelanspriicheblirgschaft in jeweilig entsprechend separaten Teilblirgschaften gemafR
den unterschiedlichen Gewahrleistungsfristen (ibergeben oder nach Ablauf der
Mangelanspruchshaftung durch Austausch entsprechend reduziert werden. Die
Mangelanspruchsbiirgschaften sind binnen eines Monats nach Ablauf der
Verjahrungsfristen zurickzugeben bzw. freizugeben, soweit der Auftragnehmer alle
berechtigterweise gerligten Mangel beseitigt hat und etwaige berechtigterweise erhobene

Anspriiche des Auftraggebers befriedigt sind.

Die Vertragserfillungs- und Mangelanspriichebirgschaft muss selbstschuldnerisch und
unwiderruflich von einem Kreditinstitut oder einer Kreditversicherung mit Sitz in der
Europdischen Union ausgestellt sein und den Verzicht auf die Einrede aus § 770 BGB
enthalten. Sie dirfen keine Hinterlegungsklauseln enthalten, sind unbefristet und

erléschen mit Rickgabe der Blirgschaftsurkunde.

§ 17 Baugrund-, Altlasten- und Schadstoffrisiko Bestandsgebdude

Der Auftragnehmer {bernimmt das Grundstiick mit Ubergabe des Baugrundstiicks
spatestens mit Baustelleneinrichtung in dem Zustand und stellt umgehend die
erforderlichen  Verkehrssicherungsanlagen im  Rahmen seiner  vertraglichen

Leistungspflichten her.

Der Auftraggeber hat ein Bodengutachten zum Baugrund und zur etwaigen
Bodenbeeintrachtigungen eingeholt. Das Bodengutachten ist dem Auftragnehmer mit der
Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1) zur Verfiigung gestellt worden. Auf Grundlage des
Bodengutachtens vereinbaren die Vertragsparteien folgende Verteilung des sog.

Baugrundrisikos:
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(4)

Der Auftraggeber tragt grundsatzlich das Kosten- und Terminrisiko im Hinblick auf die
Bodenbeschaffenheit des Baugrundes. Der Auftragnehmer tragt das Terminrisiko fiir die im
Bodengutachten beschriebenen und erkennbaren Bodenverhiltnisse. Die insoweit
erkennbaren Bodenverhaltnisse werden Vertragsbestandteil und die damit verbundenen
MaBnahmen zur vertraglich geschuldeten Leistungsverpflichtung des Auftragnehmers.
Erkennbarkeitsmalistab ist dabei, was fiir den Auftragnehmer als kundigen Fachmann mit
der gebotenen Sorgfalt und Kenntnis der Leistungsbeschreibung Bauen (einschl.

Baugrundgutachten) bei Vertragsschluss erkennbar war.

Das verbleibende, fir den Auftragnehmer nicht zu erkennende weitere Bodenrisiko, das bei
Inanspruchnahme des Baugrundes zu unvorhersehbaren Wirkungen/Erschwernissen, z.B.
Bauschaden oder Bauzeitverzogerung und FolgemaRnahmen fiihren kann, tragt der
Auftraggeber. Fiir etwaige Auswirkungen auf den Terminplan sowie Mehrkosten gilt § 5

dieses Vertrages.

Der Auftraggeber hat ein Schadstoffgutachten des Bestandsgebaudes eingeholt (enthalten
Anlage 1). Das Schadstoffgutachten des Bestandsgebdudes nebst Bestandsplanen ist dem
Auftragnehmer mit der Leistungsbeschreibung Bauen (Anlage 1) zur Verfligung gestellt
worden. Der Auftragnehmer hat auf Grundlage dieser Unterlagen die von ihm zu
erbringenden Abbruchleistungen kalkuliert. Fir die fachgerechte Entsorgung des
Abbruchmaterials gilt, dass diese Entsorgungsleistungen vom Auftragnehmer zu erbringen
sind. Die im Zusammenhang mit der Entsorgung von belasteten Abbruchmaterialien zu
erbringenden Leistungen umfassen u.a. die fachgerechte Beseitigung/Ausbau,
Haufenbildung, Deklarationsanalytik, gutachterliche Begleitung, Abtransport und
Deponierung. Neben der Leistungsbeschreibung Bauen gelten die allgemeinen Regeln der
Technik fir den Abbruch/Ausbau und schadstoffbelasteten Materialien sowie die

einschlagigen gesetzlichen Regelungen zur Entsorgung und Deponierung.

Fir das Baufeld, auf welchem das Vertragsobjekt errichtet werden soll, besteht kein
Kampfmittelverdacht. Die im Rahmen der BaumaBnahmen ggf. erforderlichen
KampfmittelsondierungsmalRnahmen sind vom Auftragnehmer zu veranlassen und

koordinieren und sind Bestandteil seiner vertraglichen Leistungen. Fir die im
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Zusammenhang mit den Sondierungsmafinahmen anfallenden Mehrleistungen und
etwaigen Auswirkungen auf den Terminplan gilt § 5 dieses Vertrages. Gleiches gilt, wenn im
Rahmen der Sondierung des Baugrundstiicks Kampfmittel gefunden werden. Dieses hat der

Auftragnehmer unverziiglich der zustandigen Behorde anzuzeigen.

(5) Werden auf dem Grundstiick Gegenstdande von Altertums- oder wissenschaftlichem Wert
entdeckt, so hat der Auftragnehmer den Fund unverziiglich dem Auftraggeber anzuzeigen.

Es gilt § 4 Abs. 9 VOB/B. Bzgl. der Verglitung etwaiger Mehrkosten gilt § 5 dieses Vertrages.

(6) Kommt es aufgrund von nicht vorhersehbaren Bodenrisiken (z.B. Abfille/Altlasten), sowie
Kampfmittelfunden oder Altertumsfunden oder sonstigen ordnungsbehdrdlichen
Malnahmen (Naturschutzrecht, Bauplanungsrecht usw.) zu einem behérdlichen Baustopp,

so tragt das damit verbundene Termin- und Kostenrisiko der Auftraggeber.

§ 18 Versicherungen

(1)  Mit Unterzeichnung dieses Vertrages hat der Auftragnehmer dem Auftraggeber folgende

Versicherungen nachzuweisen:

- Bauleistungsversicherung (einschlieBlich Feuerrohbauversicherung und eine
Elementar- und Unwetterversicherung, z. B. Hagel, Sturm, Starkregen) in H6he

der Auftragssumme, und

— Haftpflichtversicherung inkl. der dem Auftragnehmer (bertragenen

Bauherrenleistungen in Héhe der Planungs- und Baukosten.

Sofern der Auftraggeber der Planungs- und Bauphase weitere Risiken beziiglich des im Bau
befindlichen Vertragsobjektes versichern will, muss er selbst entsprechende
Versicherungen fiir das Objekt abschlieBen. Dies gilt insbesondere fiir unabwendbare und
vom Auftragnehmer nicht zu vertretenden Umstdnde (z.B. hohere Gewalt, Krieg, Aufruhr,
Terroranschlage usw.), die nicht vom Auftragnehmer versichert werden. Diese Risiken

werden vom Auftraggeber getragen.
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(2)

(1)

(2)

(3)

Zur Sicherung von Ersatzanspriichen des Auftraggebers gegen den Auftragnehmer aus

diesem Vertrag hat der Auftragnehmer folgende Haftpflichtversicherung nachzuweisen:

3 Mio. € fur Personenschédden

2 Mio. € fiir Sach- und Vermégensschaden

§ 19 Kiindigung

Der Vertrag kann von den Vertragsparteien gem. den gesetzlichen Regelungen zum
Werksvertragsrecht gemdR BGB und VOB/B gekiindigt werden. Das Kiindigungsrecht
gemaR § 4 Abs. 7 i.V.m. § 8 Abs. 3 VOB/B gilt nicht, wenn diese Vertragsregelungen einer

Inhaltskontrolle gemaR § 307 BGB unterliegen.

Des Weiteren kann der Auftraggeber den Vertrag aulerordentlich aus wichtigem Grund

kiindigen, wenn folgende Sachverhalte vorliegen:

- Schwerwiegende schuldhafte VerstoRe gegen vertragliche Pflichten
- Mehrfache erfolglose Abmahnung mit Kiindigungsandrohung
- Eroffnung des Insolvenzverfahrens des Auftragnehmers

- Verletzung einer Pflicht gemal den Bestimmungen des NTVergG

Im Falle einer Kiindigung durch den Auftragnehmer, die der Auftraggeber zu vertreten hat,
steht dem Auftragnehmer ein Anspruch gegeniiber dem Auftraggeber auf Ubernahme aller
Rechte, Pflichten und Verbindlichkeiten des Auftragnehmers gegeniber Dritten
einschlielllich aller noch entstehenden Pflichten und Verbindlichkeiten oder Kosten der
(vorzeitigen) Beendigung und Abwicklung solcher Rechtsverhaltnisse, insbesondere von
Vertragen mit Dritten (z.B. Darlehensvertrdgen), zu. Der Auftraggeber ist zudem verpflichtet,
dem Auftragnehmer alle im Zusammenhang mit Leistungen nach diesem Vertrag
entstandenen und nachzuweisenden Kosten und Aufwendungen zzgl. entgangenem

Gewinn zu erstatten.
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(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Im Falle einer Kiindigung durch den Auftraggeber, die der Auftragnehmer zu vertreten hat,
ist der Auftragnehmer verpflichtet, dem Auftraggeber alle im Zusammenhang mit der
Kindigung des Vertrages entstandenen und nachzuweisenden Kosten und Aufwendungen
zu erstatten. Der Auftraggeber ist dem Auftragnehmer zur Erstattung der Entgelte und
Verglitungen fir die bereits erbrachten, vertraglich vereinbarten Leistungen verpflichtet.
Dem Auftragnehmer entstandene interne Kosten (entgangener Gewinn, Kapitalverzinsung,

Verwaltungskosten usw.) werden nicht ersetzt.

§ 20 Zuriickbehaltungsrechte/Abtretungsverbot

Der Auftragnehmer kann bei der Geltendmachung von Anspriichen gegenlber dem
Auftraggeber im Zusammenhang mit seinen Leistungen kein Zuriickbehaltungsrecht im
Hinblick auf die von ihm zu libergebende Schlussdokumentation gemaR § 14 Abs. 8 geltend

machen.

Der Auftragnehmer ist nur mit Zustimmung des Auftraggebers berechtigt, seine Forderung

gegen dem Auftraggeber an Dritte abzutreten.

Der Auftragnehmer kann keine Einrdumung einer Sicherungshypothek an dem Grundstick

des Auftraggebers verlangen. § 650e BGB ist ausgeschlossen.

§ 21 Schriftformerfordernis

Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Jede Anderung oder Ergidnzung dieses
Vertrages sowie die Aufhebung des Vertrages bedarf der Schriftform. Dies gilt auch fiir die
Anderung oder Aufhebung des Schriftformerfordernisses selbst. Weitergehende oder

zusatzliche gesetzliche Formvorschriften bleiben davon unberihrt.

Soweit in diesem Vertrag fur Erklarungen die Schriftform vorgeschrieben ist, gilt § 126 BGB.
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Bei Textform gilt § 126b BGB.

§ 22 Streitbeilegung

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei allen Meinungsverschiedenheiten und
Streitigkeiten im Zusammenhang mit der Leistungserbringung gemaR diesem Vertrag sowie
bei Auslegungsfragen von vertraglichen Regelungen zunachst vor einer gerichtlichen Klarung
oder der Durchfiihrung eines Schlichtungsverfahrens eine einvernehmliche Klarung
herbeizufiihren. Zu diesem Zweck bemiihen sich die Geschaftsfihrung des Auftragnehmers
und die Leitungsebene des Auftraggebers bei Meinungsverschiedenheiten und Streitigkeiten

auf eine einvernehmliche L6sung hinzuwirken.

Der vorstehend genannte Personenkreis trifft sich nach Erfordernis und auf Einladung einer

der beiden Vertragsparteien.

§ 23 Gerichtsstandvereinbarung

Der Gerichtsstand fiir samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Burgwedel .

§ 24 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder sollte dieser Vertrag Liicken
aufweisen, so soll hierdurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt werden.
Die Vertragsparteien sind verpflichtet, anstelle der unwirksamen Bestimmungen wirksame
zu vereinbaren oder die Liicke zu ergdnzen und zwar so, dass die neu zu vereinbarenden
Vertragsbestimmungen dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen und

des Vertrages im Ubrigen méglichst nahekommen.
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T-3-1 Bauvertrag — Ersatzneubau der Schulsporthalle an der Grundschule Burgwedel-Fuhrberg —

Stadt Burgwedel

Datum, Ort:

Unterschrift Auftraggeber

Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Leistungsbeschreibung Bauen
Anlage 2: Baugenehmigung vom XX
Anlage 3: Angebot des AN vom XX

Datum, Ort:

Unterschrift Auftragnehmer

Stand: 11. Mai 2026

35



