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2 Allgemeines

2.1 Aufgabenstellung

Im Auftrag der CONSTRATA Ingenieur-Gesellschaft soll der anstehende Sanierungsaufwand fur
das Nordbad in Neus auf Basis der bestehenden Bestandsbewertung von KRIEGER Architekten
| Ingenieure GmbH mit Stand vom 24.11.2023 aktualisiert und fortgeschrieben werden.

Gemeinsam mit dem TGA-Buro TGAlytics GmbH & Co. KG fand am 09.06.2026 eine
Ortsbegehung statt, in der das Nordbad in Augenschein genommen werden konnte. Wahrend
der Begehung fanden keine Bauteildffnungen statt, so dass die Konstruktionen nur
augenscheinlich bewertet werden kdénnen.

Das Nordbad Neuss wurde bis auf die Rutschenanlage aus dem Baujahr 1983 und den alten
Technikbereich im Jahr 2008 saniert. Der gesamte Technikkeller und die Stutzen im Erdgeschoss
stammen noch aus dem Ursprungsbad. Zum Ursprungsbad liegen keine Unterlagen vor. Der
Zustand des Betons und der nachtragliche Anbau der Rutschenanlage 1983 lassen aber
vermuten, dass der Technikkeller Mitte der 1970er Jahre gebaut wurde.

2.2 Grundlagen

Neben der Bestandsbewertung des Buros KRIEGER wurden Grundrisse, Schnitte, Ansichten und
einige Detailplane zur Verfugung gestellt. Ein Gutachten zur Beurteilung der Betonkonstruktion
liegt nicht vor.

3  KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen

3.1 KG 310 Baugrube / Erdbau

Zur nachtraglichen Abdichtung und Dammung der erdberuhrten AuBenwande des
Technikgebaudes ist eine Ausschachtung erforderlich. Je nach Tiefe der Ausschachtung
kdnnte ein Verbau erforderlich werden.

3.2 KG 320 Grundung, Unterbau

Die Stutzen im AuBenbereich fur das Variodach weisen feine horizontale Risse auf. Weiterhin
wurden die Stutzenkdpfe offensichtlich nachtraglich erhéht. Beide Punkte lassen vermuten, dass
die Grundung dieser Stutzen unzureichend ist. Hier sollten vor einer Sanierung weitere
Untersuchungen durchgefuhrt werden.
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Abbildung 2: verlangerter Stutzenkopf

Der Fliesenboden im Technikkeller ist abgangig. Neben dem optischen Mangel kann
angenommen werden, dass die erforderliche Rutschfestigkeit fUr die Arbeitssicherheit nicht
mehr gegeben ist.
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Abbildung 3: Fliesenboden im Technikkeller

Die Bodenablaufe im Technikkeller sind stark korrodiert und die zugehdrigen Gitter haben sich
vom Grundkérper geldst. Die Bodenablaufe sind zu erneuern und es empfiehlt sich, die
Grundleitungen mit der Kamera zu befahren, um den Zustand vor der Sanierung festzustellen.

Abbildung 4: Bodenablauf Technikkeller
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3.3  KG 330 AuBenwande / Vertikale Konstruktionen, auBen

Diverse KellerauBenwande sind feucht. Zum einen kann es sich hierbei um eindringendes Wasser
von auBen handeln, zum anderen besteht aber auch die Mdglichkeit, dass sich an kalten
Oberflachen Kondensat absetzt. Bei BetonauBenwande ware es moglich, diese zu verpressen,
um potenzielle Leckagen abzustellen. Sollte es sich um Mauerwerkswande handeln, waren diese
von aufBen freizulegen und abzudichten.
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Abbildung 5: Undichte Wanddurchfuhrung im Technikkeller

Sollte Innenddmmung zum Einsatz kommen, ist diese korrekt zu verbauen. Auf der warmen Seite
der Wand muss die Dammung dampfdicht verschlossen werden, damit keine Feuchtigkeit
eindiffundiert und hinter der Dammung kondensiert.
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Abbildung 6: Innendammung

Die Sandwichpaneelwand am Rutschenturm ist abgangig. Der FuBpunkt ist korrodiert und kann
auch durch eine breite dauerelastische Fuge nicht saniert werden.

Abbildung 7: FuBpunkt Sandwichpaneel

Die AuBenwand des Technikgebaudes ist ungedammt. Im Rahmen der Sanierung 2008 wurde
der Gebaudeteil als nicht beheizt ausgewiesen. Sicherlich wird er nicht in Form von Heizkdrpern
beheizt, aber die hier aufgestellten ungedammten Filter und der offene Anschluss zum weiteren
Technikkeller fhren dazu, dass der Raum die Beckentemperatur annimmt. Die Warme flieBt
Uber die AuBenwande und die einfachverglasten Aluminiumfenster ab. Die Fenster sollten
ausgetauscht und die AuBenwand mit einem Warmedammverbundsystem gedammt werden.
Da der AuBenputz der Wand abgangig ist, wird er durch das neue WDVS ersetzt.
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Abbildung 8: ungedammte AulBenwand mit einfachverglasten Fenstern

Im Rahmen der Sanierung der AuBenwand des Technikgebaudes sollten auch die
Glasbausteine entfernt und durch ein geschlossenes Mauerwerk mit WDVS ersetzt werden.
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Abbildung 10: Glasbausteinwand am Hausanschlussraum
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Sollte es sich bei der Verblendung des Technikgebaudes um ein zweischaliges Mauerwerk
handeln, wéare vor dem Aufbringen des WDVS die Verblendung zurtickzubauen.

Abbildung 11: AuBenverblendung Technikgebaude

Die Faltschiebeelemente in der Glasfassade sind aktuell nicht mehr nutzbar. Die verbaute
Burstendichtung ist nicht winddicht und kann zu Zugerscheinungen im Hallenbad fuhren.

Abbildung 12: Faltschiebeelement Glasfassade Hallenbad
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Das vorhandene Warmedammverbundsystem sollte stelleweise Uberarbeitet und komplett
gestrichen werden. Hier gibt es diverse Beschadigungen der Oberflache und die Wand wirkt
verschmutzt.

Abbildung 13: Schaden am Warmedammverbundsystem
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Das Sandwichpaneel am Variodach ist nicht geschlossen. Durch die Offnung kann Wasser
eindringen und die Konstruktion schadigen.

Abbildung 14: Loch im Sandwichpaneel am Variodach
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3.4 KG 340 Innenwéande / Vertikale Baukonstruktionen, innen

Die Stahlbetoninnenwande und Stahlbetoninnenstltzen sind stark durch die Feuchtigkeit
angegriffen. Es ist zu untersuchen, welche Karbonatisierungstiefe gegeben ist und wie der Beton
ZU sanieren ware.

Abbildung 15: Freiliegende Bewehrung und schimmlige Oberflachen
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Abbildung 16: Freiliegende Bewehrung an einer Innenwandecke
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Die Fuge zwischen Beckenkopf und Beckenumgang scheint nicht mehr dicht zu sein, so dass
Wasser vom Beckenumgang und der Uberlaufenden Wiesbadener Rinne durch die Fuge in den
Technikkeller dringt. Die braunlichen Verfarbungen lassen annehmen, dass die Bewehrung in
diesem Bereich angegriffen ist.

Abbildung 17: Leckage an der Fuge Beckenkopf und Beckenumgang

Durch fehlende Horizontalsperren unterhalb der Mauerwerkswande steigt Kapillarwasser in den
Mauerwerkswéanden auf und fuhr zu Abplatzung der Beschichtung.

Abbildung 18: Schaden durch aufsteigende Feuchtigkeit
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Eine fehlende Innentlr zwischen Umkleidebereich und Beckenumgang fuhrt dazu, dass die
warmfeuchte Luft aus der Badehalle in den Umkleidebereich gelangt und hier zu einer erhéhten
Luftfeuchtigkeit fuhrt. Die erhdhte Luftfeuchtigkeit belastet Gaste und Baukonstruktion.

Abbildung 19: Fehlende Tar zwischen Beckenumgang und Umbkleide

Die verwendeten Reinigungsmaschinen scheinen die Oberflachen von Turzargen und
Wandfliesen zu schadigen. Nach der Sanierung der Turen und Wandfliesen, sollten
schonendere Gerate zum Einsatz kommen.
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Abbildung 20: Durch Reinigungsmaschinen geschadigte Turzarge
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Abbildung 21: Durch Reinigungsgerat beschadigte Wandfliesen

3.5 KG 350 Decken / Horizontale Baukonstruktionen

Die Stahlbetondecke oberhalb des Technikkellers weist diverse Leckagen auf. Hier scheint sich
Feuchtigkeit unter dem Estrich auszubreiten und an ehemaligen Deckendurchbrichen
abzutropfen.

Abbildung 22: Leckage in Stahlbetondecke

Seite 19/34



Nordbad Neuss - Bestandsanalyse

Ein VerschlieBen der Leckagen von unten wird das Problem nicht dauerhaft I6sen, da sich das
Wasser aufstaut und neue Wege finden wird. Zur Behebung des Problems waren im
Erdgeschoss nicht nur die Fliesen zu entfernen, sondern auch der Estrich. AnschlieBend
muUsste die Stahlbetondecke von oben abgedichtet und ein neuer Estrich mit Abdichtung und
Fliesen aufgebracht werden.

Das Problem der Undichtigkeit setzt sich an den Bodenablaufen fort. Hier mussen nicht
unbedingt die Abwasserleitungen undicht sein. Auch hier kann es sich um Wasser handeln, das
auf der Deckenplatte steht und durch die Fuge zwischen Bodenablauf und Decke abtropft. Bei
einer Sanierung waren Stufengullys zu verwenden, die nicht nur die obere Ebene, sondern auch
die Oberflache der Decke entwassern.

Abbildung 23: Leckage am Bodeneinflauf

Die hohe Luftfeuchtigkeit und das von oben eindringende Wasser haben stellenweise zur
Korrosion der Bewehrung in der Decke gefuhrt. Durch die Korrosion platzt die
Betonuberdeckung ab und legt den Bewehrungsstahl frei. Die Korrosion ist nicht nur an dem
Bewehrungsstahl erkennbar. Auch die technischen Einbauten korrodieren. Neben der
Feuchtigkeit von oben muss die Luftfeuchtigkeit im Keller reduziert werden. Wasserbehalter und
Pumpenstumpfe sind so zu verschlieBen, dass kein Wasser durch Verdunstung austreten kann.
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Abbildung 24: Abplatzung der Betonuberdeckung

Abbildung 25: Undichter Wasserbehélter und korrodierende Abwasserleitung
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Abbildung 26: Abplatzungen am Unterzug

Die Bodenfliesen in den nassbelasteten Bereichen des Hallenbades sind optisch nicht mehr
ansprechend und sollten ausgetauscht werden. Die Ausblihungen in den Fugen sind ein
weiteres Indiz dafur, dass sich Feuchtigkeit unter der dem Estrich befindet.

Abbildung 27: Unschdne Fliesen mit Ausblihungen in den Fugen

Leider beschréankt sich die optische Beeintrachtigung der Fliesenoberflachen nicht nur auf die
hellen Fliesen. Auf den dunklen Fliesen gibt es Kalkablagerungen und ebenfalls Ausblihungen,
so dass die Verwendung von dunklen Fliesen langfristig keine Losung darstellt.
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Abbildung 28: Unschéne Fliesen mit Ausbltihungen in den Fugen bei dunklen Fliesen

Die Treppen im Beckenumgangsbereich sollten ebenfalls neu gefliest werden. Auch hier gibt es
Ausbluhungen und Verfarbungen.
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Abbildung 29: Ausblihungen an der Treppe

Die Abhangdecken in den Duschen und Toiletten sind in vielen Bereichen defekt und sollten
durch eine geeignete Abhangdecke ersetzt werden. Es bieten sich hier geschlossene Decken
aus zementgebundenen Platten an. Diese sind zwar akustisch unwirksam, dafur aber
bestandig.
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Abbildung 30: Beschadigte Alupaneeldecke

Einige Platten in Rasterdecken sind durch Zuluftauslasse verschmutzt. Hier sollte das Gitter
gewechselt und die Rasterdeckenplatten ausgetauscht werden.

Abbildung 31: Verschmutzung der Rasterdecke
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3.6 KG 360 Dacher

Bei den Dachern gibt es offensichtlich keine Leckagen. Lediglich die Dachablaufe sollten
mindestens zweimal im Jahr gewartet werden, damit das Regenwasser ablaufen kann.
Stehendes Wasser auf Flachdachern ist langfristig schadigend.

S

Abbildung 32: Stehendes Wasser auf den Flachdachflachen

Das punktuelle Sekurantensystem ist nicht mehr Stand der Technik und sollte mindestens
durch ein Seilsicherungssystem ersetzt werden.

Abbildung 33: Lufteraufsatz zu niedirg
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Ein Lufteraufsatz scheint zu niedrig montiert zu sein. Zwar flieBt dartber kein Wasser in die
Konstruktion, aber im Falle von Schneefall und Schneeverwehungen kénnte die Funktion
beeintrachtigt werden.

Das Flachdach des Technikgeb&udes sollte fachgerecht saniert werden. Es wére komplett
zurtckzubauen und mit einer Dampfsperre, Gefalledammung und neuer Abdichtung
aufzubauen.

Abbildung 34: Flachdach Technikgebaude

Im Falle einer Dachsanierung ist darauf zu achten, dass in NRW bei der Dachsanierung
mindestens 30% der Dachflache mit Photovoltaikmodulen zu belegen sind. Hier ware im Vorfeld
durch einen Tragwerksplaner zu klaren, ob diese Mehrbelastung von der bestehenden
Konstruktion aufgenommen werden kann.

Das verschiebbare Foliendach hat noch eine Restnutzungszeit von 2 Jahren. Der Dammwert
des Foliendaches entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen, so dass im Falle einer
Sanierung Uber eine Alternative nachgedacht werden muss.

Bei der Begehung war der Dichtschlauch nicht aufgeblasen, so dass ein Spalt von ca. 5 cm
Hohe Uber die volle Breite der Konstruktion offen war. Die fehlende Dichtigkeit der Konstruktion
verstarkt den Warmeverlust und kann durch das Eindringen kalter Luft zu Kondensat an der
Konstruktion fUhren.
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Abbildung 35: Offener Spalt an der verschiebbaren Dachkonstruktion

Die tragende Stahlkonstruktion des Variodaches und die darunter hAngende Decke machen
einen sehr guten Eindruck und sind nicht zu sanieren.
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Abbildung 36: Abhangdecke unter dem Variodach
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3.7 KG 380 Baukonstruktive Einbauten

Auch wenn die Restnutzungszeit der Textilsauna noch drei Jahre sind, macht die
Holzoberflache mit den vielen Feuchteflecken keinen guten Eindruck. Es ist im Falle einer
groBen Sanierung dartber nachzudenken, die Textilsauna zu erneuern.

Abbildung 37: Textilsaunsa mit Feuchteflecken

Die Nutzungszeit der ungedammten Rdéhrenrutsche und des zugehorigen Rutschenturms st
weit Uberschritten Entweder wird die Rutsche mit dem Rutschenturm komplett erneuert oder
komplett zurickgebaut. Als Alternative zur Rérhenrutsche kénnte eine Breitrutsche oder eine
Trio Slide im Freibad zum Einsatz kommen. Es ist allerdings zu bedenken, dass bei dieser
Variante eine ganzjahrig nutzbare Attraktion fehlt.

e

Abbildung 38: Bestehende Rohrenrutsche

Auch wenn die Garderobenschranke von auBen einen optisch einwandfreien Eindruck
hinterlassen, liegt das Problem am Schrankkorpus. Der Korous wurde seinerzeit aus
beschichtetem Stahlblech gefertigt und ist im Bodenbereich des Schranks durch Korrosion
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geschadigt. Hier sollten neue Schranke verbaut werden, die komplett aus HPL gefertigt werden.
Neben den Schranken sollten dann auch die Schlésser getauscht werden.

Abbildung 39: Gruppenumkleide mit Garderobenschranken

Im Falle einer Erneuerung der Schranke und Wechselkabinen sollte Uber eine VergroBerung der
Gruppenumkleiden durch Neuverteilung der Umkleideflachen nachgedacht werden. Die
Gruppenumkleiden scheinen fur die Unterbringung einer Klassenhélfte sehr beengt zu sein.
Auch die Garderobenschranke im Personalbereich sollten erneuert werden. Hier ware sicherlich
die Erganzung einer Bank vor dem Garderobenschrank vorteilhaft.

Abbildung 40: Garderobenschranke in der Personalumkleide
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Die Schrauben, mit denen die Edelstahlhandlaufe an den Wanden befestigt sind, sollten durch
ausreichend legierte Schrauben, die nicht rosten ausgetauscht werden.

Abbildung 41; Rostende Schrauben an Handlaufbefestigungen

Die hohe Luftfeuchtigkeit und die chlorbelastete Luft im Technikkeller fUhren zu starken
Korrosionen an den Einbauten. Rohrschellen sind teilweise aufgeldst und die zu haltenden
Rohre nicht mehr befestigt.

Abbildung 42: Aufgeldste Rohrschelle
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Abbildung 43: Korrodierte Wandhalterung
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Abbildung 44: Korrodierte Rohrschelle

3.8 KG 390 Sonstige MaBnahmen fur Baukonstruktionen

Neben den MaBnahmen fur die Konstruktion fallen auch Kosten fur die Baustelleneinrichtung,
Geruste, SicherungsmaBnahmen, AbbruchmaBnahmen, Instandsetzungen und
Materialentsorgung an.

4  Barrierefreiheit
Neben der fehlenden Unterfahrbarkeit der Garderobenschranke ist auch das rollstuhlgerechte
WC nicht gemaB der Norm DIN 18040 Teil 1 ausgefuhrt, da es nicht beidseitig anfahrbar ist.
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Im Rahmen der Sanierung der Wande sollte anstelle des unpraktischen Kippspiegels ein
groBflachiger Spiegel, der bis knapp Uber das Waschbecken gefuhrt wird in den Fliesenspiegel
integriert werden.

Die Haltegriffe am Wachbecken kdnnen durch einen neuen Waschtisch mit integrierten
Grifféffnungen entfallen.

Da groBe Teile des Fliesenbodens aus optischem Grund erneuert werden sollen, ware es
maoglich, ein Leitsystem fur sehbehinderte und blinde Gaste bei der Sanierung zu
berlcksichtigen.

5 AuBenanlage

Das AuBenplanschbecken mit der Verklinkerung wirkt wenig attraktiv und kénnte durch einen
Spraypark ersetzt werden. Eine weitere Verbesserung konnte durch ein aufrollbares
Sonnensegel erreicht werden, dass die kleinen Kinder besser vor Sonnenbrand schitzt. Auch
der Aufenthaltsbereich fur die Eltern um das Planschbecken sollte umgestaltet werden und eine
hohere Aufenthaltsqualitat bieten.

6 Fazit

In Bezug auf die Baukonstruktion macht das Erdgeschoss optisch einen besseren Eindruck als
der Technikkeller. Wobei die Mangel des Erdgeschosses sich durch Undichtigkeiten im Boden
an der Decke des Kellers zeigen.

Die Konstruktion des Kellers ist stark sanierungsbedurftig. Die Feuchtigkeit im Keller belastet
die Konstruktion und verkUrzt die Nutzungsdauer. In der Bestandsbewertung des Buro Krieger
ist bei der Analyse der Restnutzungszeiten davon ausgegangen worden, dass das Tragwerk
und der Betonkérper Schwimmhalle aus dem Baujahr 2008 stammen. Das kann nur fur die
2008 neu erstellte Konstruktion gelten. Der Betonkdrper der Schwimmhalle stammt aus dem
Ursprungsbad.

Sofern noch nicht erfolgt, sollte ein Betongutachten zur tragenden Betonkonstruktion erstellt
werden, um hier den Umfang und die Méglichkeit der Betonsanierung zu ermitteln.
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Zur Vermeidung von Energieverlusten und zum Schutz der Baukonstruktion ist es
empfehlenswert, einen Blower-Door-Test durchzufthren.

7 Anlagen

- Analyse der Restnutzungszeiten
- Kostenrahmen
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Sanierung Nordbad Neuss Legende BRINKHUS
Analyse der Restnutzungszeiten Stand 22.06.2026 -Lebeﬂsd&luer DNUtZUﬂgsﬂberschreitung :lRestnutzungszeit ARCHITEKT

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050 2052 2054 2056

Bauteile Gewerke [ Nutzungsdauer| Baujahr Ende der Jahre Nutzungs-

Gruppe (VDI 2067) Nutzung Uberschreitung
Phase 1: Raumbildende Ausbauten
Foliendacher 360 20 2008 2028 -2
Tragwerk Dach 360 50 2008 2058 -32
Tragwerk Untergeschoss 330/340/350 50 1975 2025 1
Tragwerk Erdgeschoss 330/340/350 50 2008 2058 -32
Glasfassaden / Lochfenster Hallenbad 330 30 2008 2038 -12
Lochfenster Technikgebaude 330 30 1975 2005 21
Fassadenverkleidung WDVS 330 30 2008 2038 -12
Innen- und AuBenwande Erdgeschoss 330 50 2008 2058 -32
Innen- und AuBenwande Technikkeller 330 50 1975 2025 1
Phase 2: Innenausbau
Duschen Schwimmhalle 380 10 2008 2018 8
Keramische Belage Dusche 350 20 2008 2028 -2
Sanitéranlagen 380 20 2008 2028 -2
Keramische Belage Sanitaranlagen 350 20 2008 2028 -2
HPL Umkleidekabinen 380 15 2008 2023
HPL Umkleideschranke 380 15 2008 2023
Kasse: Ein- Ausgangskontrolle 380 20 2008 2028 -2
Kasse: PC Kasse 380 5 2022 2027 =1
Kassen: Kassenserver 380 7 2022 2029 -3
Textilsauna 380 15 2014 2029 -3
Phase 3: Schwimmbecken
Betonkdrper Schwimmhalle 340 50 1975 2025 1
Keramische Belage Schwimmhalle Becken/Umgénge 340/350 20 2008 2028 -2
GroBrutsche 380 20 1983 2003 23
Aussenplanschbecken 540 33 2001 2034 -8
Keramische Belage Planschbecken 540 20 2001 2021 5)

nicht bestatigte Jahreszahl

BRINKHUS ARCHITEKT
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