OBJEKTPLANERVERTRAG FREIANLAGEN UND VERKEHRSPLANUNG

Zwischen

Stadt Brake (Unterweser)
Die Blrgermeisterin
Schrabberdeich 1

26919 Brake (Unterweser)

vertreten durch Fachbereich 60 — Bau, Planung, Umwelt und Verkehr

- nachfolgend ,Auftraggeberin“ genannt —

und

[Planungsteam/ARGE aus Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung — Preistrager],

vertreten durch [bevollmachtigtes Mitglied]
— nachfolgend ,Auftragnehmer” genannt —

wird der folgende Objektplanervertrag Freianlagen und Verkehrsplanung geschlossen:
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2.1

Vertragsgegenstand

Die Auftraggeberin beabsichtigt die Neugestaltung der Innenstadt und insbesondere
der FuRRgangerzone in Brake (Unterweser) als freiraumplanerische und
verkehrsplanerische Gesamtaufgabe.

Auftraggeberin ist die Stadt Brake (Unterweser), die Blrgermeisterin,
Schrabberdeich 1, 26919 Brake (Unterweser), vertreten durch den Fachbereich 60 —
Bau, Planung, Umwelt und Verkehr.

Grundlage ist ein nicht offener, einphasiger freiraumplanerischer Wettbewerb mit
verkehrsplanerischen Aspekten und Konzeptteili nach RPW 2013, mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb und nachgeschaltetem
Verhandlungsverfahren nach VgV.

Der Konzeptteil umfasst den Bereich Bahnhof, Binnenhafen/Maritime Meile,
Postplatz und Kaje mit ca. 7 ha. Fur diesen Bereich ist im Rahmen des Vertrags
insbesondere ein Gestaltungshandbuch zu erstellen; eine weitergehende
Objektplanung ist nur geschuldet, soweit sie nach den Vorgaben dieses Vertrags
abgerufen wird.

Gegenstand des Realisierungsteils ist die Planung und spatere mdgliche
Realisierung der Fu3gangerzone Breite Strafl3e einschliel3lich der Eingangsbereiche
West (Ecke Breite  StraBe/KirchenstraBe) und Ost (Ecke  Breite
StralRe/Mitteldeichstral3e) sowie der Kirchenstrale mit einer Flache von ca. 6.500
m2.

Projektziele

Die Parteien vereinbaren folgende Projekiziele, die der Auftragnehmer bei der
Erbringung der nach diesem Vertrag beauftragten Leistungen zu verfolgen und -
soweit ihm dies mdglich ist - sicherzustellen hat:

PROJEKTZIEL 1: GESTALTERISCHE UND FUNKTIONALE QUALITAT

Die Planung soll ein zusammenhéngendes, identitatsstiftendes und robustes
Freiraum- und Verkehrskonzept fur die Braker Innenstadt schaffen. Die raumliche
Verknupfung der Teilbereiche, die Zuganglichkeit der Erdgeschosszonen sowie die
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Nutzbarkeit fur FuR- und Radverkehr sind in allen Leistungsphasen zu
bertcksichtigen.

PROJEKTZIEL 2: BARRIEREFREIHEIT UND VERKEHRSSICHERHEIT

Die Planung hat die Anforderungen an Barrierefreiheit, Orientierung, Querungen,
Aufenthaltsqualitat, Feuerwehrbewegungsflachen, Anlieferung und Serviceverkehre
sowie die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmenden angemessen und nachvollziehbar
umzusetzen.

PROJEKTZIEL 3: STADTKLIMA, OKOLOGIE UND REGENWASSER

Entsiegelung, klimaangepasste Gestaltung, Baumpflanzungen und -erhalt,
Regenwasserbewirtschaftung, Retentionsflachen, Biodiversitat und eine
angemessene ©kologische Gesamtbilanz sind in die Planung zu integrieren. Die
Planung ist auf einen dauerhaft wirtschaftlichen Betrieb und eine robuste,
pflegegerechte Gestaltung auszurichten.

PROJEKTZIEL 4: ERHALT UND SCHUTZ DES BESTANDS, GERINGE
BEEINTRACHTIGUNG DER ANLIEGER

Vorhandene Baume, Belage, Leitungen, Anschlusshéhen und sonstige
Bestandssituationen sind frihzeitig zu erfassen und in der Planung zu
bertcksichtigen. Baumschutz und ein schonender Umgang mit dem Bestand sind
wahrend Planung und Ausfiihrung sicherzustellen.

Durch eine sinnvolle Planung der Bauabschnitte und eine sinnvolle Konzentration
der MalRnahmen soll die Beeintrachtigung der Eigentimer, Mieter und Anlieger durch
die Ausfuhrung der BaumalRnahme moglichst minimiert und Einzelhandel, Anlieger,
Ful3- und Radverkehr sowie erforderliche Feuerwehr- und Anlieferverkehre moglichst
aufrechterhalten werden.

PROJEKTZIEL 5: KOSTEN UND FORDERFAHIGKEIT

Die Planung ist auf das Kostenziel und die Kostenobergrenze nach Ziff. 13 fir die
Kostengruppen 500 und Verkehrsanlagen auszurichten. Die Vorgaben der
Stadtebauférderung, insbesondere des Programms ,Lebendige Zentren®, sowie der
bewilligte Kostenrahmen sind zu beriicksichtigen.
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PROJEKTZIEL 6: TERMINE UND ABSCHNITTSWEISE REALISIERUNG

Die Leistungen sind so zu erbringen, dass die in Ziff. 14 vorgesehenen Fristen
eingehalten und notwendige Entscheidungen rechtzeitig vorbereitet werden.
Drohende Verzogerungen sind unverziglich anzuzeigen.

PROJEKTZIEL 7: KOOPERATIVE INTERDISZIPLINARE ZUSAMMENARBEIT

Der Auftragnehmer hat die Leistungen der Freianlagen- und
Verkehrsanlagenplanung in jeder Leistungsstufe zeitlich und sachlich zu
koordinieren. Die Verkehrsanalyse des separat beauftragten Verkehrsplaners, die
Empfehlungen des Preisgerichts sowie die Ergebnisse des Ruckfragenkolloquiums
und des Planungsworkshops sind angemessen zu bertcksichtigen.

PROJEKTZIEL 8: BURGERBETEILIGUNG

Der Auftragnehmer wirkt an  Burgerbeteiligungen, insbesondere an
Planungsworkshops, mit und verarbeitet deren Ergebnisse angemessen. Planung
und Bauausfiihrung sind so zu organisieren, dass die Ergebnisse dieser
Birgerbeteiligungen nach Abstimmung mit der Auftraggeberin eingehalten werden.

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages sind die nachfolgend im Einzelnen vereinbarten
Leistungen der Objektplanung Freianlagen nach 88 38-40 HOAI 2021, der
Objektplanung Verkehrsanlagen nach 88 45-48 HOAI 2021 sowie die ausdricklich
vereinbarten Besonderen Leistungen fir die Neugestaltung der Braker
FuRRgangerzone.

Die Parteien verpflichten sich zu einer offenen, kooperativen und auf das Projektziel
ausgerichteten Zusammenarbeit. Freianlagen- und Verkehrsanlagenplanung sind als
ein zusammenhangendes Werk zu koordinieren; fachliche Zustandigkeiten und
Schnittstellen sind transparent zu dokumentieren.
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Bestandteile und Grundlagen des Vertrages

Bestandteile und Grundlagen dieses Vertrages sind alle Anlagen zu diesem Vertrag,
insbesondere:

die Auslobung des Wetthewerbs einschlie3lich Verfahrensteil Ziff. 6.14, 6.15 und
6.16, Anlage 1

der Wettbewerbsentwurf des Auftragnehmers einschlief3lich Erlauterungsbericht und
digitaler Unterlagen, Anlage 2

das Preisgerichtsprotokoll mit den Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung,
Anlage 3

das Protokoll des Riickfragenkolloquiums und des Planungsworkshops, Anlage 4
die Verkehrsanalyse des separat beauftragten Verkehrsplaners, Anlage 5

das letztverbindliche Angebot des Auftragnehmers, Anlage 6

das Leistungsbild Freianlagen in Anlehnung an 88 38—-40 HOAI 2021, Anlage 7

das Leistungsbild Verkehrsanlagen in Anlehnung an 88 45-48 HOAI 2021, Anlage 8
der Rahmenterminplan Anlage 9

die Aufstellung der Kostenziele und der Kostenobergrenze, Anlage 10.

die Bestandsunterlagen der Auftraggeberin, Anlage 11

die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die DIN des
Deutschen Institutes fiir Normung e.V. einschlieRlich der Gelbdrucke, TUV-
Vorschriften, Regelwerke des VDE, VDI und vergleichbarer Institutionen etc. in ihrer
jeweils zur Einreichung des Bauantrags giiltigen Fassung. Gelbdrucke sind dabei nur
insoweit relevant, als dass der Auftragnehmer verpflichtet ist, die Auftraggeberin
uber die anstehende Anderung zu informieren und eine Entscheidung einzuholen, ob
nach den alten oder den neuen Regeln zu planen ist.

Soweit bei anerkannten Regeln der Technik oder gesetzlichen Regelungen eine
Anderung vor Abnahme der Bauleistungen zu erwarten ist, z.B. durch Inkrafttreten
einer neuen DIN etc., wird der Auftragnehmer die Auftraggeberin hierauf rechtzeitig
in Textform hinweisen.
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Widerspriiche zwischen den Vertragsanlagen untereinander und den
Vertragsunterlagen und den einschlagigen Normen und Gesetzen sind durch
Auslegung des Vertrages einschlie3lich aller Vertragsbestandteile als sinnvolles
Ganzes zu losen, dass eine kooperative und den Zielen entsprechende
Projektabwicklung erreicht werden kann. Vorrangig sind die Vorgaben der
Auftraggeberin  und des Preisgerichts gegentber den vom Auftragnehmer
erarbeiteten Vertragsunterlagen.

Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass eine Planungsgrundlage inklusive
Kosteneinschatzung gemall § 650p BGB bereits vorliegt und insofern die Rechte
nach § 650r BGB ausgeschlossen sind.

Leistungsgegenstand

Der Auftragnehmer bietet der Auftraggeberin die Erbringung der Leistungen im
Leistungsbild Objektplanung Freianlagen nach 8§ 38-40 HOAI 2021 und
Objektplanung Verkehrsanlagen nach 88§ 45-48 HOAI 2021 an. Die Leistungen sind
auf Grundlage des Wettbewerbsentwurfs, der Preisgerichtsempfehlungen und der
Ubrigen Vertragsanlagen zu erbringen.

Zusatzlich zu den Grundleistungen schuldet der Auftragnehmer die nachfolgend
vereinbarten Besonderen Leistungen, soweit sie in der jeweiligen Stufe beauftragt

sind:

o Erstellung und Fortschreibung eines Gestaltungshandbuchs fur den
Konzeptteil und als gestalterische Grundlage fur den Realisierungsteil
einschlielich  Materialitdt, Moblierung, Bepflanzung, Beleuchtung,
Barrierefreiheit und wiederkehrender Gestaltungselemente;

° Mitwirkung an Birgerbeteiligungen und Planungsworkshops sowie fachliche
Abstimmung mit der Auftraggeberin, der BauBeCon Sanierungstrager
GmbH, Versorgungstragern und sonstigen fachlich Beteiligten;

. Abstimmungen zur Notwendigkeit zur Anpassung der Bauleitplanung auf die

Ergebnisse der Planungen.

Der Auftragnehmer hat die der Auftraggeberin vorhandenen Bestandsunterlagen zu
sichten, auf dem von der Auftraggeberin benannten Projektserver abzulegen und
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samtliche Planungen, Berechnungen, Leistungsverzeichnisse und
Nachtragsunterlagen digital in den vereinbarten Formaten zu Gibergeben.

Stufenweise Beauftragung

Mit Vertragsschluss beauftragt die Auftraggeberin die Leistungsstufe 1. Diese
umfasst die Erstellung des Gestaltungshandbuchs, insbesondere fir den
Konzeptteil, sowie die Uberarbeitung und Fertigstellung der Leistungsphasen 1 bis 4
der Objektplanung Freianlagen und Verkehrsanlagen fur den Realisierungsteil nach
den Vorgaben der Anlagen zu diesem Vertrag.

Die Auftraggeberin beabsichtigt, den Auftragnehmer mit den Leistungsphasen 5-6 zu
beauftragen, wenn er den Entwurf des Auftragnehmers umsetzt. Erfolgt keine
Umsetzung des Entwurfs des Auftragnehmers, besteht kein Anspruch auf die
Beauftragung des Auftragnehmers mit diesen Leistungen.

Die in den Leistungsbildern als ,Besondere Leistungen“ benannten Leistungen sind
gesondert zu beauftragen, wenn und soweit sie erforderlich werden, sie werden nicht
automatisch mit dem Abruf ihrer Leistungsphase beauftragt.

Eine Beauftragung mit weiteren Leistungen erfolgt durch Unterzeichnung dieses
Vertrages nicht. Der Auftragnehmer bietet die Erbringung der in diesen Stufen
vorgesehenen Leistungen zu den in diesem Vertrag genannten Bedingungen aber
an.

Das Angebot erfolgt unwiderruflich. Der Auftragnehmer héalt sich hieran bis zu 6
Monate nach Abschluss der letzten beauftragten Stufe gebunden. Kann die
Auftraggeberin diese Frist nicht einhalten, ist der Auftragnehmer fir weitere 6
Monate nach Abschluss dieser Frist verpflichtet, der Auftraggeberin ein neues
Angebot fiir die Fortsetzung der Leistungen zu machen.

Die Auftraggeberin kann den Auftragnehmer bis zu diesen Zeitpunkten jederzeit mit
der Ausfuhrung der weiteren Stufen, auch hinsichtlich einzelner Teilleistungen oder
Bauabschnitte, in Textform beauftragen.

Der Auftragnehmer hat die Auftraggeberin unaufgefordert zu informieren, wenn
erkennbar wird, dass es zu Verzdgerungen des Bauvorhabens kommen konnte,
wenn der Auftragnehmer nicht mit weiteren Teilleistungen beauftragt wird, die nach
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diesem Vertrag oder bereits erfolgten Nachbeauftragungen noch nicht beauftragt
wurden. Der Hinweis des Auftragnehmers hat so rechtzeitig zu erfolgen, dass auch
etwaige Vorlaufzeiten, die der Auftragnehmer fir die Erbringung weiterer, nach dem
Gesamtterminplan anstehender Teilleistungen bendétigen wirde, berlicksichtigt sind.

Der Auftragnehmer ist mit der stufenweisen Beauftragung einverstanden. Ein
Anspruch des Auftragnehmers auf Auftragserteilung fur weiteren Stufen oder
Teilleistungen besteht nicht. Auch ein entsprechendes Vertrauen des
Auftragnehmers in die Beauftragung der weiteren Stufen oder Teilleistungen wird
nicht begrundet. Die Auftraggeberin ist in ihrer Vergabeentscheidung vielmehr
vollstandig frei.

Alle vom Auftragnehmer zu dem Bauvorhaben bisher erbrachten Leistungen sind
durch die mit diesem Vertrag vereinbarten Honorare abgegolten. Soweit sich
derartige Leistungen nicht einzelnen, mit diesem Vertrag vereinbarten Teilleistungen
zuordnen lassen, handelte es sich dabei um Akquiseleistungen, die der
Auftragnehmer vergutungsfrei erbracht hat.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, von der Auftraggeberin gewlnschte Planungs-
und Leistungsanderungen durchzufiihren, soweit sein Betrieb oder Betrieb seiner
Nachunternehmer darauf eingerichtet ist. Es gilt Ziff. 17.

Leistungen des Auftragnehmers

Der Auftragnehmer erbringt die beauftragten Leistungsphasen auf Grundlage der
Leistungsbilder Freianlagen und Verkehrsanlagen, der Besonderen Leistungen
dieses Vertrages und der Anlagen. Der Wettbewerbsentwurf ist unter
Berlcksichtigung der Empfehlungen des Preisgerichts und der sonstigen
Vertragsgrundlagen  weiterzuentwickeln; die vereinbarten Planungs- und
Uberwachungsziele sind geschuldeter Werkerfolg.

KOORDINATION DER FREIANLAGEN- UND VERKEHRSANLAGENPLANUNG

Der Auftragnehmer hat die freiraumplanerischen und verkehrsplanerischen Beitrage
in jeder Leistungsstufe zeitlich und sachlich zu koordinieren, Schnittstellen eindeutig
abzugrenzen und eine widerspruchsfreie Gesamtplanung vorzulegen. Die
Verkehrsanalyse des separat beauftragten Verkehrsplaners ist als gemeinsame
Ausgangsbasis zu beriicksichtigen. Die wesentlichen fachlichen Schnittstellen sind in
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einer fortzuschreibenden Schnittstellenliste zu dokumentieren. Diese umfasst
insbesondere Hohen- und Gelandeanschlisse, Oberflachen und Entwésserung,
Baumstandorte und Baumgruben, Leitungsfihrungen, Beleuchtung,
Ausstattungselemente sowie barrierefreie Wege- und Zugangssituationen.

Umwelt-, natur- und baumschutzrechtliche Belange sowie Anforderungen an
Entsiegelung, Regenwasserbewirtschaftung und Stadtklima sind friihzeitig zu prifen
und in die Planung zu integrieren. Bei Kontaminationen, Altlasten oder sonstigen
umweltrechtlichen Verdachtsmomenten ist die Auftraggeberin unverziglich zu
informieren.

FREIFLACHEN- UND VERKEHRSTYPISCHE ANFORDERUNGEN

Die Planung hat vorhandene Baume und sonstige erhaltenswerte Vegetation,
Anschlusshdhen, Belage, Einbauten, Grundstiicks- und Eigentumsverhdltnisse
sowie vorhandene und geplante Leitungen zu berlcksichtigen. Der Auftragnehmer
stimmt sich rechtzeitig mit den Versorgungstragern ab und wirkt an der Klarung
notwendiger Leitungsumlegungen und Schutzmalinahmen mit.

Die Planung ist barrierefrei, sicher und nutzungsflexibel zu entwickeln.
Feuerwehrbewegungs- und  -aufstellflachen,  Anlieferung,  Rettungswege,
Servicefahrzeuge, Fahrradabstellanlagen, FulBverkehr, Radverkehr und der
erforderliche ruhende Verkehr sind in einem abgestimmten Gesamtzusammenhang
nachzuweisen.

Bei zuséatzlichen oder gednderten Leistungen unterstitzt der Auftragnehmer die
Auftraggeberin bei der Bewertung von Nachtragsforderungen, stellt urspriingliches
und geadndertes Bausoll gegeniber und weist erkennbare Folgekosten in den
beteiligten Leistungsbereichen aus. Die Vergltung richtet sich nach Ziff. 17.

Der Auftragnehmer wirkt auch bei baubetrieblich veranlassten Nachtragen und
Bauzeitnachtragen mit, soweit diese die Freianlagen oder Verkehrsanlagen
betreffen.

BAUEN UNTER AUFRECHTERHALTUNG DES INNENSTADTBETRIEBS

Der Auftragnehmer berticksichtigt in Planung und Uberwachung die abschnittsweise
Durchfiihrung der Bauarbeiten unter mdglichst weitgehender Aufrechterhaltung von
Einzelhandel, Anliegerverkehr, FuR- und Radverkehr sowie Feuerwehr-, Rettungs-
und Anlieferverkehren. Er entwickelt in Abstimmung mit der Auftraggeberin
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erforderliche  Bauzustdnde, Umleitungen, Provisorien, Sicherungen und
Baustelleneinrichtungsflachen.

Die Auswirkungen der Baulogistik auf Kosten, Termine, Anlieger, Versorgungstrager
und Verkehr sind fortlaufend zu bewerten. Der Auftragnehmer stimmt sich hierzu mit
der Auftraggeberin, den Behorden und den ausfihrenden Unternehmen ab.

SONSTIGE PFLICHTEN UND QUALITATSSICHERUNG

Der Auftragnehmer hat die Rechte der Auftraggeberin gegeniiber sonstigen
Projektbeteiligten zu wahren und sie auf bevorstehende Fristablaufe, Mangelrechte,
Verzugsfolgen und Vertragsstrafen hinzuweisen, soweit ihm dies im Rahmen seiner
beauftragten Leistungen erkennbar ist.

Der Auftragnehmer berat die Auftraggeberin zu gestalterisch, funktional, 6kologisch
und wirtschaftlich sinnvollen Varianten. Herstellungs-, Pflege-, Betriebs- und
Unterhaltungskosten sind im Rahmen des Leistungshildes zu berlcksichtigen; die
kunftige Entwicklungspflege ist bereits in der Planung der Freianlagen vorzusehen.

Samtliche Planungen sind der Auftraggeberin rechtzeitig zur Abstimmung und
Billigung vorzulegen. Anderungen sind in den betroffenen Planunterlagen,
Kostenberechnungen, Leistungsverzeichnissen und Schnittstellenlisten
nachzufihren.

Billigt die Auftraggeberin Planungsergebnisse des Auftragnehmers im Rahmen einer
Leistungsstufe fur die weitere Bearbeitung, ist der Auftragnehmer verpflichtet, seine
weiterfuhrenden Arbeiten auf den darin enthaltenen gestalterischen, wirtschaftlichen
und funktionalen Anforderungen aufzubauen. Die Billigung von Planungsergebnissen
durch die Auftraggeberin befreit den Auftragnehmer jedoch nicht von seiner
Verantwortung fiir die Einhaltung der Kostenobergrenze, vertragsgerechte Qualitat
seiner Planungen und die fachgerechte Uberwachung auf Mangelfreiheit der sie
realisierenden Bauleistungen. Sie stellt auch keine Teilabnahme dar.

Erforderliche Entscheidungen und sonstige Handlungen der Auftraggeberin (z. B.
Erklarungen und Unterzeichnungen) hat der Auftragnehmer mit ausreichendem
zeitlichem Vorlauf anzukindigen, rechtzeitig und umfassend vorzubereiten sowie
nachvollziehbar zu begrinden. Soweit mehrere fachlich vertretbare Ldsungen
bestehen, sind die erforderlichen Entscheidungsvarianten einschlief3lich ihrer
wesentlichen Auswirkungen auf Gestaltung, Funktion, Kosten und Termine
darzustellen.
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Der Auftragnehmer ist im Rahmen der sich aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen fur die reibungslose Planung und Koordination des Bauvorhabens
und der Planungsbeteiligten verantwortlich. Die Abstimmung der Planungs- und
Bauleistungen zu einem kollisionsarmen Gesamtwerk unter Berilicksichtigung aller
Rahmenbedingungen in jeder Leistungsphase ist von vorrangiger Bedeutung. Der
Auftragnehmer wird auch die von der Auftraggeberin gestellten Gutachter und
Berater, insbesondere den Brandschutzgutachter, umfassend mit koordinieren und
deren Ergebnisse vollstdndig in seine Planung mit integrieren. Er hat die
Auftraggeberin rechtzeitig auf die Notwendigkeit der Einschaltung von weiteren
Fachgutachtern hinzuweisen. Dem Auftragnehmer obliegt also - ausgehend von den
in diesem Vertrag festgelegten Planungsfristen und Rahmenbedingungen - auch die
Organisation der Planung, damit die Interaktion zwischen allen Projektbeteiligten
reibungslos erfolgen kann.

Der Auftragnehmer ist in vollem Umfang verpflichtet, die Fachplaner in ihrer Planung
zu koordinieren und alle Schritte zu unternehmen, um sicherzustellen, dass eine in
allen Bereichen sachgerecht koordinierte, widerspruchsfreie und auf Widerspriiche
zwischen den einzelnen Leistungsbildern gepriifte Planung in jeder Leistungsphase
Ubergeben wird.

Der Auftragnehmer hat zugelassene, dauerhaft geeignete, wirtschaftliche und
Okologisch verantwortbare Materialien, Bauweisen und Pflanzkonzepte vorzusehen.
Er bertcksichtigt Pflegeaufwand, Unterhaltung, Reparaturfahigkeit,
Wiederverwendung und Lebenszyklus der Freianlagen.

Die Vergabe der Bauleistungen erfolgt nach den einschldgigen niedersachsischen
und kommunalen  Vergabevorschriften. Der  Auftragnehmer hat die
Vergabeunterlagen o] Zu erstellen, dass Freianlagen- und
Verkehrsanlagenleistungen eindeutig und getrennt oder koordiniert vergeben werden
kénnen.

OBJEKTUBERWACHUNG, FERTIGSTELLUNGS- UND ENTWICKLUNGSPFLEGE

Soweit die Stufe 2 beauftragt wird, der einzelnen Bautagesberichte der Firmen,
dariiber hinaus durch Vorlage wdchentlicher Berichte zum Leistungsstand,
insbesondere mit Darstellung der Kosten- und Terminentwicklung und fotografischer
Darstellung der Objektiiberwachung. Ferner sind sdmtliche, fir den Fortgang des
Bauvorhabens relevante Wetterverhaltnisse fortlaufend zu erfassen. Wenn und
soweit aufgrund der Wetterverhéltnisse oder anderer aufRerer Einflisse (Streik,
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7.6.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Naturkatastrophen etc.) die Mdglichkeit besteht, dass ein beteiligtes Unternehmen
Behinderungen anmeldet, sind diese taglich zu dokumentieren. Meldet ein am
Bauvorhaben beteiligtes Unternehmen Behinderung an, ist der Auftragnehmer
hiervon unverziiglich zu informieren. Ab diesem Zeitpunkt hat der Auftragnehmer die
Anwesenheit sdmtlicher Mitarbeiter dieses Unternehmens am Bauvorhaben zu
erfassen. Der Auftragnehmer hat ferner samtliche, aus seiner Sicht bestehende
Behinderungen einschlielilich etwaiger Ausweismoglichkeiten zu dokumentieren.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, im Rahmen seiner Objektiiberwachung an
mindestens 1 Tage pro Woche, bei Bedarf haufiger, mit dem fur die
Objektiberwachung verantwortlichen Mitarbeiter auf der Baustelle die Ausfiihrung
direkt zu Uberwachen.

Stadtplanerische Leistungen

Die Auftraggeberin kann den Auftragnehmer zusatzlich und gesondert mit
stadtplanerischen Leistungen beauftragen. Eine Beauftragung erfolgt nur durch
ausdrucklichen Abruf in Textform; aus der Teilnahme am Wettbewerb, der
Beauftragung der Freianlagen- und Verkehrsanlagenplanung oder der Erstellung des
Gestaltungshandbuchs folgt kein Anspruch auf diese Leistungen.

Leistungsgegenstand ist das Leistungsbild Stadtplanung [Leistungsbild Stadtplanung
— wird erganzt], insbesondere die Bearbeitung stadtplanerischer Schnittstellen zur
Freiraum- und Verkehrsplanung sowie die Mitwirkung an erforderlichen Anderungen
oder Anpassungen von Bebauungsplanen im Bereich Kerngebiet/Urbanes Gebiet.

Der Auftragnehmer stimmt stadtplanerische Leistungen mit der Freianlagen- und
Verkehrsanlagenplanung, der Auftraggeberin und den zusténdigen Behorden ab. Er
hat Auswirkungen auf Gestaltung, ErschlieBung, Verkehr, Genehmigungsfahigkeit,
Kosten und Termine transparent darzustellen.

Das Honorar fur stadtplanerische Leistungen wird gesondert nach Vereinbarung und
Preisblatt [Anlage 10] bestimmt. Die anrechenbaren Kosten, Leistungsstufen,
Besonderen Leistungen und erforderlichen Nachweise sind im Leistungsbild
Stadtplanung und im Preisblatt festzulegen.

Der Abruf stadtplanerischer Leistungen kann unabhéngig von den Stufen 1 und 2
erfolgen. Er steht unter dem Vorbehalt einer gesonderten Beauftragung, gesicherter
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Finanzierung und der Vereinbarkeit mit dem Vergaberecht. Einzelheiten, Fristen und
der Fertigstellungszeitpunkt ergeben sich aus [Leistungsbild Stadtplanung — wird
erganzt] und [Zeitplan].

Besprechungen, Informationen und Berichte

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, an den von der Auftraggeberin, einem etwaigen
Projektsteuerer oder Behdrden anberaumten Besprechungen, Abstimmungen und
Birgerbeteiligungen teilzunehmen. Ergebnisse sind in die Planungen und
Unterlagen einzuarbeiten.

Der Auftragnehmer hat im Falle der Beauftragung mit der Objektiiberwachung
regelmafRig in den erforderlichen Intervallen- mindestens einmal pro Woche-
Baubesprechungen mit den beauftragten Einzelgewerken durchzufilhren und die
Auftraggeberin hierzu rechtzeitig einzuladen. Der Umfang der notwendigen
Uberwachung auf der Baustelle ist davon unabhangig. Das der Auftraggeberin
vorzustellende Uberwachungskonzept ist umzusetzen.

Der Auftragnehmer hat Gber alle Besprechungen unaufgefordert Niederschriften in
einem dem Besprechungsinhalt angemessenen Umfang anzufertigen und diese der
Auftraggeberin sowie ggf. den Ubrigen Besprechungsteilnehmern unverziiglich, in
der Regel innerhalb von 3 Arbeitstagen zu tbermitteln.

Soweit dies nicht ohnehin im Rahmen der routinemafigen Projektberichterstattung
erfolgt, hat der Auftragnehmer die Auftraggeberin im Rahmen der vereinbarten
Leistungen Uuber alle bei der Durchfihrung seiner Aufgaben wesentlichen
Angelegenheiten zu unterrichten, ihm auf Anforderung Auskunft Gber den Stand
seiner Leistungen, und — im Rahmen seiner Koordinierungsverpflichtung — tber die
Leistungen der sonst an dem Objekt Beteiligten sowie Uber die entstandenen und
noch zu erwartenden Baukosten zu erteilen und Einsicht in alle schriftlichen,
zeichnerischen und sonstigen Unterlagen zu gewéahren.

Die Parteien werden sich in regelmaflligen Bauherrn Jour-fixe-Sitzungen zur
Abarbeitung aufgetretener Fragen treffen. Diese Besprechungen regelmafig nach
den Anforderungen des Projekts, auch auf Anforderung einer der Parteien, zu
erfolgen. Sie erfolgen in der Regel digital.
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9.6

10.

10.1

10.2

10.3

11.

111

11.2

Weiterhin hat der Auftragnehmer einen monatlichen Statusbericht zu erstellen, aus
dem der jeweils aktuelle Bearbeitungsstand der am Bauvorhaben Beteiligten sowie
eine Vorausschau auf die in naherer Zukunft anstehenden Leistungen und
Entscheidungen hervorgeht.

Genehmigungen und Behérdenkontakte

Auf eventuelle Bedenken hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit der
Planungswinsche und -vorgaben der Auftraggeberin hat der Auftragnehmer
frihzeitig hinzuweisen und Gegenvorschléage zu unterbreiten. Der Auftragnehmer hat
sich rechtzeitig und fortlaufend zu vergewissern, ob seiner Planung offentlich-
rechtliche Hindernisse und Bedenken entgegenstehen und diese der Auftraggeberin
ggf. unverziuglich in Textform mitzuteilen. Es ist zulassig, dass die Parteien
vereinbaren, dass die Planung auf Ausnahmen und Befreiungen angewiesen ist,
wenn der Auftragnehmer die Auftraggeberin entsprechend aufklart.

Der Auftragnehmer wird die der Auftraggeberin aufgrund offentlichen und privaten
Rechts obliegenden Anzeige-, Mitteilungs- und Vorlagepflichten gegeniber
Behdrden und sonstigen Dritten wahrnehmen und zu diesem Zweck die
erforderlichen Unterlagen und Auskiinfte von allen daflr Zustandigen anfordern und
alle sonstigen Voraussetzungen daflr schaffen.

Der Auftragnehmer wird samtliche fir die Durchfiihrung des Projekts erforderlichen
behordlichen und sonstigen Genehmigungen und Zustimmungen im Rahmen seiner
vertraglichen Leistungen einholen sowie insoweit erforderliche Abstimmungen
herbeifihren. Dadurch entstehende Gebuhren tragt die Auftraggeberin.

Prif- und Hinweispflicht

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, der Auftraggeberin Bedenken gegen die
vorgesehene Art der Ausfihrung und/oder gegen die Voraussetzungen und
Grundlagen seiner Planung unverzuglich in Textform mitzuteilen.

Vorstehende Prif- und Hinweispflichten beziehen sich auch auf die von Dritten zur
Verfigung gestellten Plane und sonstigen Unterlagen, Fachliche Beitrdge von
(sonstigen) Fachplanern oder Sonderfachleuten; dies gilt jedoch nur, soweit die
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11.3

12.

12.1

12.2

12.3

12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.4

12.5

Widerspriiche, Unklarheiten und Ungenauigkeiten fir den Auftragnehmer im
Rahmen seiner Fachkompetenz erkennbar sind.

Erfullt der Auftragnehmer seine Pflichten nach vorstehenden Ziffern nicht oder nicht
rechtzeitig, sind spatere Einwande und Anspriiche des Auftragnehmers wegen
Widerspriichen/Lucken in den Vertragsgrundlagen ausgeschlossen.

Pflichten der Auftraggeberin

Die Auftraggeberin ist verpflichtet, die Planung und Durchfuhrung der Bauaufgabe zu
foérdern und anstehende Fragen innerhalb angemessener Fristen auf Grundlage der
abgestimmten Terminplanung zu entscheiden.

Die Auftraggeberin stellt dem Auftragnehmer die verfligbaren Unterlagen,
insbesondere Auslobung, Wettbewerbsunterlagen, Verkehrsanalyse, Bestands- und
Leitungsinformationen, Férdervorgaben und Zeitplan, zur Verfligung.

Der Auftraggeberin obliegen ferner insbesondere:

Entscheidungen  Uber  Planungsvarianten,  Freigaben,  Kostenobergrenze,
Fordermittel und Realisierung;

Beauftragung und Schlussverhandlung von Bauleistungen, weiteren Fachplanern,
dem Projektsteuerer und sonstigen Dritten sowie die Koordination politischer und
forderrechtlicher Entscheidungen;

Bereitstellung der fur die Leistungserbringung erforderlichen Informationen, Zugénge
und Entscheidungen sowie Unterstitzung bei der Burgerbeteiligung und bei
Abstimmungen mit Versorgungstréagern und Behdrden.

Die Tatsache, dass die Auftraggeberin selbst Uber Fachkenntnisse verfigt oder
Dritte mit Projektsteuerungs- oder Sanierungstragerleistungen beauftragt, entbindet
den Auftragnehmer nicht von seinen vertraglichen Pflichten.

Weisungen der Auftraggeberin an ausfiihrende Unternehmen erfolgen wéhrend der
Bauausfuhrung grundsatzlich nach vorheriger Abstimmung mit dem Auftragnehmer
beziehungsweise der ortlichen Objektiiberwachung, ausgenommen Gefahr im
Verzug.
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12.6

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Abnahmen der Bauleistungen und der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
fuhren die Auftraggeberin und der Auftragnehmer gemeinsam durch, soweit die
Auftraggeberin nicht im Einzelfall eine andere Organisation vorgibt.

Kostenvorgaben

Die Parteien vereinbaren Nettobaukosten in den vom Auftragnehmer zu
verantwortenden Kostengruppen gem. der Aufstellung Anlage 10 als Kostenziel,
dessen Einhaltung vom Auftragnehmer anzustreben ist.

Nach Abschluss der Leistungsphase 3 und dem Vorliegen der abgestimmten
Kostenberechnung werden die Parteien eine Kostenobergrenze fir die Baukosten
der Kostengruppe 300 unter Berilcksichtigung von zu erwartenden
Baukostensteigerungen und vom Auftragnehmer zu beschreibenden Risiken auf
Basis dieser Kostenberechnung vereinbaren. Der sachliche Umfang der
Kostenobergrenze, die erfassten Kostengruppen und die Behandlung der
Verkehrsanlagen sind in Anlage 10 eindeutig festzulegen. Dabei sind die
Abgrenzung der Leistungsbereiche, die zugrunde gelegte Preisbasis, erkennbare
Kostenrisiken und die Abgrenzung zu nicht vom Auftragnehmer zu planenden
Leistungen zu dokumentieren.

Der Auftragnehmer kontrolliert fortlaufend die Kosten und berét die Auftraggeberin
dazu. Im Rahmen der fortlaufenden Kostensteuerung und Kostenkontrolle ist der
Auftragnehmer verpflichtet, die Kosten bis zum Abschluss der Entwurfsplanung in
der Gliederung gemafld DIN 276:2018/12 und ab der Ausfihrungsplanung parallel
auch nach den Vergabeeinheiten zu erfassen und kontinuierlich fortzuschreiben. Er
ist verpflichtet, so zu planen, dass das Kostenziel sowie die vereinbarte
Kostenobergrenze eingehalten und nicht Uberschritten wird. Die Einhaltung der
Kostenobergrenze ist vertraglich geschuldete Beschaffenheit des Werkes und
insofern Hauptpflicht, 8 631 BGB.

Droht — aus welchem Grund auch immer - eine Uberschreitung des Kostenziels der
Auftraggeberin oder der Kostenobergrenze, ist der Auftragnehmer verpflichtet, die
Auftraggeberin hierauf unverziglich in Textform hinzuweisen und die Auftraggeberin
unverziglich Uber Grund und Umfang der Kostenanderung im Einzelnen zu
informieren.
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13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

14.

14.1

14.2

14.3

Eine Verschiebung von Kosten in andere, nicht vom Auftragnehmer zu betreuende
Kostengruppen verringert die Baukostenobergrenze entsprechend und ist der
Auftraggeberin in Textform darzulegen.

Eine Aufklarungspflicht entsprechend Zziff. 13.4 obliegt dem Auftragnehmer auch
dann, wenn Sonder- oder Anderungswiinsche der Auftraggeberin zu einer
Uberschreitung der Kostenobergrenze zu fiihren drohen. Der Auftragnehmer hat
hierauf unverziglich in Textform hinzuweisen und Vorschlage zur Abwendung von
Mehrkosten zu unterbreiten sowie hierzu die schriftliche Entscheidung der
Auftraggeberin einzuholen.

Die vereinbarte Kostenobergrenze erhoht sich nur im Falle einer entsprechenden
Freigabe durch die Auftraggeberin auf Basis seiner vorherigen Unterrichtung durch
den Auftragnehmer in Textform.

Der Auftragnehmer hat bei seinen Leistungen den Grundsatz der grof3tmoglichen
Wirtschaftlichkeit bei den Herstellungs- und Betriebskosten zu beachten und die
Auftraggeberin unaufgefordert auf alle diesbeziglich wesentlichen Aspekte
hinzuweisen.

Fur die Kostenverfolgung verpflichtet sich der Auftragnehmer, eine kontinuierliche
Kostenverfolgung nach den Vorgaben der DIN 276 vorzunehmen. Wesentlicher
Bestandteil ist dabei die dauerhafte Fortschreibung der Kostenermittlungen und die
Erganzung dieser um alle neu hinzutretenden Tatsachen, unabhangig davon, ob es
sich um endgultige oder vorlaufige Kosten handelt. Mindestens monatlich ist der
Auftraggeberin ein Bericht Giber die Kostenentwicklung vorzulegen.

Terminvorgaben

Die Auftraggeberin legt Wert auf eine zigige Durchfihrung der Planung und
Bauausfuhrung.

Fur die Leistungen des Auftragnehmers gelten die in Anlage 9 aufgefiihrten Termine.

Bei Weiterbeauftragung hat der Auftragnehmer die ihm Gbertragenen Leistungen so
rechtzeitig zu erbringen, dass Planung und Durchfihrung der BaumalRnhahme nicht
verzogert werden.
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

15.

15.1

15.2

15.3

Ein Rahmenterminplan wird vom Projektsteuerer gestellt und ist im Zuge des
Bauvorhabens vom Auftragnehmer in Abstimmung mit der Auftraggeberin
fortzuschreiben.

Der Auftragnehmer ist  verpflichtet, fur ihn  erkennbare  drohende
TerminUberschreitungen unverziglich der Auftraggeberin schriftlich unter Angabe
der Grinde und verbunden mit Vorschlagen zur Vermeidung bzw. Kompensation der
Terminuberschreitung mitzuteilen.

Die Erstellung und Fortschreibung des Detailterminplans fur die Planungen und die
Koordination mit den Fachplanern und der spateren Ausfihrung obliegt dem
Auftragnehmer.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, stets ausreichendes Personal vorzuhalten, um die
ihm vorgegebenen Termine und Fristen stets zweifelsfrei einhalten zu kénnen.

Verlangert sich die Bauzeit Uber die im Rahmenterminplan vorgesehene Zeit hinaus
Uber mehr als 3 Monate, so ist eine Vergutung fir den tatsachlich entstehenden
Mehraufwand zu zahlen. Der Auftragnehmer wird diesen Aufwand monatlich nach
Stunden abrechnen. Weitere Vergiitungsanspriiche bestehen nicht. Voraussetzung
ist, dass der Auftragnehmer beweist, dass er fur die Verzdgerung nicht, auch nicht
anteilig, verantwortlich ist. Fir eine Verlangerung der Planungszeitrdume wird keine
zusatzliche Vergutung gezahlt.

Vergutung

Fur seine Leistungen erhalt der Auftragnehmer ein Honorar gem. Preisblatt, die
Vergutung wird nach der HOAI ermittelt.

Fur die vorhandene Bausubstanz gilt, dass diese nicht in die anrechenbaren Kosten
aufgenommen wird. Vielmehr hat der Auftragnehmer den mit der vorhandenen
Bausubstanz verbundenen Mehraufwand im Rahmen des von ihm angebotenen
Zuschlags auf den Basishonorarsatz zu bertcksichtigen.

Der Auftragnehmer hat fir seinen Entwurf ein Preisgeld erhalten. Dieses Preisgeld
wird in voller Hohe auf die Vergttung der Leistungsphasen 1 und 2 angerechnet.
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154

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

16.

16.1

Samtliche Nebenkosten i. S. d. § 14 Absatz 2 HOAI werden mit pauschal Anzahl %
abgegolten. In den pauschalen Nebenkosten sind alle erforderlichen Plankopien
enthalten, hdchstens aber 6 pro Planausgabe.

Bei teilweiser Beauftragung und/oder Leistungserbringung mindert sich das Honorar
nach den Prozentsatzen der HOAI und der Siemon-Tabelle.

Zur Klarstellung wird vereinbart, dass mit dem auf dieser Basis errechneten Honorar
die in diesem Vertrag aufgefiihrten Besonderen Leistungen  und
Leistungserweiterungen abgegolten sind, soweit im Preisblatt hierfir nicht
ausdrucklich eine Vergitung festgelegt wird.

Sonstige Besondere Leistungen, soweit nicht in Anlage 6 oder gesondert
Pauschalhonorare festgelegt werden, nach Stundenaufwand abzurechnen.

Sollten dem Auftragnehmer im Einzelfall Leistungen in Auftrag gegeben werden, die
nach Zeitaufwand vergltet werden sollen, gelten die Stundensatze gem. Preisblatt
als vereinbart.

Besondere Leistungen sind nur dann zu verguten, wenn dies ausdricklich vor
Ausfuihrung in Textform so vereinbart wurde. Die Stundennachweise Uber die
erbrachten Leistungen sind in pruffahiger Form mindestens wdchentlich an die
Auftraggeberin zu senden.

Ubersteigt der Stundenaufwand jeweils 20 Stunden bzw. eine zuvor vereinbarte
Stundenzahl, so ist die Auftraggeberin hieriber in Textform zu informieren. In der
Information ist auch mitzuteilen, wie viele Stunden voraussichtlich noch anfallen
werden.

Auf die Honorare ist die Mehrwertsteuer in gesetzlicher Hoéhe zu zahlen.

Abrechnung

Die Parteien vereinbaren leistungsstandabhéngige Abschlagszahlungen nach
Mal3gabe eines noch abzustimmenden Zahlungsplans. Alle Abschlagszahlungen
setzen ordnungsgemale Abschlagsrechnungen unter Ausweis des jeweils gliltigen
Umsatzsteuersatzes bei fortlaufender Nummerierung voraus. Abschlagsrechnungen
sind kumulativ aufzustellen.
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16.2

16.3

17.

17.1

17.1.1

17.1.2

17.1.3

Nach Abschluss des Bauvorhabens und nach vollstdndiger Erbringung aller
Leistungen entsprechend der Leistungsphase 8 und deren Abnahme durch die
Auftraggeberin vereinbaren die Parteien die Legung einer Teilschlussrechnung tber
die bis dahin vollstandig erbrachten Leistungen bis einschlief3lich Leistungsphase 8.

Die pruffahige (Teil-)Schlussrechnung muss innerhalb von 2 Monaten nach
vertragsgemaler Erbringung der letzten Leistung eingereicht werden. Reicht der
Auftragnehmer eine priffahige Schlussrechnung nicht ein, obwohl ihm die
Auftraggeberin nach Ablauf dieser Frist dafur eine angemessene Nachfrist gesetzt
hat, so kann die Auftraggeberin selbst auf Kosten des Auftragnehmers eine
pruffahige Ersatzschlussrechnung aufstellen. Die Ersatzschlussrechnung begriindet
dann ebenfalls die Falligkeit der Vergitungsforderung des Auftragnehmers.

Planungsanderungen und Auftragserweiterungen
Anordnungsrecht

In Bezug auf Anderungswiinsche des Bauherrn kann jede Partei die Verhandlungen
uber die Anderung gem. § 650b BGB jederzeit fiir gescheitert erklaren. In diesem
Fall gilt die 30-Tages-Frist gem. § 650b Abs. 2 BGB als abgelaufen und das
Anordnungsrecht der Auftraggeberin gem. § 650b Abs. 2 BGB entsteht.

Ausnahmsweise ist die Auftraggeberin entgegen § 650b Abs. 2 BGB in Bezug auf
eilbedirftigen Anderungen berechtigt, die Anderung in Textform anzuordnen, sofern
der Auftragnehmer nicht innerhalb von 3 Arbeitstagen in Textform Unzumutbarkeit
geltend macht. Beruft sich der Auftragnehmer auf die Unzumutbarkeit, hat er dies
ausfihrlich, detailliert und so verstandlich in Textform zu begrinden sowie mit
Nachweisen zu belegen, dass fiir die Auftraggeberin die Berechtigung des Einwands
ohne weitere Ruckfragen prifbar ist. Erfolgt ein solcher Einspruch nicht oder ist er
unberechtigt, so wird die Anderung mit Ablauf der Frist Vertragsgegenstand. Eine
eilbedirftige Anderung liegt dann vor, wenn bei Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben in Bezug auf die Anderungsanordnung eine Bauzeitverzogerung und/oder
finanzielle Nachteile drohen und/oder zu besorgen ist, dass ein Bauunternehmen
Behinderung anmeldet.

Eine Unzumutbarkeit liegt nicht vor, wenn die Planungsanderung den Charakter des
Bauvorhabens im Sinne der Ziff. 1 nicht verandert und in den angebotenen
Leistungsbildern enthalten ist.
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17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.6.1

17.6.2

Ein Angebot fir die von der Auftraggeberin begehrten oder angeordneten
Anderungen ist seitens des Auftragnehmers unverziiglich, in der Regel binnen 5
Arbeitstagen nach Zugang des Anderungsbegehrens, vorzulegen. Legt der
Auftragnehmer in dieser Frist kein Angebot vor und kann er nicht darlegen, dass er
auf Grund des Umfangs der Anderungen in dieser Frist kein Angebot erstellen
konnte, ist die Auftraggeberin berechtigt, die Anderung anzuordnen.

Gelingt es den Parteien nicht, binnen 10 Arbeitstagen eine Einigung Uuber
Berechtigung und/oder die Héhe des Nachtragsangebots zu erreichen oder erfolgt
eine Anordnung durch die Auftraggeberin auf Grund von Eilbedurftigkeit, so gilt §
650c Abs. 3 BGB.

Besteht zwischen den Parteien Einigkeit dariiber, dass eine Anderung vorliegt, ist die
Auftraggeberin verpflichtet, dem Auftragnehmer die Hohe der ihm unstreitig
zustehenden Vergitung in  Textform  mitzuteilen und nach erfolgter
Leistungserbringung in den Abschlagszahlungen zu beriicksichtigen.

Hohe der Vergutung

Die Vergitung erfolgt, wenn keine Pauschalvereinbarung geschlossen wird, auf
Basis von Stundenabrechnungen. Die Abrechnung nach Stundenaufwand erfolgt auf
Grundlage der im Preisblatt vereinbarten Stundensatze und priffahiger, nach
Leistungsinhalt, Datum, eingesetzter Person und Zeitaufwand aufgeschlisselter
Nachweise. Der Auftragnehmer hat den voraussichtlichen Aufwand vor Beginn der
zusatzlichen Leistung mitzuteilen. Eine Uberschreitung des vereinbarten oder
freigegebenen Aufwands ist vorab in Textform anzuzeigen und freigeben zu lassen.

Hinweispflicht des Auftragnehmers und Beibehaltung von Rechtspositionen

Ist der Auftragnehmer der Auffassung, dass er die vertraglich geschuldeten
Leistungen, insbesondere seine Leistungen nach der LPH 8, nur mangelfrei
erbringen kann, wenn weitere Leistungen (Besondere Leistungen oder weitere
Teilleistungen) durchgefuhrt werden, deren Gegenstand, Umfang und Vergitung
zwischen den Parteien noch nicht vereinbart wurde und beansprucht der
Auftragnehmer hierfir eine zusétzliche Vergitung, zeigt er dies der Auftraggeberin
rechtzeitig an.

Mit einer Anordnung =zur Leistungserbringung ist kein Anerkenntnis der
Auftraggeberin verbunden, dass es sich bei der/den streitigen Leistungen um
zusatzlich vergutungspflichtige Zusatzleistung bzw. gednderte Leistungen handelt,
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17.6.3

18.

18.1

18.2

18.3

wenn dies nicht in der Anordnung ausdriicklich oder durch Vereinbarung eines
gesonderten Honorars erklart wird.

Fuhrt der Auftragnehmer die beauftragten zusatzlichen/geanderten Leistungen aus,
erkennt er hiermit nicht an, dass diese zum Vertragssoll gehéren und keine
Zusatzvergutung auslésen.

Arbeitsergebnisse

Der Auftragnehmer wird alle Plane und Unterlagen auch per EDV herstellen und
diese der Auftraggeberin als MS-Word-Datei (textliche Darstellungen), MS-Excel-
Datei (Berechnungen) und im DXF/DWG-Format (zeichnerische Darstellungen) bzw.
ifc-Format (Modelle) zur Verfigung stellen. Die verbindlichen Dateiformate,
Planmafstabe, Koordinaten- und Hohensysteme, Dateibenennungen,
Austauschintervalle sowie Anforderungen an die Datenstruktur sind zu Projektbeginn
mit der Auftraggeberin abzustimmen und zu dokumentieren. Die Ubergabe hat so zu
erfolgen, dass die Unterlagen von der Auftraggeberin und den weiteren
Projektbeteiligten technisch weiterverwendet werden kénnen.

Der wechselseitige Austausch der Planungsunterlagen zwischen allen am Bau
Beteiligten wird voraussichtlich Uber eine Internet-gestiitzte Planungsplattform
erfolgen (z.B. ,Build-Online“). Die Teilnahme hieran ist auch fur den Auftragnehmer
verbindlich. Er wird daher dafir Sorge tragen, dass sein Buro die dafir erforderlichen
technischen Voraussetzungen erflllt und seine Mitarbeiter — soweit sie in der
Leistungserbringung nach diesem Vertrag eingesetzt sind — Uber die erforderliche
Qualifikation verfigen. Der Auftraggeber stellt dem Auftragnehmer insgesamt zwei
Lizenzen kostenfrei zur Verfligung. Weitere Lizenzen hat sich der Auftragnehmer auf
eigene Kosten zu beschaffen.

Die Auftraggeberin kann jederzeit verlangen, dass der Auftragnehmer ihm alle
Unterlagen und Plane aushandigt, die er fir das Bauvorhaben angefertigt und die die
Auftraggeberin noch nicht erhalten hat, insbesondere die ggf. bereits genehmigten
Bauvorlagen, Plane,  Zeichnungen und  sonstigen Unterlagen. Ein
Zuruckbehaltungsrecht des Auftragnehmers an den fur die Auftraggeberin nach
diesem Vertrag anzufertigenden und zu tbergebenden Planen und Unterlagen ist
ausgeschlossen. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, diese Unterlagen mindestens
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19.

20.

20.1

20.2

20.3

20.4

funf Jahre nach Abschluss des Bauvorhabens (Abnahme aller Bauleistungen)
aufzubewahren. Vor der Vernichtung hat er sie der Auftraggeberin anzubieten.

Subunternehmer

Der Auftragnehmer hat die von ihm nach diesem Vertrag ibernommenen Leistungen
selbst bzw. durch Mitarbeiter seines Blros zu erbringen und stets die fir eine
reibungslose und termingerechte Leistungserbringung erforderliche Anzahl von
qualifizierten Mitarbeitern zu beschéaftigen. Eine Weitervergabe an Dritte, auch an
Sonderfachleute, bedarf eines wichtigen Grundes und der vorherigen Zustimmung
der Auftraggeberin in jedem Einzelfall.

Projektverantwortliche

Der Auftragnehmer benennt

als zustandigen Partner/Geschéaftsfihrer Name,
als Projektleiter Name

als dessen Stellvertreter Name.

Der Projektleiter und dessen Stellvertreter sind flr das Biro des Auftragnehmers
hinsichtlich des vertragsgegenstandlichen Bauvorhabens allein vertretungsbefugt,
um eine ordnungsgemalie, in fachlicher Hinsicht sach- und termingerechte sowie
kostenoptimierte Leistungserbringung zu gewahrleisten. Die Vertretungsbefugnis des
Partners/Geschéaftsfiinrers des Auftragnehmers bleibt im Ubrigen unberthrt.

Die Ablosung des Projektleiters oder seines Stellvertreters durch den Auftragnehmer
bedarf der vorherigen Zustimmung der Auftraggeberin, die nur aus wichtigem Grund
verweigert werden kann.

Es ist sicherzustellen, dass Projektleiter und Stellvertreter nicht gleichzeitig im Urlaub
sind. Bei Krankheit ist auch kurzfristig ein Ersatz zu stellen und der Auftraggeberin in
Textform zu benennen.
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20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

20.10

Die fur die Erbringung der Leistungen Benannten missen eine abgeschlossene
Fachausbildung als Dipl.-Ing. / Dipl.-Ing. FH bzw. Master an Universitaten oder
Fachhochschulen oder als Bachelor an Universitdten oder Fachhochschulen mit
jeweils 3-jahriger einschlagiger Berufserfanrung oder eine vergleichbare
Berufserfahrung aufweisen, sie dirfen sich durch entsprechend qualifizierte
Personen vertreten lassen. Fur die Objektiberwachung ist zusatzlich eine
angemessene Baustellenpraxis von mindestens 3 Jahren Voraussetzung.
Ausnahmen bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Auftraggeberin in
Textform.

Die Auftraggeberin ist berechtigt, jederzeit unter Angabe eines wichtigen Grundes
die Ablésung des Projektleiters oder seines Stellvertreters zu verlangen; der
Auftragnehmer ist in diesem Fall verpflichtet, diesem Verlangen mit einer
Ubergangsfrist von 4 Wochen nachzukommen.

Bei der Leistungserbringung hat der Auftragnehmer insbesondere die Koordination
mit der Auftraggeberin und den anderen an der Planung fachlich Beteiligten im
Fokus zu behalten. Die Koordination der Planungsbeteiligten obliegt dem
Auftragnehmer. Bei Koordinationsproblemen, die nicht unter den Planungsbeteiligten
geklart werden kbénnen, ist die Auftraggeberin unverziiglich zu informieren.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, mit den evtl. weiter vorhandenen Fachplanern im
Rahmen der Leistungsphase 3 eine Schnittstellenliste zu erarbeiten, um
klarzustellen, welche Leistungen in seinem Verantwortungsbereich liegen.

Der Auftragnehmer hat bei Beauftragung der Leistungsphase 8 mit seinem fir die
Bauleitung erforderlichen Team spatestens ab Baubeginn vor Ort zu sein. Der
Auftragnehmer hat im Rahmen seiner Bauaufsichtspflicht Sorge dafir zu tragen,
dass das Bauvorhaben entsprechend den genehmigten Planen durchgefiihrt wird.

Der Auftragnehmer ist im Rahmen seiner Objektiiberwachungspflichten berechtigt
und verpflichtet, die ausfilhrenden Unternehmen zur vertragsgemafen Ausfihrung
ihrer Leistungen anzuhalten und ihnen gegeniiber Anordnungen zu treffen, die zur
vertragsgemafen Ausfuhrung ihrer Leistungen erforderlich sind. Der Auftragnehmer
ist nicht dazu bevollméchtigt, Anordnungen zu treffen, die zusatzliche
Vergutungsanspruche der ausfihrenden Unternehmen begriinden kdnnen, es sei
denn, er hat zuvor die Zustimmung der Auftraggeberin in Textform eingeholt; seine
Anordnungsbefugnis zur Aufrechterhaltung des ordnungsgemalen und sicheren
Baubetriebs bleibt davon unberihrt.
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20.11

20.12

21.

21.1

21.2

21.3

Der Auftragnehmer ist der Auftraggeberin zur vollen Loyalitat verpflichtet. Er hat
daruber hinaus samtliche Informationen und Unterlagen, die ihm im Rahmen seiner
Tatigkeit nach diesem Vertrag - auch soweit sie nicht in Zusammenhang mit dem
vertragsgegenstandlichen Bauvorhaben stehen - zur Kenntnis gelangen, als
Betriebsgeheimnis zu wahren. Der Auftragnehmer wird auch seine Mitarbeiter
entsprechend verpflichten. Die Weitergabe von Informationen an Mieter, Behérden,
Presse und Offentlichkeit ist ausschliel3lich Angelegenheit der Auftraggeberin.

Die Auftraggeberin benennt - mit dem Recht zur jederzeitigen Ablosung —
als Projektleiter fur das Bauvorhaben Name und Name
als dessen Stellvertreter Name,

wobei die Auftraggeberin allein durch diese Personen vertreten wird.

Mindestlohn

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die Verpflichtungen des 8§ 20 des
Mindestlohngesetzes (MiLoG) in seinem Betrieb einzuhalten. Auf Verlangen wird der
Auftragnehmer der Auftraggeberin die Einhaltung durch die Uberlassung geeigneter
Unterlagen nachweisen und ihm insbesondere die an die von ihm eingesetzten
Arbeitskrafte gezahlten Stundenléhne offenlegen.

Die Parteien sind sich darliber einig, dass ein Verstol3 des Auftragnehmers gegen
seine Verpflichtungen aus Abs. 1 und 2 einen wichtigen Grund zur auf3erordentlichen
Kiindigung des Vertrages darstellt.

Bei einer Verletzung der Verpflichtungen gemall 8 20 MiLoG ubernimmt der
Auftragnehmer die alleinige und in der HOohe unbegrenzte Haftung gegeniber
denjenigen, die eine (teilweise) Nichterfillung der Verpflichtungen zur Zahlung eines
Mindestlohnes gemal MiLoG geltend machen und stellt der Auftraggeberin im
Hinblick auf solche Anspriiche Dritter frei. Das gleiche gilt, wenn Subunternehmer
gegen 8 20 MiLoG verstof3en. Die Parteien werden sich gegenseitig unverziglich
schriftlich benachrichtigen, falls ihnen gegeniiber Anspriche aus der Verletzung von
Verpflichtungen zur Zahlung eines Mindestlohnes aus oder im Zusammenhang mit
dem MiLoG geltend gemacht werden.
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22.

23.

23.1

23.2

23.3

23.4

24.

24.1

Abnahme

Die Abnahme erfolgt férmlich. Eine Frist gem. 8§ 640 Abs. 2 BGB muss mindestens 2
Wochen betragen.

Haftung und Verjahrung
Der Auftragnehmer haftet nach den gesetzlichen Vorschriften.

Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen Vorgaben der Auftraggeberin, so hat er sie
der Auftraggeberin unverzuglich schriftlich mitzuteilen. Der Auftragnehmer ist nur
dann entlastet, wenn die Auftraggeberin trotz des schriftlichen Hinweises an seiner
Anordnung festhalt.

Soweit die Auftraggeberin bereits vor Abnahme Mangel in der Leistung des
Auftragnehmers erkennt, ist er berechtigt, nach Fristsetzung und fruchtlosem Ablauf
der von ihm gesetzten Frist auch Vorabnahme bereits die Anspriiche gemal § 634
ff. BGB geltend zu machen.

Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche der Auftraggeberin betragt 5 Jahre und beginnt
mit der Abnahme der letzten Leistung des Auftragnehmers im Rahmen seines
Auftragsumfangs.

Haftpflichtversicherung

Zur Sicherung etwaiger Ersatzanspriiche der Auftraggeberin aus diesem Vertrag ist
vom Auftragnehmer der Abschluss einer Haftpflichtversicherung nachzuweisen. Die
Deckungssummen dieser Versicherung muissen - pro Jahr zweifach maximiert - 5
Mio. € flr Personen- und 3 Mio. € flr Sach- und Vermégensschaden betragen. Die
Haftpflichtversicherung ist bis zur Erfillung der Leistung inkl. LPH 8 aufrecht zu
erhalten. Die entsprechende Versicherungspolice hat eine Nachhaftung von 10
Jahren vorzusehen. Der Versicherungsschutz muss die vertraglich ibernommenen
Leistungen der Freianlagen- und Verkehrsanlagenplanung sowie die Téatigkeit
samtlicher am Auftragnehmer beteiligten ARGE-Partner erfassen. Anderungen des
Versicherungsschutzes oder eine drohende Einschrénkung sind der Auftraggeberin
unverziglich in Textform mitzuteilen.
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24.2

24.3

25.

25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

Der Nachweis Uber das Bestehen einer derartigen Haftpflichtversicherung ist der
Auftraggeberin zusammen mit Ubergabe des vom Auftragnehmer unterzeichneten
Vertragsexemplars auszuhéandigen. Die Vorlage eines solchen Nachweises ist
Voraussetzung fur die Berechtigung des Auftragnehmers zur Aufnahme seiner
Tatigkeit und fur das Entstehen eines Anspruchs auf Zahlung jeder Art.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, diesen Haftpflichtversicherungsschutz bis zum
Abschluss der Maflinahme aufrechtzuerhalten und der Auftraggeberin auf Verlangen
nachzuweisen.

Urheberrecht

Das Urheberverwertungsrecht aus einem eventuell vorhandenen Urheberrecht geht
jeweils mit seiner Erstellung auf der Auftraggeberin zur Durchfihrung des
vertragsgegenstandlichen Bauvorhabens iiber. Die Ubertragung dieser Rechte ist
mit der gem. Ziff. 15 vereinbarten Vergutung abgegolten.

Die Auftraggeberin darf in Folge dessen diese Unterlagen uneingeschrankt fur die
Durchfihrung des vertragsgegenstandlichen Bauvorhabens nutzen. Die
Auftraggeberin ist insbesondere berechtigt, diese Unterlagen zu bearbeiten und -
unter Wahrung etwaiger urheberrechtlicher Interessen des Auftragnehmers - zu
andern, seine Rechte auf Dritte zu Ubertragen oder durch Dritte wahrnehmen zu
lassen. Die Auftraggeberin ist ferner berechtigt, das Werk auch ohne Zustimmung
des Architekten in beliebiger Weise zu verandern und das Bauwerk zu vollenden,
auch wenn dem Auftragnehmer nur einzelne Leistungsphasen oder Teilleistungen
Ubertragen wurden.

Die Auftraggeberin ist uneingeschrankt zu Vero6ffentlichungen berechtigt. Der
Auftragnehmer bedarf zu Veroéffentlichungen der Zustimmung der Auftraggeberin.

Der Auftragnehmer steht dafiir ein, dass seine Planung frei von Urheberrechten
Dritter ist und auch auf Dauer hiervon frei bleibt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fur den Fall einer vorzeitigen, teilweisen
oder vollstandigen Beendigung dieses Vertrages, gleichgultig aus welchem Grund.
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26.

26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

Kundigung und Pflichten bei Beendigung des Vertrags

Der Vertrag kann von der Auftraggeberin jederzeit, vom Auftragnehmer nur aus
wichtigem Grund gekiindigt werden.

Die Kiundigung bedarf der Schriftform.

Wird der Vertrag aus Grinden gekindigt, die der Auftragnehmer zu vertreten hat,
werden nur die bis zum Zugang der Kindigung erbrachten, in sich abgeschlossenen
und von der Auftraggeberin verwertbaren Leistungen vergitet. Fir die beauftragten,
bei Kindigung jedoch noch nicht erbrachten Leistungen steht dem Auftragnehmer
keine Vergutung zu.

Wird der Vertrag aus Grinden gekindigt, die die Auftraggeberin zu vertreten hat,
erhalt der Auftragnehmer die vereinbarte Vergltung fur die von ihm erbrachten
Leistungen sowie flr die beauftragten, bei Kiindigung jedoch noch nicht erbrachten
Leistungen. Er muss sich hinsichtlich der noch nicht erbrachten Leistungen jedoch
dasjenige anrechnen lassen, was er infolge der Beendigung des Vertrags an
Aufwendungen erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft bzw.
der seiner Mitarbeiter erwirbt oder zu erwerben bodswillig unterlasst. Die
Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die ersparten Aufwendungen bzw. die
anderweitigen Erwerbsmoglichkeiten mit 70 % der gem. Ziff. 15 vereinbarten
Vergltung anzusetzen sind und vereinbaren aus diesem Grund, dass fir die noch
nicht erbrachten Leistungen eine Vergltung in Hohe von 30 % des vereinbarten
Honorars zu zahlen ist. Den Parteien bleibt der Nachweis vorbehalten, dass die
ersparten Aufwendungen und der anderweitige Erwerb geringer oder gréfer sind als
70%.

Im Falle einer Kindigung des Vertrages, hat der Auftragnehmer seine
Planungsleistungen so zum Abschluss zu bringen, dass ohne Stérung des
Gesamtprojektablaufs die Fortflihrung des Projekts bzw. der Bauarbeiten ohne
zeitliche Verzdgerung erfolgen kann. Die Parteien verpflichten sich im Nachgang zur
Kiindigung abzustimmen, ob und in welchem Umfang noch Restleistungen durch
den Auftragnehmer trotz erfolgter Kiindigung zu erfolgen haben, die die Wirksamkeit
der Kiindigung im Ubrigen unberiihrt lassen.

In jedem Fall hat der Auftragnehmer unverziglich alle Unterlagen an die
Auftraggeberin herauszugeben, so dass eine Fortfihrung des Bauvorhabens weder
behindert noch verzogert wird. Die Geltendmachung jedweden
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27.

27.1

27.2

27.3

27.4

28.

28.1

Zurickbehaltungsrechtes an Unterlagen, Planen, Schriftwechsel etc. durch den
Auftragnehmer ist ausgeschlossen.

Datenschutz

Die Parteien werden dafiir Sorge tragen, dass die fUr sie tatigen Mitarbeiter zur
Vertraulichkeit und Zu einem datenschutzgerechten Umgang mit
personenbezogenen Daten gemal der DSGVO und weiterer anwendbarer
Rechtsvorschriften schriftlich verpflichtet und entsprechend unterwiesen sind.

Die Parteien gehen grundséatzlich davon aus, dass im Rahmen dieses Vertrages
keine personenbezogenen Daten (Art. 4 Nr. 1 EU Datenschutz-Grundverordnung
2016/679 (DSGVO)) Dritter verarbeitet werden.

Die Parteien werden sich wechselseitig unverzlglich schriftlich (mindestens in
Textform) darlber informieren, sofern im Rahmen des Vertragsverhaltnisses
dennoch personenbezogene Daten Dritter Ubermittelt oder zuganglich gemacht
wirden. Die Parteien werden in diesem Fall eine datenschutzrechtliche Priifung
vornehmen und die ggf. notwendigen datenschutzrechtlichen MalRnahmen im
Benehmen mit einander ergreifen. Die Parteien verpflichten sich auch insoweit zur
Zusammenarbeit nach Treu und Glauben.

Sofern die Auftraggeberin den Auftragnehmer ausnahmsweise mit der Verarbeitung
(Art. 4 Nr. 2 DSGVO) personenbezogener Daten beauftragen sollte, wird der
Auftragnehmer diese unter Beachtung der jeweils geltenden gesetzlichen
Datenschutzbestimmungen, insbesondere der DSGVO, ausschliel3lich im Wege der
Auftragsverarbeitung gemaR Art. 28 DSGVO nach den Anweisungen und fir die
Zwecke dieses Vertrags verarbeiten. Zu diesem Zweck werden die Parteien ggf.
zusatzlich zu diesem Vertrag eine entsprechende Vereinbarung Uuber die
Auftragsverarbeitung abschlieRen.

Streitbeilegung

Die Parteien verpflichten sich, bei Streitfdllen zundchst Verhandlungen
aufzunehmen. Gelingt es nicht, durch diese eine Losung zu finden, werden die
Parteien abstimmen, ob eine Mediation oder Adjudikation versucht werden soll.
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28.2

29.

290.1

29.2

29.3

29.4

29.5

29.6

Streitfalle berechtigen die Vertragsparteien nicht, ihre Mitwirkungspflichten an der
Vertragserfullung nicht mehr wahrzunehmen. Der Auftragnehmer ist nicht berechtigt,
seine Planungsleistungen einzustellen oder ein Zuriickbehaltungsrecht hinsichtlich
seiner Leistungen und der Herausgabe von Unterlagen geltend zu machen, es sei
denn, es steht ihm aufgrund vertraglicher oder gesetzlicher Vorschriften ein
Zuruckbehaltungsrecht zu. In diesem Fall ist die Auftraggeberin berechtigt, durch
Ubergabe einer Birgschaft gemaR § 648a BGB in Hohe der im Streit stehenden
Forderung, die Herausgabe von Unterlagen zu bewirken. Zug-um-Zug gegen
Ubergabe einer entsprechenden Birgschaft nach §648aBGB hat der
Auftragnehmer die von der Auftraggeberin verlangten Unterlagen in jedem Fall
herauszugeben, sodass dann kein Zurlickbehaltungsrecht oder sonstige Einreden
mehr geltend gemacht werden kénnen.

Schlussbestimmungen

Die Bestimmungen dieses Vertrags dokumentieren alle zwischen den Parteien
getroffenen Vereinbarungen und ersetzen zugleich alle zuvor zwischen den Parteien
eventuell erfolgten anderslautenden Absprachen.

Allgemeine Vertragsbedingungen des Auftragnehmers sowie in den von ihm vor
Abschluss dieses Vertrags enthaltene Bestimmungen und Festlegungen haben
keine Glltigkeit, es sei denn, diese sind ausdricklich zum Gegenstand des
vorliegenden Vertrags gemacht worden.

Die diesem Vertrag beigefiigten Anlagen sind wesentliche Bestandteile des Vertrags.

Soweit die Parteien in diesem Vertrag Informations- oder Mitteilungspflichten haben,
sind diese mindestens in Textform zu erflllen. Der Eingang vertragsrelevanter E-
Mails ist durch Lesebestéatigung zu bestatigen.

Anderungen, Erganzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur eine dieses Schriftformerfordernis
aufhebende Vereinbarung.

Sollten einzelne Vertragsbestimmungen unwirksam sein oder werden, bleibt die
Guiltigkeit der tUbrigen Bestimmungen unberthrt. Die Parteien verpflichten sich, eine
wirksame Regelung zu vereinbaren, die dem wirtschaftlichen Zweck der
unwirksamen Bestimmung moglichst nahekommt.
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29.7 Erfullungsort und ausschlieBlicher Gerichtsstand ist Brake (Unterweser), soweit

gesetzlich zulassig.

Brake (Unterweser), den [Datum]

(Auftraggeberin)

Klicken Sie hier, um Text einzugeben.[Ort],
den [Datum]

(Auftragnehmer (1))
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Auftragnehmer (2)



Anlagen
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