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ZUSTAND + SCHADEN

allgemein  Anforderungen an Brandschutz, Barrierefreiheit und Sanitdranlagen nur teilw. erfullt

nur geringe Warmedammung

Dach Dachdeckung schadhaft

Betonschaden in Teilbereichen (Feuchteschaden, Abplatzungen)

Decken Betonschaden in Teilbereichen (Feuchteschaden, Abplatzungen)
Wande Betonschaden vereinzelt (Risse, geringe Uberdeckung, Korrosion)

Fenster: Scheiben beschadigt, Sohlbanke bewachsen

SOFORTMABNAHMEN

Fachplaner
Brandschutz mit weiteren Untersuchungen beauftragen:

* Brandschutzkonzept: Welche MaBnahmen sind flr einen dauerhaften Betrieb erforderlich?

Statiker mit weiteren Untersuchungen beauftragen:

e Ist das Tragwerk fir PV-Module auf dem Dach ausreichend dimensioniert?

e |st der konstruktive Brandschutz ausreichend?
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VISION ELEKTROWERKSTATT

Erhalt als BURO UND VERANSTALTUNGSORT

Nutzung Biro (1.0G)
* Biiros
oot Kreativwirtschaft, Kunst, Kultur (EG)
Pl ETontre|
i * Konzerte, Theater, Poetry Slam, Lesungen
Veranstaltungen (EG)
* private Feiern, Firmenfeste
/ * Gastronomie (Relaxzone mit Café/Getrankeautomat, Sitzmdglichkeiten)
X
&
4 o/,
AnschluR ,:7
OKKS:0,49m /) ——
. i, /,/ Betonp, gasr}g; \ - “/1_153/_
chlufl? Bia# kel [ OKKS:0,51m e L
Schachtbauwerk :» / — = - -—
/ >(\ - ’ Lﬂ 9z
) R
© 7/
S "Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”
‘\\\\ OKKS:0,94m
N e/ "
o [ / o Y.
/ * 060 / ,\\,\Q) ..
/ \,.’/ 7 Baurecht * Gebaudeklasse 3
yi 5 & ,
ooy 152 f// / » Sonderbau im EG: Es wird ein Raum fir Gber 100 Personen geplant
// / éhem. Gitteymast N a :
Bk / . . .
o : « Personenzahl auf 199 begrenzt, um Einstufung als Versammlungsstatte zu vermeiden (EG)
o / OKKS(?O,ESm
a » dauerhafte Nutzung
/ a
/o e « offentlich zuganglich und barrierefrei aktuell nur im EG
o * Sanitaranlagen im EG
MBS Alsen ELEKTROWERKSTATT .
07.05.2025 .. BSP
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VISION HAUPTMAGAZIN

Erhalt als VERANSTALTUNGS- UND AUSSTELLUNGSORT

Nutzung Museum (1.+2.0G)

* Museum Industriekultur

* Dokumentationszentrum NS-Zeit / Historie Betonherstellung + Zwangsarbeit

* Graffiti-Museum / -Ausstellung

Kreativwirtschaft

» wechselnde Ausstellungen, Galerie

Veranstaltungen

» multifunktionaler Veranstaltungsraum fiir GroBkonzerte, Events, Messen

 Seminare, Workshops, Konferenzen, Tagungen

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

Baurecht * Gebaudeklasse 5

* Versammlungsstatte im EG + 1.0G: Es wird ein Raum fir Gber 200 Personen geplant

* Sonderbau im 2.0G: Es wird ein Raum fiir 199 Personen geplant

» dauerhafte Nutzung
« Offentlich zuganglich und barrierefrei

* Sanitéaranlagen in den Geschossen

MBS Alsen
07.05.2025

HAUPTMAGAZIN
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VISION OFFENE HALLE

Erhalt als AUBENRAUM FUR VERANSTALTUNGEN

Nutzung Veranstaltungen

 GroBBkonzerte, Events
» Open-Air-Kino
« Oldtimer Ausstellung

Sport, Fitness, Freizeit

 Klettern, Bouldern

Artenschutz

* Fledermausquartier

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

Baurecht * temporare Nutzung

« Offentlich zugéanglich und barrierefrei

« Sanitéaranlagen werden im Magazin vorgesehen, ggf. zusatzlich temporar im AuBenraum

MBS Alsen
07.05.2025

OFFENE HALLE

.:BSP

ARCHITEKTEN BDA



Brandschutz (Fluchtwege, Notausgénge, Treppenhéauser, Trennwénde)
Barrierefreiheit (Aufzug, Bewegungsflachen, Schwellen beseitigen)

Herzustellen im EG - 2.0G: KONZEPTION @ Z

Sanitdranlagen [ ] Neubau
TRH
aZIaLg;gs_
wechselnde Ausstellungen, Galerie,
Museum
N E BW
2.0G MULTIFUNKTIONSRAUM TRH
max. 199 Personen
TRH TRH TRH
NGy aiaiss f B i — jlf
T /] ] @ a /] a B @ ] =
C
e | v M| N Y] |
1.0G TRH
TRH
l’ '!' ¥ ¥ * * " * m#‘r###ﬁ#ﬁ;#a‘% * ¥ -] = -
Sicherheits- EE Konze/"[e, Theal‘er,
Lager 2] stromversorgung ;I;/;Te]vlggs- Firmenfeste, Café J\ ) C
[} B ] [} | ] | a /] : e '} Sanitgir
Lager
e ;
] : =7 I
. a - . Empfang . . ‘ : T_UT Jl
| — _
g g I . " . ‘A
EG
MULTIFUNKTIONSRAUM
TRH
M 1:350 max. 199 Personen
MBS Alsen OFFENE HALLE + HAUPTMAGAZIN + ELEKTROWERKSTATT .
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OKKS:0,99m \#
OKKS:1,00m \’

Sy, | 5@;@3 allgemein  Bausubstanz stark beschadigt, teilw. einsturzgefahrdet, teilw. mit belasteten Stoffen

& Pilzbefall

A
AA : Treppen zerstort

Betonmast b‘
i

OKKS:1,01m A

Ty G
OKKS:0,99 sl‘

OKKS:1,03m n / = ZUSTAND'FSCHADEN
/o

starker Bewuchs auBBen, AuBenraum verwildert, Zuwegung fehlt

%‘@X Dach Dacheindeckung geschadigt / fehlend / einsturzgefahrdet
2 _GRKS0,56m Stahltrager korrodiert / Tragfahigkeit unklar

Ay Entwésserung defekte oder fehlende
TSRAUME

/ ?"V\ 0.51

Wande Risse, Locher, Feuchteschdden im MW (AufBen- und Trennwand)

Betonschaden (Feuchteschaden, Korrosion, Abplatzungen)

Fenster ohne Scheiben, Rahmen geschadigt

Boden stark geschadigt (Risse, Locher)
& , | SOFORTMABNAHMEN
i SCHMIEDE / - o ) )
" y. & 'l??befﬁ'Ch 7 T Sicherung  Offnungen mit Platten verschlieBen
&7 ™
# y a
’ . B Statiker mit weiteren Untersuchungen beauftragen:
s Ry o « Beeintrachtigen die Schiaden die Standsicherheit?
# 1.10 /
5 S /8 * Wenn ja, welche MalBnahmen sind erforderlich?
a 1.42 ST
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VISION KESSELHAUS

Erhalt als KALTHALLE oder SCHATTENGEBAUDE

Nutzung Museum

* Graffiti-Museum / -Ausstellung

Kreativwirtschaft, Kunst, Kultur

» Konzerte, Theater, Poetry Slam, Lesungen
» Workspace fiir Graffiti-Kiinstler, Graffiti-Workshops

Veranstaltungen

* Fotoshootings

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

Baurecht * Sonderbau: Es wird ein Raum fiir Gber 100 Personen geplant
* Personenzahl auf 199 begrenzt, damit keine Versammlungsstatte
» Nutzung temporar, saisonabhangig
« offentlich zuganglich und barrierefrei

« Sanitaranlagen dauerhaft in Schlosserei

Alternative Szenario B: Erhalt der Bausubstanz als Schattengebaude ohne Dach.
Nutzung dann nur eingeschrankt moglich, da ohne Witterungsschutz.

MBS Alsen
07.05.2025

KESSELHAUS .
.-BSP

ARCHITEKTEN BDA



VISION SCHMIEDE

L7
OKKs:1,08m L7/
L7

OKKS:0,99m

OKKS:1,00m $

Gor ‘Q" /

//74_/77 # \ ~ S
S \

X

Erhalt als TEILUBERDACHTER AUBENRAUM oder SCHATTENGEBAUDE

Betonmast g‘!

Nutzung Kreativwirtschaft, Kunst, Kultur

» Konzerte, Theater, Poetry Slam

Veranstaltungen

» Konzerte, Events, Festivals (in Zusammenhang mit dem gesamten AuBBengelande)
* Private Feiern, Firmenfeste
* Saisonaler Abendmarkt

» Werbelocation, Fotoshootings

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

g ,}
' ,
\n YAANY 4 . Baurecht » Sonderbau: Es wird ein Raum fir Gber 100 Personen geplant
. SCHMIEDE \\]/% . . o L
4 (Freigelande) -/ 7 N | /AN * Versammlungsstatte: Es wird ein Raum fur Gber 200 Personen geplant
' LY N N L .
VAR ¢ Pac " » Nutzung temporar, saisonabhangig
/ 1:” \\ ’ ° e « 6ffentlich zuganglich und barrierefrei
y ° ) o/ » Sanitaranlagen dauerhaft in Schlosserei
0.96 n o Sg;’]%‘fz”'. 1,66 ///
// ° 172 Alternative Szenario B: Erhalt der Bausubstanz als Schattengebaude ohne Dach.
s Nutzung dann nur eingeschrankt moglich, da ohne Witterungsschutz.
MBS Alsen SCHMIEDE

07.05.2025 .= BSP
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ST 4 Nutzung Museum

* Graffiti-Museum / -Ausstellung (nur im EG)

Kreativwirtschaft, Kunst, Kultur

» Workspace fiir Graffiti-Kiinstler, Graffiti-Workshops

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

Baurecht * kein Veranstaltungsraum
* Nutzung temporar, saisonabhangig

« offentlich zuganglich und barrierefrei nurim EG

Stangen-
gehodlz

; * Sanitaranlagen dauerhaft in Schlosserei
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VISION SCHLAMMBOTTICH

Erhalt als RELIKT, GRAFFITI-HALL OF FAME

Nutzung

Baurecht

Museum

* Graffiti-Museum / -Ausstellung

Kreativwirtschaft, Kunst, Kultur

» Workspace fiir Graffiti-Kiinstler, Graffiti-Workshops

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

* Nutzung dauerhaft
« Offentlich zugéanglich und barrierefrei

« Sanitaranlagen in der Schlosserei

MBS Alsen
07.05.2025
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VISION LABORGEBAUDE

Erhalt als RELIKT, ungenutztes Gebaude

Nutzung Zunachst keine Nutzung des Gebaudeinneren.
Bis auf Weiteres sichern, um weitere Entwicklung abzuwarten.

Kreativwirtschaft, Kunst, Kultur

» Workspace fiir Graffiti-Kiinstler (AuBenfassade)

Artenschutz

 Fledermausquartier

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

MBS Alsen
07.05.2025

LABORGEBAUDE
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VISION SCHORNSTEIN

Erhalt als RELIKT und WAHRZEICHEN

Nutzung * beleuchtetes Wahrzeichen

Artenschutz

 Fledermausquartier

"Bilder aufgrund von Verwendungsrechten entfernt”

MBS Alsen
07.05.2025
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Quelle Fotos: BSP Architekten BDA

AUBENANLAGEN

MBS Alsen

:BSP
L I |
ARCHITEKTEN BDA
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ZUSTAND + SCHADEN

Griinschutz Pionierwald vorhanden (2 Flachen),

Anpflanzgebot an der Ostgrenze gem. B-Plan
Boden durch Altlasten belastet

Wegenetz Wegeflihrung / -verbindung weder auskommlich fir Nutzer/Besucher, noch fir die Feuerwehr.
(Beschaffenheit, fehlende Parkplatze, fehlende Aufstellflachen)

HANDLUNGSBEDARF

allgemein -« Landschaftsarchitekt beauftragen fur:
Konzept fir Grinflachen, Wegeverbindungen, Oberflachen, Beleuchtung, Mdblierung

« Bdume, Straucher, sonstige Bepflanzungen an der Ostgrenze anpflanzen (gem. B-Plan)

* Beschnitt/Griinpflege des vorhandenen Bewuchses in Teilbereichen

Boden * MaBBnahmen erforderlich

Artenschutz + Quartiere/Lebensraume einrichten (aktuell bekannt: Flederm&use)

« ggf. Zugriffsverbote beachten

Verkehr « ErschlieBung und Parkplatze herstellen

Brandschutz * Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen herstellen

L.
PIanungsgebiét
| I Wald/Pionierwald & Sonstiges  * Sanitdranlagen (Aufstellflachen fir temporare Container) herstellen

B Anpflanzgebot an der Ostgrenze””

« obere Denkmalschutzbehérde bei der Planung/Umsetzung beteiligen

MBS Alsen AUBENANLAGEN .
07.05.2025 .« BSP
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Aufenthalts-
raume

~ Schlosserei

VISION AUBENANLAGEN

Erhalt als FREIZEITFLACHE

Nutzung Museum

* Graffiti-Ausstellung, Skulpturenpark
* Erinnerungsort NS-Zeit / Historie Betonherstellung + Zwangsarbeit

Veranstaltungen
» Konzerte, Festivals

Sport, Freizeit

 Offener Treffpunkt/ Ort zum Verweilen / Grill-, Spielplatz
» Betonwerk-Park

/ ~N N AN
el / \ / \ / \
74 ;'// \\\ s‘/ \\‘\ s‘/ \\
> > S "’Bilder éufgrund von Verwendungsrechten éntfernt’;
‘\ "
\_ \ \ /’/ \ ) / \\ / /
Baurecht « dauerhafte Nutzung als 6ffentlicher Park
« Hauptwegeverbindungen o6ffentlich zugénglich und barrierefrei
e « Sanitaranlagen dauerhaft auf dem Gelénde
& > « Zusatzlich fir Event-Nutzung:
744 @tl - temporare Sanitédranlagen (Aufstellflachen fir Container)
. Planungsgebiet ﬁ - Anmietung von Parkplatzflachen im Gewerbegebiet
.| I Wald/ Pionierwald &
B Anpflanzgebot an der Ostgrenze””
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