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Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist, zuletzt geandert Art. 3 G v. 14.6.2021 (BGBI. |1 S. 1802)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauGB)

GRZ 0,6 2.5 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

————— 3.5 Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nummer 5 und Abs. 6 BauGB)

4 1 Flachen fir den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflachen

6.2 Strallenbegrenzungslinie - auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- 13.2.1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

® 13.2.2. Erhaltung: Bdume

15. Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB))

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

August 2025
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® dient der
Unterbringung einer Feuerwehr. Zulassig sind die erforderlichen Einrichtungen, Nutzungen
und Gebaude, die der vorgenannten Zweckbestimmung dienen.

§ 2 Oberflachenentwasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 14. BauGB)

2.1 Das innerhalb der Flachen fiir Gemeinbedarf anfallende Regenwasser ist vor Ort zur
Versickerung zu bringen. Planung, Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind
gemal dem DWA Arbeitsblatt A 138 und DWA-M 153 auszufiihren.

2.2Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist Uber die belebte
Bodenschicht zu versickern. Der Mindestabstand von der Sohle bis zum
Grundwasserstand betragt 1,0 m. Nur bei unbelastetem Oberflachenwasser darf der
Abstand auf Antrag auf 0,5 m verringert werden.

2.3 Die Versickerungsmulde (oder mehrere Mulden) ist naturnah, begriint und gehdlzfrei
zu gestalten und in die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen einzubetten, ohne deren Funktion fir den Naturhaushalt und
zur Ortsrandeingriinung zu beeintrachtigen. Die genaue Lage ergibt sich in Folge der
Hohenvermessung des Plangebietes.

§ 3 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

3.1 Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind flinf mittelkronige, standortheimische
Laubbaume anzupflanzen (3 x verpflanzte Gehdlze mit Stammumfang 16-18 cm)
dauerhaft zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume muss eine Flache von mindestens 10 m? unversiegelt sein
und vor Uberfahrung, Bodenverdichtung etc. geschiitzt werden.

3.2 Die unter Bertlcksichtigung des Malles der baulichen Nutzung nicht versiegelbaren
Flachen fir den Gemeinbedarf sind als Grunflache anzulegen

§ 4 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 20 BauGB)

4.1 Die drei im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume an der Schwuiblingser Stralie
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der
Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m ist auf Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und
Verdichtung freizuhalten.

4.2 Der festgesetzte &stliche Einzelbaum an der Schwiblingser Stralle kann
ausnahmsweise fur die Anlage der Feuerwehr-Zufahrt entfernt werden. Er ist im
Bereich der vorhandenen Baumallee an der Schwiiblingser Strale zu ersetzen.
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4.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist entsprechend der Planzeichnung eine Baum-Strauch-
Hecke anzulegen (AusgleichsmaRnahme A 1: A1-1). Die Baum-Strauch-Hecke ist
mindestens 3-reihig auszufuhren. Inklusive der gehdlzfreien Sdume hat die Baum-
Strauch-Hecke eine Breite von mindestens 10 m.

4.4 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist entsprechend der Planzeichnung eine Strauchhecke
anzulegen (AusgleichsmalRnahme A 1: A1-2). Inklusive der geholzfreien Sdume hat die
Strauchhecke eine Breite von mindestens 5 m.

4. 5Fur Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind nur heimische und
standortgerechte Gehdlze zulassig.

4.6 Die Sdume der Hecken sind als halbruderale Vegetation aus Grasern und Krautern
anzulegen mittels Regiosaatgut und als solche in gehdlzfreiem Zustand — durch eine
Mahd mindestens alle zwei Jahren zwischen Oktober und Marz — zu erhalten.

4.7 Bei der Anlage der Hecken ist eine Zuwegung von mindestens 2,5 m Breite zur Pflege
und zum Unterhalt der MalRnahmenflache vorzusehen.

4.8 Die Hecken und ihre Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen. Nach abschlieRender Herstellung der
Maflinahme sind die Hecken alle 10-15 Jahre abschnittsweise wechselnd (1 Abschnitt
= max. 50 m) unter Férderung von Uberhéltern ,auf den Stock zu setzen. Fiir die
PflegemalRnahmen an den Gehdlzen gilt die Biotopschutzzeit gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG von 01. Marz bis 30. September.

§ 5 Schutz des Bodens

(§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz und Erhalt der verbleibenden natlrlichen Bodenfunktionen ist das
Einbringen von Abféllen sowie von Fremd- und Stoérstoffen (z.B. Bauschultt,
Schlacken, Metall, Plastik o. A) in durchwurzelbare Béden unzulassig. Diese diirfen
zudem keine Bodenschadstoffverdichtung aufweisen.

§ 6 Naturschutzbezogene VermeidungsmaRBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

Fir die Beleuchtung von Freiflachen und ErschlieBungsanlagen sind nur
Beleuchtungselemente mit warm-weilRer Lichtfarbe und mit einer Lichtpunkthéhe von
maximal 10 GUNN zulassig. Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine Abstrahlung
nach oben vermieden wird.

HINWEISE

1.

Rechtsgrundlage: Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, Seite 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. I, Nr. 176).
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2.

Externe Kompensation: Der Ausgleich des erforderlichen Kompensationsbedarfs von
3.364 Werteinheiten erfolgt mittels externer Kompensation auf der sich sidlich des
Geltungsbereichs befindlichen Flache der Flurstiicke 478/151 und 99/16 der Flur 1 in der
Gemarkung Arpke. Mit der Mallinahme werden ca. 0,76 ha intensiv genutzter Sandacker
in extensives, mafig artenreiches Griinland trockener Mineralbéden umgewandelt. Der
Kompensationsbedarf wird somit tGberschissig kompensiert.

Stellplatze: PKW-Parkplatze und deren Zuwegungen sowie Gehwege sind im wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau herzurichten, wobei Beladge aus Pflastersteinen (z.B.
Betonsteine) zulassig sind.

Denkmalschutz: Es wird darauf hingewiesen, dass etwaige ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemal § 14 NDSchG meldepflichtig sind und unverziglich angezeigt werden
massen.

Artenschutz: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande (§44
BNatSchG) sind wahrend der Bauphase artenschutzrechtliche MalRnahmen zu beachten.

Bodenschutz: Bei der Durchfiihrung von Erd- und Baumalinahmen im Plangebiet sind die
einschlagigen DIN-Normen zum Bodenschutz als Stand der Technik grundsatzlich zu
beachten (z.B. DIN 18300 ,Erdarbeiten®, DIN 18915 , Vegetationstechnik im
Landschaftsbau). Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden ist eine bodenkundlichen Baubegleitung bei der Ausfiihrung der
ErschlieBungsmallinahmen vorzusehen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungs-
verfahren flr die betreffende Flache zu beteiligen.

Baumschutz: Wahrend der Bauphase sind die zum Erhalt festgesetzten Baume geman
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen“ und
Richtlinie R SBB ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen* zu schiitzen. Verdichtungen, Uberbauung oder Abgrabungen im
Wurzelbereich sind zu vermeiden.

Allgemeiner Hinweis: Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen und
DWA-Regelwerke kénnen im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1,
31275 Lehrte eingesehen werden.





