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1. Allgemein

Nach einer bewegten Geschichte um die Traditionswerft Sietas in Hamburg-Neuenfelde, die mit
mehreren Insolvenzen und zuletzt einem Zwangsversteigerungsverfahren endete, soll das Werftge-
lande einer neuen industriellen Nutzung zugeflihrt werden.

Hierzu hat der Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen (LIG) im November
2025 das gesamte Werftgelande am Neuenfelder Fahrdeich mit einer Gesamtflache von 147.690
m? erworben. Das Areal soll freigeraumt und geeignet hinsichtlich der Strallen- und Leitungstra-
geranbindung erschlossen werden und im Anschluss an einen Nutzer zur weiteren Bebauung (Sup-
rastruktur) Gbergeben zu werden. In diesem Zusammenhang ist u.a. auch zu prifen, ob zukilnftig
ggf. eine Nutzung der Wasserwege oder alternativ die Verflllung des Dockbereichs wirtschaftlich
sinnvoll ist.

2. Standort

Das Gelande der ehemaligen Sietas Werft befindet sich in Hamburg-Neuenfelde, Neuenfelder Fahr-
deich 88 in 21129 Hamburg.

Zum Werftgelande gehoren folgende Flurstiicke, die teilweise mit Gebauden und werfttypischen An-
lagen sowie reliktischer Bausubstanz bebaut sind:

Gemarkung Hasselwerder: FS 68, 2136, 3200, 3202, 3415, 3421, 3422, 3423 und 3424 sowie Ge-
markung Cranz: FS 794

Das Gelande ist flir eine gewerbliche Nutzung ausgewiesen, derzeit ist ein Uberwiegend Leerstand
und nur noch eine geringe Teilnutzung vorzufinden. Die Sprinkenhof GmbH ist vom LIG mit der
Vermietung und Verkehrssicherung der Hallen und des Werftgelandes beauftragt. In den Hallen und
auf dem Werftgelande befinden sich Zubehor, Maschinen- und Betriebseinrichtungen. Diese sollen
separat abverkauft werden. Welche Hallen abgerissen werden sollen, ob eine Verwertung der Ge-
baudebaustoffe mégliche ist und wie mit den dann verbliebenen Relikten des Werftstandortes um-
zugehen ist, wird im Rahmen der Entwicklungsplanung fur das Areal festgelegt.

Der Standort soll fur eine moégliche Nachnutzung z.B. als Logistikflache ertlichtigt werden.

Zudem ist der denkmalgeschitzte Portalkran ,Jucho® bei sémtlichen MalRnahmen zu berlcksichti-
gen, zu schutzen und in der Arbeits- und Bauablaufplanung zu integrieren.

Das Projektgebiet umfasst Flachen entlang des Neuenfelder Fahrdeichs, unmittelbar angrenzend
an die tidebeeinflusste Este und ein Werftbecken. Die Lage innerhalb des Tideeinflussbereichs der
Unterelbe fuhrt zu natirlichen Wasserstandsschwankungen und Strédmungsverhaltnissen, die bei
Planung und Bauablauf berlcksichtigt werden miissen. Dartber hinaus ist ggf. die Hamburg Port
Authority (HPA) als zustandige Behdrde fur wasser- und hafenbezogene Belange einzubinden, da
Maflinahmen an oder Uber Gewassern, insbesondere innerhalb des Hafengebiets, ihren Genehmi-
gungsrahmen beruhren.

Das Gelande selbst ist durch einen heterogenen Gebaudebestand, grol¥flachige befestigte und un-
befestigte Bereiche sowie die historischen Uferanlagen gepragt. Die Uferwande bestehen Gberwie-
gend aus ruckverankerten Spundwanden, deren Baualter stark variiert. Die starke Verschlickung der
Gewasserflachen vor den Uferbauwerken mindert die aktuelle Wassertiefe erheblich, ohne jedoch
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augenscheinlich bislang die Standsicherheit der Wande zu gefahrden. Bei einer zuklnftigen was-
serbezogenen Nutzung ware der Rdumaufwand und auch die zukinftigen Betriebskosten fir ein
Sedimentmanagement zu ermitteln und in der wirtschaftlichen Betrachtung mit einzubeziehen.

Die Verschlickung des Dockbereichs und der ehemaligen Kaianlagen ist weit fortgeschritten. In Ab-
hangigkeit der geplanten kunftigen Nutzung sind entsprechende Untersuchungen der Wasserfla-
chen, der Sedimente und auch des Bauwerkszustandes der Uferbauwerke, die den wesentlichen
Teil der Gelandesicherung ggu. der Este bilden, erforderlich.

Baugrund/Altlasten

Entsprechend den durchgefiihrten, orientierenden Bodenuntersuchungen und aufgrund der vorlie-
genden Altlastenauskuntft, ist mit charakteristischen Altlasten sowohl auf den Landflachen als auch
in den von der Werft genutzten Wasserflachen auszugehen. Zudem besteht Altlastverdacht auf dem
ehemaligen Spiilfeldstandort. Der Grad der Belastung mit Altlasten und deren Parameter sind bei
Nutzungsanderung zu untersuchen und zu berucksichtigen.

Grundlage der baugrund- und schadstoffbezogenen Randbedingungen sind die orientierenden und
detaillierten Untersuchungen der Jahre 2012 und 2015 sowie die Gefahrdungsabschatzung der BU-
KEA aus dem Jahr 2019. Das Gesamtareal weist demnach im Verhaltnis zu seiner jahrhundertelan-
gen Nutzung Uberwiegend geringe Belastungen im Boden und Stauwasser auf. Dennoch bestehen
in einzelnen Bereichen relevante Schadensherde. Besonders hervorzuheben sind:

- die ehemalige Betriebstankstelle = erhdhte Kohlenwasserstoff- und PAK-Gehlate im Fest-
stoff

- Bereich der Halle H23 = erhohte MKW-, PAK- und Schwermetallgehalte im Boden und Stau-
wasser (Mineralélschaden im Umfeld der Halle)

FUr diese Bereiche wird bei kiinftigen Nutzungsanderungen oder Eingriffen ein gezielter Bodenaus-
tausch empfohlen. Zusatzlich sind in mehreren Zonen erhéhte Gehalte an Arsen, Schwermetallen
und zinnorganischen Verbindungen festgestellt worden.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass Asbest bisher nur punktuell untersucht wurde und bei
allen kommenden Ruckbau- und Entsorgungsmafinahmen systematisch einzubeziehen ist. Aktuelle
Auskulnfte aus dem Altlasthinweiskataster der BUKEA wurden bereits eingeholt (siehe Anlage 08),
um mdgliche Verdachtsmomente frihzeitig zu erkennen und planerisch zu bericksichtigen.

Bodenluftmessungen im Jahr 2012 ergaben, dass mit Methan in der Bodenluft zu rechnen ist und
bei Neubauvorhaben zu prifen ware, ob gastechnische Sicherungsmalnahmen erforderlich sind.

Genehmigung

Da grol3e Teile des Projektareals in oder an Gewassern liegen, unterliegen viele Mallnahmen den
wasserrechtlichen Genehmigungspflichten. Die HPA ist hierbei zentrale Ansprechpartnerin, insbe-
sondere wenn bauliche Anlagen oder temporare Einrichtungen in, an oder Uber Gewassern errichtet,
verandert oder genutzt werden sollen. Die hierfur notwendigen Antragsunterlagen sind umfassend
vorzubereiten und missen unter anderem Lageplane, technische Beschreibungen, statische Nach-
weise und Angaben zu Bauablauf und Bauzeiten enthalten. Je nach Umfang und Umweltauswirkun-
gen der MalRnahmen kann daruber hinaus ein Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren
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erforderlich sein, in dem die Belange der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden abgewogen
werden. Vor allem im Kontext groRerer wasserwirtschaftlicher Malinahmen — wie sie etwa mit Blick
auf Ufer- oder Deichinfrastrukturen denkbar sind — kommt diesem Verfahren zentrale Bedeutung zu.

Die parallelen Arbeiten am Cranzer und Neuenfelder Hauptdeich fihren dazu, dass Genehmigungs-
und Bauprozesse zeitlich aufeinander abgestimmt sein missen. So kann etwa vorgegeben sein,
dass bestimmte Mallinahmen ausschlieBlich im Sommerhalbjahr durchgefuhrt werden darfen, um
Hochwasserschutzanforderungen oder wasserbauliche Restriktionen einzuhalten. Bezlglich der au-
Reren Erschlielung sind die Planungen, die Genehmigungsauflagen, die Termine und die Bau-
ablaufe des HPA-Projektes Cranzer-Neuenfelder Hauptdeich zu berlcksichtigen.

Abb. 1 Lageplan Untersuchungsgebiet Gelande ehem. Sietas Werft HH-Finkenwerder / Quelle: LIG
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3. Leistungsgegenstand / Planungsaufgabe

Gegenstand dieses Planungsaufgabe ist die Durchfiihrung einer Machbarkeitsuntersuchung ein-
schlieRlich der Erstellung und Ubergabe eines gesamtheitlichen Entwicklungs- und ErschlieRungs-
konzepts (EEK) samt aller dafiir erforderlichen Koordinierungs-, Steuerungs-, Gutachter- und Pla-
nungsleistungen (Objektplanungs- und Ingenieurleistungen) fir die folgenden MaRnahmen des ca.
15 ha grolde Gelandes der ehemaligen Sietas Werft in Hamburg- Neuenfelde.

Ziel ist, eine fachibergreifende Machbarkeitsuntersuchung der planungs-, verkehrs-, wasser-, um-
welt- und bautechnischen sowie genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen durchzufiihren
und die Ergebnisse in einem gesamtheitlichen Entwicklungs- und ErschlieRungskonzepts (EEK) ein-
schliel3lich Ableitung tragfahiger konzeptioneller Lésungsansatze sowie Aufstellen zugehoriger Kos-
ten- und Terminrahmen als Grundlage flr weitere Planungs- und Entscheidungsprozesse nachvoll-
ziehbar zusammenzufihren.

Das Areal soll weitestgehend freigerdumt und geeignet hinsichtlich der Strallen- und Leitungstra-
geranbindung erschlossen werden. Ziel ist es im Anschluss an die Baufeldfreimachung das Areal
an einen Nutzer oder Investor zur weiteren Bebauung (Suprastruktur) zu Gbergeben. In diesem Zu-
sammenhang ist u.a. auch zu prifen, ob zuklinftig ggf. eine Nutzung der Wasserwege oder alternativ
die Verflllung des Dockbereichs moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist. Der Standort soll dazu flr
eine mogliche Nachnutzung, z.B. als Logistikflache, ertlichtigt und vorbereitet werden.

Der Leistungsumfang beinhaltet verschiedene Fachplanungen (Fachdisziplinen) zur verkehrlichen
und technischen ErschlieRung und Entwicklung, Untersuchungen zur Verschlickung und zur Gelan-
desicherung der Uferbauwerke, der Erd- und Ingenieurbau mit konzeptionellen Uberlegungen zur
Verfiillung des Dockbereichs sowie planrechtliche Uberlegungen.

Als Ergebnis ist ein schlussiges, integriertes und zukunftsfahiges Entwicklungs- und ErschlieSungs-
konzept (EEK) zu erarbeiten und zu Ubergeben. Dazu gehort das Zusammenfassen der Ergebnisse
inkl. Erarbeitung eines Kosten- und Terminrahmens sowie das Integrieren dritter Fachplanerleistun-
gen bzw. deren Ergebnisse (z.B. Fachplanungen Baufeldfreimachung, Vermessung, Baugrund,
Denkmalschutz, Umwelt) in das Entwicklungs- und ErschlieBungskonzept.

Die vom Auftraggeber (AG) beauftragten dritten Fachplaner sind vom Auftragnehmer (AN) zu koor-
dinieren. Dabei ist vom AN sicherzustellen, dass die Ergebnisse der dritten Fachplanungen recht-
zeitig eingeholt werden, damit diese durch den AN termingerecht in das Entwicklungs- und Erschlie-
Rungskonzept eingearbeitet werden kénnen.

Der denkmalgeschutzte Portalkran ,Jucho® ist bei samtlichen MaRnahmen zu berucksichtigen, zu
schutzen und in der Arbeits- und Bauablaufplanung zu integrieren.

Die parallele Ertlichtigung des Cranzer und Neuenfelder Hauptdeichs bedeutet, dass sich wahrend
der Projektlaufzeit baustellenbedingte Einschrankungen ergeben kdnnen. Die Deicharbeiten erfol-
gen Uberwiegend im Sommerhalbjahr, beeinflussen Verkehrsfihrungen und erfordern eine enge
zeitliche Abstimmung mit den Ma3nahmen zur Baufeldfreimachung im Werftareal. Auch technische
Einrichtungen wie Entwasserungsgraben, Dranagen oder die Deichverteidigungsstralie werden im
Zuge des Deichprojekts neu geordnet, was Schnittstellen zur Werftentwicklung erzeugt. Bzgl. der
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verkehrlichen ErschlieBung sowie den Baulogistikverkehren werden bei der Projektaufgabe enge
Abstimmungen mit der HPA erforderlich.

Samtliche Planerstellungen haben gemafl Normierungskatalog der Freien und Hansestadt Hamburg
in der aktuellen Fassung zu erfolgen.

Die Leistungen der nachstehend aufgefuhrten Fachplanungen (Fachdisziplinen) sind im Wesentli-
chen parallel, koordiniert und abgestimmt zu erbringen.

e Darstellung und Bewertungen zum Planrecht

e Fortschreibung Konzept verkehrliche ErschlieRung (Stralke)

o Konzept verkehrliche ErschlieRung (Wasserwege)

e Konzept technische Erschliefung (Medien, Ver- und Entsorgung)

¢ hydrologische Bewertung

¢ Bewertung Gelandesicherung Uferbauwerke, Untersuchung Verschlickung
e Ingenieur- und Erdbau - Verfullung Dockbereich

e baulogistische Uberpriifung (Baulogistikkonzept)

Darlber hinaus sind vom Auftragnehmer tbergeordnete Koordinierungs- und Steuerungsleistungen
und die Zusammenfassung der Ergebnisse sowie das Erarbeiten und Ubergabe eines gesamtheitli-
chen, integrierten Entwicklungs- und ErschlieRungskonzeptes durchzuflihren bzw. zu erbringen. Im
Zuge der Leistungserbringung sind auch Leistungen Dritter beteiligter Planer mit in das Entwick-
lungs- und ErschlieRungskonzept durch den AN zu integrieren.

4. Anlagen:
A01 Sietas Werftanlagenplan

A02 Baustufenplan

A03 Gutachten

A04 Machbarkeitsstudie Erschlielung 2024
AO05 Gutachten BGU 2017

A06 Inaugenscheinnahme Uferwande 2023
A07 Planfeststellung Deich CNH

A08 Altlastenauskunft
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