J.1 - Leistungsbild Objektplanung

Vorhaben: StA V GS - Teilgeneralplanung fur die Gesamtsanierung des Verwaltungsgeb&udes der
DGUV in Sankt Augustin

Das folgende Leistungsbild definiert diejenigen Leistungen, die aus Sicht des Auftraggebers zur
Umsetzung des Werkvertrags mindestens erforderlich sind. Dieses sind die aus Sicht des
Auftraggebers notwendigen Bestandteile der Grund- und Besonderen Leistungen der HOAI 2021
Anlage 10 einschlief3lich der im Folgenden formulierten Detaillierungen / Préazisierungen sowie
ggf. Zuséatzlicher Besonderer Leistungen.

Die in kursiver Schrift eingefugten Prézisierungen und Detaillierungen bzgl. der HOAI-
Grundleistungen sind beispielhafte Aufz&hlungen von Leistungen, welche insbesondere im
Rahmen der jeweiligen Grundleistungen vom AN geschuldet sind. Es handelt sich nicht um eine
abschlieRende Aufzahlung von Leistungen.

Das Leistungsbild fir die Objektplanung beschreibt die gesamtheitliche und integrative Planung
des Bauwerks nach HOAI sowie die Koordination und Integration der an der Planung fachlich
Beteiligten unter Berucksichtigung funktionaler, gestalterischer, technischer und wirtschaftlicher
Anforderungen.

Die Planungsleistungen fur das Bauvorhaben sind modellbasiert zu erbringen. Mindestens die
Objektplanung, die Tragwerksplanung sowie die technische Gebaudeausriistung (kurz TGA)
arbeiten mit eigenen (Fach-) Modellen und stellen diese fur die modellbasierte Zusammenarbeit
zur Verfugung. Deren modellbasierte Planung ist mit der Vergutung der Grundleistung
abgegolten. Weitere Fachdisziplinen haben die modellbasierte Projektabwicklung im Rahmen
ihrer Aufgabenstellung zu unterstiitzen. Der Auftragnehmer verpflichtet sich, seine Leistungen
entsprechend den projektspezifischen Anforderungen (Kapitel 9 Projektbeschreibung) an die
modellbasierte Arbeitsweise zu erbringen und mit den Planungsbeteiligten zusammenzuarbeiten.

Spezifische Leistungsbilder und -bereiche der
Objektplanung

Gebaude und Innenrdume
in Anlehnung an HOAI Anlage 10 zu §§ 34

Umbau / Sanierung

Leistungsphase 1 Grundlagenermittlung

Grundleistungen der Grundlagenermittlung

a) Klaren der Aufgabenstellung auf Grundlage der Vorgaben oder der Bedarfsplanung des Auftraggebers konkretisieren des
Bedarfsprogramms in tabellarischer Aufstellung; Beriicksichtigung der Unterlagen und Anforderungen.

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:
. Auflisten und Werten der Anforderungen hinsichtlich Risiken und Bedarfen sowie das Zusammenstellen fehlender Unterlagen.
. Prdézisieren des Raum- und Funktionsprogrammes bei Beriicksichtigung von Unterlagen, Bestandes und
Bauherrenanforderungen
. Priifen und Bewerten der Bestandsunterlagen
. Erstellen des digitalen Gebdudemodells als Grundlage der weiteren Planung auf Basis der Bestandspldne / —unterlagen sowie

einer aktuellen Punktwolke, die durch den Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wird. Das zu integrierende TGA Fachmodell
wird durch den Fachplaner zugeliefert.

. Analyse der baulogistischen Rahmenbedingungen und Schnittstellen (u. a. sukzessive Sanierung, Umbau im laufenden Betrieb,
Bauabschnitte, Baustellenerschliefung), sowie Abstimmung des resultierenden Planungsbedarfs mit dem Baulogistikplaner.

b)  Ortsbesichtigung

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:




. Begutachtung und Bewertung der Gebdudesubstanz durch Inaugenscheinnahme.
. Feststellen und Aufnehmen der Gegebenheiten des Grundstiickes sowie Abgleich mit den Bestandsunterlagen.

. Erstellen einer Dokumentation (z. B. Fotos).

c) Beraten zum gesamten Leistungs- und Untersuchungsbedarf, Abstecken des wirtschaftlichen Rahmens der Bauaufgabe

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Identifizieren und Zusammenstellen der fiir die Planung und der Absteckung des wirtschaftlichen Rahmens der Bauaufgabe
mafigeblichen Gutachten und erforderlichen Untersuchungen inkl. Formulierung der Aufgabenstellungen fiir die Gutachter.

. Mitwirkung bei der Bedarfsermittlung des Auftraggebers auch hinsichtlich Vollstdndigkeit fiir die Planung und
Kostenschdétzung.

. Aufkléren iiber zusdtzlich erforderliche Untersuchungen von Bausubstanz einschliefSlich Formulierung der konkreten
Aufgabenstellungen fiir die mafigeblichen Untersuchungen.

d) Formulieren der Entscheidungshilfen fiir die Auswahl anderer an der Planung fachlich Beteiligter

e) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Ergebnisse

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Zusammenstellen der Arbeitsergebnisse inkl. den Beitrdgen anderer an der Planung Beteiligter sowie Aufzeigen aller
wesentlichen Aspekte der bisherigen Abstimmung sowie der Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme und der Bewertungen
Dritter (z. B. technische Gebdudeausriistung) in Form eines Berichtes zum Abschluss der Leistungsphase. Diese sind
einzuordnen, zu erldutern, bewerten und die Auswirkungen zu benennen. Beinhaltet sind die Empfehlungen zur weiteren
Vorgehensweise.

Besondere Leistungen der Grundlagenermittlung

Bedarfsposition: Zusammenstellen und Abstimmen der Anforderungen des vorgesehenen Zertifizierungssystems (mindestens DGNB
Gold) als Grundlage der Planung.

Leistungsphase 2 Vorplanung

Grundleistungen der Vorplanung

a) Analysieren der Grundlagen, Abstimmen der Leistungen mit den fachlich an der Planung Beteiligten

b) Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen auf Zielkonflikte

c)  Erarbeiten der Vorplanung, Untersuchen, Darstellen und Bewerten von Varianten nach gleichen Anforderungen (u.a.
Bauherrenanforderungen zu Kosten, Termine, Qualitdten, rdumliche Zuordnung und Organisation funktionaler Zusammenhdénge
sowie Umbau im laufenden Betrieb), Zeichnungenim MaRstab nach Art und GroRe des Objekts (Grundrisse aller Geschosse,
Baukérper- und Fassadengestaltung bei Angabe von Vorschldgen zur Materialauswahl, relevante Schnittsituationen, farbige
Darstellung fiir Abbruch und Neubau, Lageplan, mindestens M 1:200, Details - soweit fiir Grundsatzentscheidungen erforderlich,
Standardvisualisierungen)

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Beriicksichtigung der objektspezifischen Anforderungen insbesondere des Bau- und Planungsrechts und des Brandschutzes .
Etwaige Abweichungen werden dargestellt.

. Priifen auf Vollstidndigkeit von gutachterlichen Untersuchungen der planungsberiihrten Bausubstanz etc.

. Koordination der an der Planung fachlich Beteiligten im Rahmen der Bestandsaufnahme und technischen Substanzerkundung.
Das beinhaltet die Angebotseinholung, einschlieflich der Formulierung der Aufgabenstellung.

o Berechnung der Bruttogrundfldchen nach DIN 277, der Nutzfldchen, der Mietfldchen (gemdf gif oder Bauherren-eigenem
Berechnungsmodus) sowie des umbauten Raumes.

. Mitwirkung bei der Erstellung eines Betriebs- und Bauphasenkonzepts zur Sicherstellung des Gebdudebetriebs wdhrend der
Sanierung in Abstimmung mit dem Baulogistikplaner. Hierzu geh6ren insbesondere die Bauablaufplanung, die Entwicklung
von ErschliefSungs-, Flucht- und Rettungswegkonzepten, die Festlegung von Interimsmafinahmen sowie die Beriicksichtigung
(haus-) technischer Randbedingungen und Nutzungseinschréinkungen. Beinhaltet ist die Mitwirkung bei Untersuchungen und
Bewertungen von Varianten einschliefllich Kostenbetrachtung sowie die Erarbeitung einer Handlungsempfehlung.

. Beriicksichtigung der vom Auftraggeber vorgegebenen Férdermittelziele sowie Abstimmung forderrelevanter Anforderungen

mit den Fachplanern als Grundlage der weiteren Planung.

. Analyse und Beriicksichtigung der Anforderungen an die Barrierefreiheit bei der Entwicklung des Planungskonzeptes.

d) Kliaren und Erldutern der wesentlichen Zusammenhinge, Vorgaben und Bedingungen (z.B. stidtebauliche, gestalterische,
funktionale, technische, wirtschaftliche, 6kologische, bauphysikalische, energiewirtschaftliche, soziale, 6ffentlich-rechtliche,
brandschutztechnische sowie schallschutz-technische - insbesondere im Hinblick auf unterschiedliche Nutzungen innerhalb des




Gebdudes sowie die erforderlichen besonderen Mafinahmen (z. B. Ertiichtigungen vorhandener Bausubstanz, Abbrucharbeiten,
Abrissarbeiten, Interimslésungen).

e) Regelmdpiges Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fiir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten sowie
Koordination und Integration von deren Leistungen

f) Vorverhandlungen mit Behdrden tber die Genehmigungsfahigkeit

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Die Genehmigungsféhigkeit der Planung muss soweit gekldrt sein, dass in der Entwurfsplanung die Ergebnisse der Vorplanung
aus genehmigungsrelevanten Griinden nicht mehr gedndert werden miissen. Ggf. notwendige genehmigungsrelevante
Befreiungen und Erleichterungen konkret darzulegen.

. Der Auftragnehmer hat die notwendigen Genehmigungsgebiihren und Ablsesummen konkret zu quantifizieren.

g) Kostenschatzung nach DIN 276 (DIN 276:2018-12) in zweiter Ebene, Vergleich mit den finanziellen Rahmenbedingungen. Die
kompletten Berechnungsgrundlagen (Massen/Mengen, Fldchen, Qualitdten, Kostenansdtze, etc.) sind zur Verfiigung zu stellen.
Ubergabe an den Bauherrn als bearbeitbare Datei.

h) Erstellen eines koordinierten Terminplans mit den wesentlichen Vorgangen des Planungs- und Bauablaufs auf Grundlage des
Rahmenterminplanes des Auftraggebers als vernetzter Balkenplan; Nutzung des Programms MS Project oder ein Programm,
welches dieses Format abbilden kann; Ubergabe an den Bauherrn als bearbeitbare Datei

i) Zusammenfassen, Erldutern und Dokumentieren der Ergebnisse (Ubergabe der Unterlagen in 1- facher Ausfertigung digital;
Vorstellungen im Bauherren-/ Nutzerkreis mittels Présentation)
Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:
. Abschliefende Zusammenstellung aller erarbeiteten und relevanten Unterlagen unter Integration der gepriiften Ergebnisse
der anderen an der Planung fachlich Beteiligten mit Erlduterungsbericht und Kostenschétzung.

o Vorlegen schriftlichen Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise. Entscheidungsvorlagen sind inkludiert.

Besondere Leistungen der Vorplanung

Aufstellen von Raumbicher (gemaR Muster Raumtypenbuch).

Bedarfsposition: Mitwirkung bei der Definition und Integration der projektspezifischen Zertifizierungsziele in die Planung.

Erarbeitung SchlieBkonzept, Sicherheits- und Zutrittskonzept fir das Verwaltungsgebdaude gemaR den Bauherrenvorgaben sowie
Integration in das Schliefkonzept des Campus-Geldandes.

Bedarfsposition: Durchfiihren von Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen u. a. grobe Ermittlung der Betriebs- und Wartungskosten unter
Mitwirkung anderer an der Planung fachlich Beteiligter.

Bedarfsposition: Erstellung eines fotorealistischen Rendering zur Darstellung des Entwurfskonzepts. Gegenstand der Leistung ist eine
AuBenperspektive oder eine Innenraumvisualisierung. Die Beauftragung erfolgt nach Bedarf je Visualisierung. In Betracht kommen
beispielsweise das Foyer, die Biroflachen, die Kantine, der Sitzungsbereiche sowie die Gebdude- bzw. Fassadendarstellung.

Leistungsphase 3 Entwurfsplanung

Grundleistungen der Entwurfsplanung

a) Erarbeiten der Entwurfsplanung, unter weiterer Beriicksichtigung der wesentlichen Zusammenhéange, Vorgaben und Bedingungen
(z.B. stadtebauliche, gestalterische, funktionale, technische, wirtschaftliche, 6kologische, soziale, 6ffentlich- rechtliche) auf
Grundlage der Vorplanung und als Grundlage fiir die weiteren Leistungsphasen und die erforderlichen 6ffentlich- rechtlichen
Genehmigungen unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fachlich Beteiligter. Zeichnungen nach Art und GroRRe des
Objekts im erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad unter Beriicksichtigung aller fachspezifischen Anforderungen, z.B. bei
Gebduden im Malstab 1:100, z.B. bei Innenrdumen im MaRstab 1:50 bis 1:20.

. Die zeichnerische Grundrissdarstellung hat auf Grundlage des vom AN gefertigten Ubersichtsplans und des vom AG
bereitgestellten Lageplans zu erfolgen. Alle vorhandenen Bauten und sémtliche Teile der Baumafinahme, sofern fiir die
Entwurfsvariante notwendig, sind darzustellen. Unter anderem Lage, Gréfsen und Grenzen des Baugrundstiicks; baurechtliche
Linien; Eigentumsverhdltnisse (auch Nachbarbebauung); vorhandener Baum- und Gehélzbewuchs (Deklaration ggf. zu
fallender Baume/Gehélze); zur Beurteilung des Grundstiicks nétige Héhenangaben (z.B. OKF EG); auf dem Baugrundstiick
vorhandene 6ffentliche Versorgungsleitungen; am Baugrundstiick vorbeifiihrende Strafien sowie Feuerwehrzufahrten;
bestehende und geplante Versorgungsleitungen bis zur Anschlussstelle mit Hbhenangaben; bestehende und geplante Wege,
Strafien und Stellpldtze mit Hohenangaben. Soweit es zur Ubersichtlichkeit der Darstellung erforderlich ist, sind die Angaben
auf mehrere Grundrisse zu verteilen (M 1:500).

. Entwurfszeichnungen (M 1:100) umfassen Grundrisse sdmtlicher Geschosse, alle notwendigen Schnitte, alle Ansichten.

Darstellung der Méblierung und der Betriebstechnischen Anlagen. Farb-Licht und Materialkonzept sowie
Materialbelegungspléne als gesamtheitliche Darstellung fiir die entwurfs-/nutzungsrelevanten Rdume Fassaden und




Innenbereiche mit Untersetzung je Raum / Bauteil (Beispielfotos, Visualisierung). Prinzipskizzen zu grundhaften
Detaill6sungen sind zu erstellen, wenn diese fiir den Entwurf entscheidend sind. Erstellung von Wandabwicklungen und
Deckenspiegel unter Integration aller sichtbaren Technikelemente fiir die wesentlichen mit dem AG abgestimmten Rdume.

o Fiir die Raumnummernsystematik ist seitens des Auftragnehmers in Abstimmung mit den Fachplanern ein Vorschlag zu
erarbeiten und dies mit dem AG abzustimmen, die verabschiedete Systematik ist in den folgenden Leistungsphasen
anzuwenden.

. Der Auftragnehmer beachtet fiir die Planerstellung/-bearbeitung und -fortschreibung die Anforderungen des Auftraggebers
gemdfs Projekthandbuch. Die Richtlinien des AG (z.B. Baustandards der DGUV) sind im Planungsprozess zu berticksichtigen.
Die dort definierten Standards sind grundsdtzlich auf deren Anwendbarkeit im Projekt zu priifen. Abweichungen dazu sind
zuldssig, sofern sie vor Beginn der Planung begriindet und mit schriftlicher Freigabe des AG durch den AN dokumentiert
wurden. Der AN hat den AG auf die projektspezifischen Besonderheiten sowie auf aus einer Sicht notwendige Abweichungen
von den Festlegungen der Richtlinien hinzuweisen.

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Es sind alle bautechnisch-, kosten- und genehmigungsrelevanten Bestandteile der Planung unter Beriicksichtigung der
Planungsergebnisse der Entwurfsplanungen der Fachplaner darzustellen oder zu beschreiben.

. Darstellen und Erldutern von Verdnderungen gegeniiber der Vorplanung gegeniiber dem Auftraggeber und seinem
Projektsteuerer und Einholung der Zustimmung zu diesen Anderungen.

. Entwickeln von Leitdetails fiir wesentliche und kostenrelevante Konstruktionen, Bauteile, Einbauten unter Einbeziehung alle
Beitrige der anderen fachlich Beteiligten

o Planung und Darstellung der aufienliegenden Dachentwdsserung einschlieflich Abstimmung und Nachweis der erforderlichen
Gefdllefiihrung auf Grundlage der ermittelten Regenwassermengen. Hierzu gehért die Planung der sich ergebenden
Hdéhenanschliisse und Randbedingungen, insbesondere im Bereich von Tiiren, Attiken und sonstigen Anschlusspunkten.

. Fortschreibung und Vertiefung des Baustellen-, Baulogistik-, Betriebs- und Bauphasenkonzepts fiir die Sanierung im laufenden
Betrieb in Abstimmung mit dem Baulogistikplaner. Dies umfasst die Entwicklung und planerische Darstellung von
Bauablédufen, Baustelleneinrichtungs-, Erschliefungs-, Verkehrs-, Flucht- und Rettungswegkonzepten, Zwischenzustédnden
sowie Interimsmafinahmen und Provisorien zur Aufrechterhaltung des Gebdudebetriebs. Eingeschlossen ist die Abstimmung
logistischer Randbedingungen, die Mitwirkung bei Variantenuntersuchungen und Kostenbewertungen sowie die Erarbeitung
von Handlungsempfehlungen fiir die weitere Planung und Umsetzung.

. Integration der forderrelevanten Anforderungen in die Entwurfsplanung und Abstimmung der erforderlichen
Planungsgrundlagen mit den Fachplanern.

. Durcharbeitung und planerische Umsetzung der Anforderungen an die Barrierefreiheit.

b)  Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fiir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten sowie Koordination und
Integration von deren Leistungen (Erarbeitung einer abgestimmten Entwurfsunterlage sowie einer Schnittstellenliste)

c) Objektbeschreibung (Entwurfsbericht) unter Verwendung der Beitrdge anderer fachlich Beteiligter. Ermittlung von Grundfldchen
und Rauminhalten nach DIN 277. Fertigung der Raum- und Fldchenaufstellung als Soll-Ist-Vergleich zum Bedarfsprogramm.
Erlduterungen zur Kostenberechnung unter Bezugnahme auf geplante Qualitdten sind ebenfalls Bestandteil der Beschreibung.
Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Aus der Entwurfsbeschreibung miissen die gestaltungsprdgenden sowie kostenrelevanten Ausstattungsmerkmale und
architektonischen Schwerpunkte der Planung entnommen werden kénnen. Die Entwurfsbeschreibung muss ein
Inhaltsverzeichnis aller vom AN erstellten Entwurfsunterlagen beinhalten und alle Konzepte der vorangegangenen
Planungsphasen in durchgearbeiteter Form zusammenfassen. Dies betrifft insbesondere, jedoch nicht abschliefsend:

. Reinigungs- und Wartungskonzept einschl. Hohenzugangskonzept), ErschlieSungskonzept (Zugangskonzept und Miillkonzept),
Anliefer- und Entsorgungskonzept, SchliefSkonzept, Sicherheits- und Zutrittskonzept sowie die planungsrelevanten und
kostenrelevanten Randbedingungen

. Erstellung eines Raumtypenbuches gemdfs den Vorgaben des Auftraggebers. Das Raumtypenbuch wird stindig aktualisiert.

o Erstellung einer Tiir- und Fenstertypenliste mit Darstellung aller Anforderungen und Funktionen der Elemente.

d) Verhandlungen tber die Genehmigungsfahigkeit (u.a. mit Behérden, anderen an der Planung fachlich Beteiligten)

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Die Genehmigungsfdhigkeit der Planung muss spdtestens mit Fertigstellung des Entwurfes gekldrt sein.

. Die Arbeitsergebnisse aus der Leistungsphase 2 Absatz f) (Genehmigungen einschlieflich Kosten und Gebiihren) sind zu
priifen, zu aktualisieren und in die Objektbeschreibung nach Absatz c) zu iibernehmen.

o Das Kldren méglicher Teilbaugenehmigungen.

e)

Kostenberechnung nach DIN 276 (DIN 276:2018-12; Aufgliederung in die 3.Ebene) und Vergleich mit der Kostenschéatzungin allen
Kostengruppen, gewerkeweise und untergliedert in Teilobjekte. Die Kostenberechnungen der Fachplaner sind mit gleicher
Kostengliederung in die Kostenberechnung des Objektplaners zu integrieren. Die kompletten Berechnungsgrundlagen
(Massen/Mengen, Fldchen, Qualitdten, Kostenansdtze, etc.) sind zur Verfiigung zu stellen und so aufzubereiten, dass diese durch
Dritte nachvollziehbar sind. Abweichungen zwischen der Kostenschétzung und der Kostenberechnung sind zu begriinden/erldutern,
Gegensteuerungs-/Kompensationsmafinahmen bzw. Einsparungen aufgrund der Budgetiiberschreitung sind entsprechend
vorzuschlagen und mit dem AG/PS abzustimmen. Ubergabe an den Bauherrn als bearbeitbare Datei.




f) Fortschreiben des Terminplans mit Planungs- und Ausfiihrungsterminen bis zur Ubergabe inkl. Priif- und Freigabefristen; Nutzung
des Programms MS Project oder ein Programm, welches dieses Format abbilden kann; Ubergabe an den Bauherrn als bearbeitbare
Datei

g) Zusammenfassen, Erldutern und Dokumentieren der Ergebnisse inkl. Erlduterungsbericht. Ubergabe dieser Unterlagen in 1-facher
Ausfertigung digital; Vorstellungen im Bauherren-/ Nutzerkreis mittels Prdsentationen

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Die Entwurfsplanung gemdfs Absatz a), der Objektbeschreibung gemdf3 Absatz c) und der Kostenberechnung gemdf8 Absatz f)
wird zusammengefasst, erldutert und dokumentiert.

Besondere Leistungen der Entwurfsplanung

Fortschreiben von Raumbiichern

Zusatzleistungen der Entwurfsplanung

Erarbeitung eines Konzeptes flir das Wegeleit- und Orientierungssystem; beinhaltet das taktile Leitsystem nach Bauherrenvorgaben

Werbekonzept (hier: Beschilderung) inkl. Werbeantrag. Die Grafikerstellung erfolgt durch ein externes Grafikbiiro

Bedarfsposition: Integration der Anforderungen des Zertifizierungssystems in die Entwurfsplanung einschlieBlich Abstimmung mit dem
Auditor und Koordination der zertifizierungsrelevanten Planungsinhalte.

Bedarfsposition: Erstellung eines gesonderten Barrierefreiheitskonzeptes einschlieflich Bestandsanalyse, MaBnahmenkatalog und
Dokumentation.

Bedarfsposition: Wirtschaftlichkeitsberechnungen (u.a. exakte Berechnung des zu erwartenden Nutzens im Rahmen einer Kosten-
Nutzen Analyse unter Mitwirkung anderer an der Planung fachlich Beteiligter).

Leistungsphase 4 Genehmigungsplanung

Grundleistungen der Genehmigungsplanung

a) Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen und Nachweise fiir 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen oder Zustimmungen
einschlieBlich der Antrage auf Ausnahmen und Befreiungen, sowie notwendiger Verhandlungen mit Behérden unter Verwendung
der Beitrige anderer an der Planung fachlich Beteiligter, Ubergabe dieser Unterlagen als genehmigungsféhige vollsténdige
Unterlage an den Auftraggeber (1-fach) und zur Mitzeichnung durch den AG in mehrfacher Ausfertigung (gemdf den Vorgaben der
Behérde) sowie digital.

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Zu 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen oder Zustimmungen gehdren insbesondere auch Teilbaugenehmigungen sowie die
technische und zeichnerische Zuarbeit fiir Antrdge auf Eintragung von Baulasten und Grunddienstbarkeiten, sofern diese im
direkten Zusammenhang mit der Objektrealisierung stehen.

o Abstimmung, Darstellung und Nachweis der genehmigungsrelevanten Anforderungen an die Barrierefreiheit im Rahmen der
Genehmigungsunterlagen.

b) Einreichen der Vorlagen sowie Verfolgung der Auflagen aus der Baugenehmigung (in einer separaten Ubersicht mit
Erledigungsvermerken), inklusive Koordination und Einreichung der Vorlagen der Fachplanerleistungen

c)  Ergdnzen und Anpassen der Planungsunterlagen, Beschreibungen und Berechnungen sowie Feststellung der Kostenauswirkungen
nach Mafigabe der Ergebnisse des bauaufsichtlichen Verfahrens unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fachlich
Beteiligter

Zusatzleistungen der Ausfiihrungsplanung

Bedarfsposition: Mitwirken bei der Nachweisfiihrung fiir genehmigungsrelevante Zertifizierungskriterien sowie Fortschreibung der
Dokumentation.

Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung

Grundleistungen der Ausfiihrungsplanung

a)  Erarbeiten der Ausfiihrungsplanung mit allen fur die Ausfihrung notwendigen Einzelangaben (zeichnerisch und textlich) auf
Grundlage der Entwurfs- und Genehmigungsplanung bis zur ausfiihrungsreifen Losung, als Grundlage fiir die weiteren
Leistungsphasen

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Erstellen von Abriss-, Riickbaupldnen. Zwischenbauzusténde sind ebenso zu erstellen.




o Integration des fortzuschreibenden Baustellen-, Baulogistik- und Verkehrswegekonzeptes inkl. Fluchtwege in Abstimmung mit
dem Baulogistiker, Auftraggeber und Nutzer. Grundlage bildet das Konzept aus der Entwurfsplanung.

o Aufbereitung und Fortschreibung der Tiir- und Fenstertypenlisten zu detaillierten Fenster- und Tiirlisten unter Integration
Angaben unter anderem der Elektroplanung, der Brandschutzanforderungen und sicherheitstechnischer Anforderungen.

o Aufstellen und Pflegen einer vollstdndigen Bemusterungsliste der zum Einsatz kommenden Materialien bei Beachtung der
Bauherrenvorgaben.

b)

Ausflihrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen nach Art und GréRBe des Objekts im erforderl. Umfang und Detaillierungsgrad
unter Berlicksichtigung aller fachspezifischen Anforderungen, z.B. bei Gebdauden im MafRstab 1:50 bis 1:1, z.B. bei Innenrdumen im
MaRstab 1:20 bis 1:1

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Ausfiihrungszeichnungen sind als baureife Pldne zu definieren und miissen demnach alle notwendigen Einzelangaben fiir die
Ausfiihrung enthalten. Textliche Angaben umfassen Konstruktionen, Materialien, Bauelemente und Bauteile (z.B. in Form von
Legenden oder Listen). Die Angaben miissen mit der Leistungsbeschreibung in LPH 6 iibereinstimmen.

o Abstimmen und Koordinieren der Schnittstellen zur Planung der fachlich Beteiligten inkl. Fortschreiben und iibergeordnetes
Fiihren einer Schnittstellenliste

. Erarbeitung eines Vorschlages zum Vergabekonzept - in Abstimmung mit dem Auftraggeber; Fortschreibung der Projektkosten
und Aufgliederung in Kostengruppen nach DIN 276, festgelegte Vergabeeinheiten und
Finanzierungsquellen/Férdermittelgeber (inkl. einer "Ubersetzungsliste DIN vs. VE") in enger Abstimmung mit dem AG

. Die Pldne der Ausfiihrungsplanung werden stufenweise in den Werkplanstufen WP 1 bis WP 3 weiterentwickelt. WP 1 enthdlt
alle Grundlagen fiir die anderen an der Planung Beteiligten. WP 2 enthdlt alle Rohbau-relevanten Angaben. WP 3 stellt die
vollsténdige Ausfiihrungsplanung mit allen Angaben zum Ausbau dar.

c)

Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fiir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten, sowie Koordination und
Integration von deren Leistungen

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Die Priifung und Ubernahme der Durchbruchsangaben der Fachplaner in die Ausfiihrungsplanung.

. Die Integration und exemplarische Ubernahme der Ergebnisse aus der Werkstatt- und Montageplanung der ausfiihrenden
Unternehmer in die Detailplanung des Auftragnehmers, um die Auswirkungen der Umsetzung der konkreten Fabrikate auf die
angrenzenden Bauteile zu lberpriifen.

d)

Fortschreiben und Koordinieren des Terminplans mit Planungs- und Ausfiihrungsterminen inkl. Priif- und Freigabefristen
(Bauausfiihrung, Abnahmen, Probebetrieb je techn. Anlage und gesamthaft, Mdngelbeseitigung, technische Inbetriebnahme,
betriebliche Inbetriebnahme, Nutzungsaufnahme); Nutzung des Programms MS Project oder ein Programm, welches dieses Format
abbilden kann; Ubergabe an den Bauherrn als bearbeitbare Datei

e)

Fortschreiben der Ausfiihrungsplanung aufgrund der gewerkeorientierten Bearbeitung wahrend der Objektausfiihrung bis zur
Ubereinstimmung mit der realisierten Ausfiihrung

f)

Uberpriifen erforderlicher Montagepldne der vom Objektplaner geplanten Baukonstruktionen und baukonstruktiven Einbauten
auf Ubereinstimmung mit der Ausfiihrungsplanung

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

o Priifung auf Kollision zwischen den Gewerken,; dabei erkannte Abweichungen von den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und den einschldgigen Vorschriften sowie erkennbare Uberschreitungen der Kosten hat der AN dem AG unverziiglich
schriftlich mitzuteilen. Die Zeichnungen sind mit einem Vermerk zu versehen und damit als fiir die Ausfiihrung verbindlich zu
kennzeichnen. Eventuelle Bedenken gegen die vorgelegte Planung hat der AN dem AG unverziiglich mitzuteilen.

. Ferner die verantwortliche Priifung der Schalpléne des Tragwerksplaners.

Besondere Leistungen der Ausfiihrungsplanung

Fortschreiben von Raumbiichern in detaillierter Form.

Zusatzleistungen der Ausfiihrungsplanung

Bedarfsposition: Durchfiihren eines Zertifizierungssystems. Laufende Einarbeitung und Abstimmung mit den Anforderungen aus einem
vereinbarten Zertifizierungssystem.

Leistungsphase 6 Vorbereitung der Vergabe

Grundleistungen fiir Vorbereitung der Vergabe




a)

Aufstellen, Fortschreiben und Uberwachen eines Vergabeterminplans

b)  Aufstellen von Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnissen nach Leistungsbereichen, Ermitteln und Zusammenstellen
von Mengen auf der Grundlage der Ausfliihrungsplanung unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fachlich
Beteiligter

¢)  Abstimmenund Koordinieren der Schnittstellen zu den Leistungsbeschreibungen der an der Planung fachlich Beteiligten sowie die
Durchsicht der entsprechenden Leistungsverzeichnisse, inkl. Fiihren und Fortschreiben einer Schnittstellenliste

d)  Ermitteln der Kosten auf Grundlage vom Planer bepreister Leistungsverzeichnisse

e) Kostenkontrolle durch Vergleich der vom Planer bepreisten Leistungsverzeichnisse mit der Kostenberechnung, Abweichungen aus
dem Vergleich sind nachvollziehbar zu erldutern und zu begriinden

f) Zusammenstellen der Vergabeunterlagen fiir alle Leistungsbereiche, einschlieflich Erarbeiten von Beitrdgen im Zusammenhang

mit dem VHB - Vergabehandbuch des Bundes (inkl. der dazugehérigen Vordrucke) sowie dem Projekthandbuch der DGUV (inkl.
Anlagen und Formulare). Vergabeunterlagen sind 4 Wochen vor Veréffentlichung als kompletter, mit Erfahrungswerten des AN und
auf Basis marktiiblicher Preise verpreister und durch die OU des AN freigegebener, Satz dem AG zur Uberpriifung vorzulegen;
verpreiste Leistungsverzeichnis und samtliche fiir die Vergabe erforderlichen Unterlagen sind als PDF Datei (unverschlisselt, ohne
Kennwortschutz) an den AG zu liefern - die LV'S miissen die zur Abrechnung des Vorhabens erforderliche Kostenstruktur beinhalten.

Zusatzleistungen der Vorbereitung der Vergabe

Bedarfsposition: Mitwirkung bei der Beriicksichtigung zertifizierungsrelevanter Anforderungen in den Vergabe- und

Vertragsunterlagen.

Leistungsphase 7 Mitwirkung bei der Vergabe

Grundleistungen fiir die Mitwirkung bei der Vergabe

Q

)

Koordinieren der Vergaben der Fachplaner

b)

Einholenvon Angeboten mit dem Ziel, méglichst viele Angebote zu erhalten; Mitwirkung bei Auskunftserteilung gegeniiber
Bewerbern und Bietern (z.B. im Rahmen von Bieterfragen)

c)

Prifen und Werten der Angebote (inkl. der Angemessenheit der Preise) einschlieBlich Aufstellen eines Preisspiegels nach
Einzelpositionen oder Teilleistungen unter Mitwirkung aller wéhrend der Leistungsphasen 6 und 7 fachlich Beteiligten
(einschlieflich Priifen alternativ angebotener Produkte / Verfahren auf Gleichwertigkeit und die technische Priifung und Wertung
von Nebenangeboten auf die geforderte Gleichwertigkeit, soweit diese zugelassen sind) , Prifen und Werten der Angebote
zusatzlicher und gednderter Leistungen der ausfiihrenden Unternehmen und der Angemessenheit der Preise; vollstindige
Wertung der Angebote der Bieter ist dem AG spdtestens 4 Wochen und bei Gremienentscheidungen spétestens 6 Wochen vor dem
beabsichtigten und mit dem AG abzustimmenden Vergabetermin vorzulegen

Flhren und Dokumentieren von Bietergesprdchen

e)

Erstellen der Vergabevorschlage, Dokumentation des Vergabeverfahrens unter Beachtung des VHB - Vergabehandbuch des
Bundes (inkl. der dazugehérigen Vordrucke) sowie dem Projekthandbuch der DGUV (inkl. Anlagen und Formulare), Ubergabe
dieser Unterlagen digital

Zusammenstellen der Vertragsunterlagen fir alle Leistungsbereiche

g)

Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse mit den vom Planer bepreisten Leistungsverzeichnissen oder der Kostenberechnung,
Abweichungen sind zu begriinden

h)

Mitwirken bei der Auftragserteilung; alle Zeichnungen, Pldne und sonstige Angaben sind so rechtzeitig an die ausfiihrenden
Unternehmen zu iibermitteln, dass keine Behinderung im Bauablauf eintritt. Dies gilt insbesondere fiir Schal- und
Bewehrungspléne sowie Stahllisten. Zu diesem Zweck hat der AN die erforderliche Vorlaufzeit mit den einzelnen Unternehmen
vor Baubeginn zu kldren, sofern in den entsprechenden Bauwerkvertrégen keine verbindlichen Regelungen getroffen wurden.

Zusatzleistungen fir die Mitwirkung bei der Vergabe

Bedarfsposition: Mitwirkung bei der Beriicksichtigung zertifizierungsrelevanter Anforderungen in den Vergabeunterlagen und bei der

Bewertung von Bieterangaben hinsichtlich der Zertifizierungsvorgaben.




Leistungsphase 8 Objektiiberwachung KG 200, 300 und 600

Grundleistungen der Objektiiberwachung

a)

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

Uberwachen der Ausfiihrung des Objektes auf Ubereinstimmung mit der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung oder Zustimmung,
den Vertrdgen mit ausfilhrenden Unternehmen, den Ausfiihrungsunterlagen, den einschldgigen Vorschriften sowie mit den
allgemein anerkannten Regeln der Technik.

o Wahrnehmen der Pflichten des Bauleiters i.S.d. der giiltigen Bauordnung - verantwortlich fiir die Beachtung der

. Uberwachen der Bauarbeiten von Beginn an durch ausreichende Kontrolle auf der Baustelle. Der AN ist verpflichtet, ab

. Beaufsichtigen durch Inaugenscheinnahme von insbesondere schadensgeneigten Leistungen und solchen die a) eine

o Informationspflicht des AN, wenn er Anzeichen erkennt, dass am Bau tétige Unternehmen in die Gefahr der Insolvenz geraten,

. Verantwortlichkeit fiir die Verkehrssicherung auf der Baustelle und deren Nebenfldchen sowie der Beachtung der Vorschriften

. Verpflichtung zur persénlichen Teilnahme an den festgelegten regelmdfigen Projekt- und Planungsbesprechungen gemdf

. Die werktdgliche Objektiiberwachung ist durch qualifiziertes und erfahrenes Personal auf der Baustelle sicherzustellen. Die

. Uberwachung der Einhaltung der in den Vergabe- und Vertragsunterlagen festgelegten Anforderungen an die

. Vor Aufnahme der gewerkeweisen Arbeiten, erfolgen durch den AN Einfiihrungsbesprechungen mit den Bauleitern der

entsprechenden Anzeigepflichten.

Baubeginn bis zur Fertigstellung der Baumafinahme ein Baustellenbiiro auf oder in unmittelbarer Ndhe der Liegenschaft
werktdglich zu besetzen. Das Baustellenbiiro inklusive Nebenkosten wird dem AN kostenfrei bereitgestellt.

besondere Sorgfalt der Ausfiihrung verlangen, b) Einfluss auf den Betrieb der DGUV oder Stérungen dessen riskieren und/oder
c) deren Ergebnisse durch die nachfolgende Bautdtigkeit nicht mehr zugdnglich sind.

insbesondere wenn die Unternehmen Zahlungen an Subunternehmer, Lieferanten oder Personal nicht rechtzeitig leisten. Dies
gilt auch fiir deren Subunternehmer. Bei Lieferungen, die fiir die Einhaltung des Bauzeitenplanes wichtig sind, hat der AN zu
kontrollieren, dass die Bestellungen durch die Unternehmen rechtzeitig ausgeldst wurden.

zur Arbeitssicherheit. Der AG beauftragt unabhéngig davon einen Sicherheits- und Gesundheitskoordinator.

Projekthandbuch sowie den wdchentlichen Baubesprechungen, im Falle seiner zwingenden Verhinderung nimmt eine
vertretungsberechtigte Person teil.

Prdsenz vor Ort hat sich am Baufortschritt und den jeweiligen Ausfiihrungsleistungen zu orientieren. Die eingesetzten
Mitarbeitenden miissen mit den anerkannten Regeln der Technik sowie den einschldgigen gesetzlichen, behdrdlichen und
technischen Vorschriften vertraut sein.

Baustellenlogistik durch die ausfiihrenden Unternehmen sowie Veranlassung erforderlicher Mainahmen bei festgestellten
Abweichungen.

entsprechenden Gewerke zur Kldrung spezifischer Vorgaben. So sind beispielhaft bei Trockenbauarbeiten die signifikanten
Regelanschliissen zwecks Schallschutz zu erldutern.

b)

dem Standsicherheitsnachweis

Uberwachen der Ausfithrung von Tragwerken mit sehr geringen und geringen Planungsanforderungen auf Ubereinstimmung mit

c)

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

Koordinieren der an der Objektiiberwachung fachlich Beteiligten

o Organisation, Durchfiihrung und Protokollierung der wéchentlichen Baubesprechungen mit den Baubeteiligten zur
Abstimmung und Kontrolle der Ablédufe der Durchfiihrung und der Qualitétssicherung

. Der Auftragnehmer verantwortet die Gesamtqualitdt des Projektes und hat die an der Objektiiberwachung Beteiligten Dritten
so zu koordinieren, dass eine liickenlose Gesamtiiberwachung gewdhrleistet ist.

Aufstellen, Fortschreiben und Uberwachen eines Terminplans nach MaRgabe der Vertragsfristen (Balkendiagramm). Sortiert nach

bei Abweichungen ist der Soll-Ist-Vergleich in einer fiir Dritte nachvollziehbaren Weise - mit Darstellung von
Abweichungen/Stérungen, Erlduterungen sowie Gegensteuerungs-/ Kompensationsmafnahmen (Aufholung von

Abgleichs an den Auftraggeber; Nutzung des Programms MS Project oder ein Programm, welches dieses Format abbilden kann;

Gewerken, Bauteilen und Ebenen; auf Grundlage des Ausfiihrungsterminplans ist fortlaufend ein Soll-Ist-Abgleich durchzufiihren;

Terminiiberschreitungen, Vermeidung absehbarer Terminprobleme infolge bereits eingetretener Terminiiberschreitungen) - zu
dokumentieren und gegeniiber den Ausfiihrungsfirmen und Fachbauleitern darzustellen; quartalsweise Ubergabe des Soll-Ist

Erkennt der AN, dass der Terminplan nicht eingehalten werden kann oder einzelne Zwischen- und Endtermine von Unternehmern
nicht eingehalten werden, so ist der AG unverziiglich zu unterrichten. Der AN hat dem AG unaufgefordert und unverziiglich
geeignete Gegenmafinahmen (z. B. Verzugsanzeigen, Beschleunigungsmafinahmen) vorzuschlagen und in Abstimmung mit dem
AG einzuleiten. Im Weiteren wird auf das Projekthandbuch der DGUV verwiesen.

Dokumentation des Bauablaufs (z.B. Bautagebuch) sowie laufende Information des AG, monatliche Ablage der Berichte inkl.
Fotodokumentation auf dem PKM. Es ist quartalsweise ein Sachstandsbericht gemdfs den Vorgaben der DGUV (Anlage:
Quartalsbericht Planer) vorzulegen, die Abgabetermine ergeben sich aus der Abfrage des Baucontrollings der DGUV.

Hinweis: Vertragsrelevanter Schriftverkehr mit den ausfiihrenden Unternehmen ist dem AG vollsténdig und unverziiglich zur

Kenntnis zu geben (die Unterlagen sind schriftlich zu tibermitteln). Gehen dem AN Behinderungsanzeigen, Ankiindigungen von
Nachtridgen, Hinweise auf Tatbestidnde, aufgrund derer mit einer Verdnderung der Vergiitung zu rechnen ist, oder éhnliches zu, sind|
insbesondere diese unverziiglich und vollsténdig dem AG zuzuleiten.




Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:
o Erstellung von Bautenstandsberichten. Diese beinhalten u.a. die terminliche Abwicklung und die Méngelliste.
. Die Bautagebiicher der ausfiihrenden Unternehmen sind zu priifen und sofern gerechtfertigt zu bestdtigen.

. Wodchentliche Fotodokumentation der Baustelle mit zusdtzlicher Fotodokumentation bei besonderen Vorkommnissen.

f)  Gemeinsames AufmaR mit den ausfiihrenden Unternehmen jeweils fortlaufend nach Baufortschritt und unabhéngig von
Rechnungszugdngen (bei durch Folgeleistungen verdeckten Arbeiten so rechtzeitig, das eine Leistungsiiberpriifung tatsdchlich
stattfinden kann)

g)  Rechnungsprifung einschlieRlich Priifen der AufmaRe der bauausfiihrenden Unternehmen
Die Rechnungspriifung ist gemdfs dem Projekthandbuch umzusetzen.

h)  Vergleich der Ergebnisse der Rechnungspriifungen mit den Auftragssummen einschlieBlich Nachtragen, Erstellung einer
"Priifrechnung" inkl. Soll-Ist-Abgleich, die den Beauftragungsstand mit dem Leistungs- und Abrechnungsstand vergleicht (mit
Ausweis von Prozentsdtzen)

i) Kostenkontrolle ab der ersten Zuschlagserteilung durch Uberpriifen der Leistungsabrechnung der bauausfiihrenden Unternehmen
im Vergleich zu den Vertragspreisen, Erstellung einer gesamthaften Kostenprognose (aller KGs) mit Darstellung erwarteter
Mehrkosten, Darstellung der Begriindungen sowie méglicher Gegensteuerungs-/ Kompensationsmafsnahmen, monatliche
Ubergabe an den AG/PS fiir alle Gewerke (gemdf den Vorgaben des AG, Abgabetermine ergeben sich aus der Abfrage des
Baucontrollings der DGUV), bedarfsweiser Abruf durch den Auftraggeber méglich; bei Uberschreitungen der Vergabebudgets bzw.
bei Kostenerh6hungen ist die Kostenprognose binnen 14 Tagen an den AG zu ibermitteln (inkl. vorgenannter Erlduterungen);
weiterhin hat der AN den AG unverziiglich zu informieren, wenn sich - ohne Anderungen am Objekt - die voraussichtlichen Kosten
dndern. Bei Anderungen am Objekt ist unverziiglich eine detaillierte Kostenberechnung vorzulegen, die Anderung zu erlédutern und
mit dem AG abzustimmen.

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Dieses beinhaltet die Priifung von Nachtridgen bzw. Mehrkostenforderungen der ausfiihrenden Unternehmen dem Grunde und
der Héhe nach wie auch die Minderungen auf Grund nicht vertragsgemdpfer Leistungen einschliefSlich der
eigenverantwortlichen Fiihrung des entsprechenden Schriftwechsels.

o Laufende Kontrolle der ausgefiihrten Mengen und friihzeitige Erkennung von Mengeniiberschreitungen. Absehbare
Auswirkungen auf die Kosten sind dem Auftraggeber unverziiglich anzuzeigen. Minder- und entfallene Leistungen sind bei der
Ermittlung von Mehrkosten gegenzurechnen und nachvollziehbar darzustellen.

. Ferner beinhaltet dieses die Kosteniiberwachung von Verdnderungen des Festpreises aufgrund von Sonderwiinschen oder
Anderungen des Auftraggebers/Nutzers oder aufgrund von Nachtrdgen aus Mehr- bzw. Minderleistungen im Rahmen eines
vom AN durchzufiihrenden Planédnderungstestat-Verfahrens.

. Kontrolle der Qualitdten der zum Einsatz kommenden geregelten und nicht geregelten Bauprodukte und Ausfiihrungen.

j) Kostenfeststellung nach DIN 276 (DIN 276:2018-12) und nach Vergabeeinheiten; wihrend der Bauausfiihrung: Erfassung und
Aufgliederung der Projektkosten nach Kostengruppen (DIN 276, 3.Ebene), Vergabeeinheiten, Teilprojekten und ggf.
Finanzierungsquellen - nach Vorgaben und in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber; Ubergabe als bearbeitbare Datei

k)  Organisation der Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung anderer an der Planung und Objektiiberwachung fachlich
Beteiligter, Feststellung von Mangeln, Abnahmeempfehlung fir den Auftraggeber

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Fachtechnisches Feststellen der Abnahmereife der Leistungen und des Leistungszustandes unter Mitwirkung anderer an der
Planung und der Objektiiberwachung fachlich Beteiligter

o Einholen der erforderlichen Unterlagen, wie z.B. Bedienungsanleitungen, Priifprotokolle, Ubereinstimmungsnachweise

o Erstellen der Abnahmeniederschrift sowie der sonstigen Feststellungsniederschriften mit u.a. Protokollieren von Mdngeln inkl.
einer Fotodokumentation der protokollierten Mdngel (mindestens Mdngeliibersicht in tabellarischer Form)

. Der AN muss bei den Abnahmen der Bauleistungen selbst vertreten sein.

) Antrag auf 6ffentlich-rechtliche Abnahmen und Teilnahme daran

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Insbesondere iiberwacht der AN bereits im Vorfeld bauablaufbegleitend die Zusammenstellung der fiir die Abnahmen
erforderlichen Unterlagen.

m) Systematische Zusammenstellung der Dokumentation, zeichnerischen Darstellungen (letzter Stand der Entwurfs-,
Ausfiihrungs- und Detailpldne) und rechnerischen Ergebnisse (Kosten, Fldchen, Rauminhalte) des Objekts nach den Vorgaben des
Auftraggebers; Ubergabe dieser Unterlagen in 2-facher Ausfertigung (Papier) sowie digital

Die Zusammenstellung beinhaltet insbesondere:

. Insbesondere ist vor der Schlussabnahme des Bauvorhabens fiir den Auftraggeber eine vorléufige Schlussabrechnung zu
erstellen. Eine endgiiltige Schlussabrechnung ist nach erfolgter Schlussabrechnung aller Gewerke aufzustellen.

. Die Dokumentationsunterlagen sind so zusammenzustellen, dass diese bei 6ffentlich-rechtlichen Abnahmen, Teil- oder
Gesamtiibergaben an Nutzer sowie Gesamtiibergabe an den Bauherren vollsténdig gepriift vorgelegt werden kénnen.

n) Ubergabe des Objekts einschlieflich Zusammenstellen und Ubergeben der dafiir erforderlichen Unterlagen z.B.
Bedienungsanleitungen, Priifprotokolle, Ubereinstimmungsnachweise, Bautagebuch (unter Beachtung der AG-seitigen Vorgaben)

Das bedeutet insbesondere, jedoch nicht abschliefSend:

. Dies beinhaltet Teil- oder Gesamtiibergaben an Nutzer




. Der AN nimmt an den technischen Begehungen der rechtsgeschdftlichen Ubergaben des AG teil und protokolliert diese.

0) Auflisten der Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche

p) Uberwachen der Beseitigung der bei der Abnahme festgestellten Mangel inkl. regelmdfiger Fortschreibung der Mdngelliste

Zusatzleistung fur die Objektiiberwachung - Bauiiberwachung und Dokumentation

Bedarfsposition:-Behérdenordner, Erstellen und Zusammenstellen aller fir die BauO NRW Abnahme erforderlichen Dokumente, hierzu
gehoren insbesondere auch die Protokolle der Gutachter und Sachverstdandigen mit den dazugehoérigen Mangelfreimeldungen und
Bestatigungen einschl. Pflege des Ordners bis zu Mangelfreiheit.

Bedarfsposition:-Fortschreiben von Raumbiichern in detaillierter Form (As-Built), in bearbeitbarem Format nach Abstimmung mit dem
AG.

Bedarfsposition:-Nach Beauftragung und frithzeitig vor Einbringung im Gebaude sind dem AG fir samtliche Materialien
Sicherheitsdatenblatter der angewendeten Materialien zur Verfligung zu stellen, die Materialien sind durch den AG freizugeben. Die
Freigabe ist durch den AN zu dokumentieren und der Einsatz der freigegebenen Materialien in regelmaRBigen Abstdanden in Abhangigkeit
des Baufortschrittes einschl. lickenloser schriftlicher und fotografischer Dokumentation.

Bedarfsposition: Uberwachen und Dokumentieren der Umsetzung der Anforderungen aus dem vereinbarten Zertifizierungssystem

Leistungsphase 9 Objektbetreuung KG 200, 300 und 600

Grundleistungen der Objektbetreuung

a)  Fachliche Bewertung der innerhalb der Verjahrungsfristen fir Gewahrleistungsanspriiche festgestellten Mangel, langstens jedoch
bis zum Ablauf der mit den bauausfiihrenden Unternehmern vereinbarten Gewdhrleistungsfristen, einschliefSlich notwendiger
Begehungen. Die fachliche Bewertung hat schriftlich zu erfolgen (Ubersicht bzw. Liste ausreichend); eingeschlossen sind Angaben
zu Mangelsymptom, zur méglichen Beseitigung, Verursacher und betroffenen Leistungsbereich sowie zu der Angemessenheit der
Nacherfiillungsfrist.

b)  Objektbegehung zur Méngelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen fir Mangelanspriiche gegeniiber den ausfiihrenden
Unternehmen

c)  Mitwirken bei der Freigabe von Sicherheitsleistungen

Besondere Leistungen der Objektbetreuung

Bedarfsposition: Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

Zusatzleistungen der Objektbetreuung

Bedarfsposition: Unterstiitzung bei der Organisation, Erstellung und Uberwachung von Wartungsvertrégen fiir baul. Anlagen

Bedarfsposition: Technische, fachliche und inhaltliche Priifung aller Wartungsvertrage auf Vollstandigkeit unter Berticksichtigung der
Einhaltung aller relevanten Regeln, Gesetze und Normen sowie der logischen Abfolgen der Wartungsarbeiten. Zusatzlich Gbergeordnete
Analyse, ob samtliche wartungsrelevanten gebaudetechnischen Anlagen und Einrichtungen des Gesamtobjekts vollstandig erfasst und durch
entsprechende Vertrage abgedeckt sind.
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