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Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
,ehemaliges Bahnhofsareal® in Wulfrath wurde zur Berucksichtigung der Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB ceine
Umweltprifung durchgefihrt. Darin werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung
beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Prifmethoden, sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbeitung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal® erforderlichen Gutachten
wurden hierbei berlcksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften
Umweltbelange erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht.

a. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans,
Festsetzungen, Bedarf an Grund und Boden

Nordlich der Innenstadt von Wilfrath befindet sich das ehemalige Bahnhofsareal,
das seit der Stilllegung der Niederbergbahn im Jahr 1999 gréftenteils brach liegt
oder nur vortbergehend (u. a. als Schrottplatz und Lagerflache) genutzt wurde. Die
ehemalige Bahnstrecke wurde 2011 zum Panoramaradweg Niederbergbahn
umgebaut.

Im Jahr 2018 wurde das ehemalige Bahnhofsgelande von der Stadt Wadlfrath und
dem Kreis Mettmann angekauft. Das Plangebiet verfiigt Uber eine Flache von ca. 7,4
ha, von denen sich im Bereich des Bahnhofareals ca. 2,4 ha in stadtischem
Eigentum befinden. Die im Besitz der Stadt Wulfrath befindliche Flache ist mit Datum
vom 07. Februar 2023 von den Bahnbetriebszwecken freigestellt. Anlass und Ziel
des Erwerbs war die potenzielle Reaktivierung der Bahntrasse auf der Flache des
Kreises Mettmann sowie insbesondere die stadtebauliche Aufwertung und
Umgestaltung des brachliegenden, innenstadtnahen Areals durch eine Erweiterung
der gewerblich genutzten Flache. Im Jahr 2019 wurde die Verwaltung mit Beschluss
[1-004-2019 beauftragt ein stadtebauliches Konzept zur Unterbringung des dringend
bendtigten Neubaus einer Feuer- und Rettungswache — der bisherige Standort an
der Wilhelmstrale ist zu klein und nicht mehr zeitgemald — auf dem Bahnhofareal zu
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erarbeiten. Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir den Neubau der Feuer- und Rettungswache im ehemaligen
Bahnhofsareal zu schaffen.

Wichtiges Ziel ist auBerdem die Optimierung der verkehrlichen Anbindung des
ehemaligen Bahnhofareals und die Verbesserung der Verkehrsfihrung im Bereich
der Mettmanner Stra3e. Dabei soll sowohl die innere ErschlieBung und Anbindung
der geplanten Nutzungen an die vorhandenen Stral3en als auch die Anbindung des
Areals an die Innenstadt - insbesondere auch des Ful- und Radverkehrs -
berlcksichtigt werden.

Um die genannten Ziele zu erreichen soll Planungsrecht in Form eines
Bebauungsplanes geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet
zwar bereits heute Uberwiegend die zukunftigen Nutzungen dar, die Darstellung der
Bahnanlagen soll jedoch aufgrund des zukunftig geringeren Flachenbedarfs
zugunsten  einer  Darstellung  gewerblicher  Bauflachen  sowie  einer
Gemeinbedarfsflache verkleinert werden. Die vorhandene Wohnbauflachen-
darstellung wird zur Bestandssicherung Ubernommen und lediglich an der dstlichen
Grenze geringfugig angepasst. Der Flachennutzungsplan wird daher im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist somit die Schaffung der Voraussetzungen zur
Entwicklung einer Feuer- und Rettungswache sowie einer gewerblichen Nutzung auf
einer grotenteils brachliegenden Flache, zur langfristigen Sicherung der Bahntrasse
fur eine Reaktivierung der Bahnlinie — nach Mdglichkeit unter Erhalt einer Trasse fur
den Panoramaradweg — sowie zur Optimierung der Verkehrsfiihrung im Bereich des
nordlichen Innenstadteingangs.

Das ca. 7,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich noérdlich der Innenstadt von Wiilfrath
im Bereich des ehemaligen Bahnhofareals zwischen der Mettmanner Stral’e und
einem Gewerbegebiet an der Rontgenstralle.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Suden durch den sudlichen Rand der Mettmanner Stral3e zwischen Velberter
Stralle und Wilhelmstral’e, wobei die Bahnhofstralle bis zum Knotenpunkt
Dusseler Stral’e / Wilhelmstral3e ebenfalls Teil des Plangebiets ist,

- im Sudosten und Osten durch die sudliche bzw. sudéstliche
Strallenbegrenzungslinie der Henry-Ford II-Stral3e,
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- im Norden durch die Réntgenstral’e sowie die Flursticke 303 und 264 und

- im Westen durch die Velberter Stral’e, wobei die Velberter Stralle selbst sowie
die unmittelbar an die Stral’e angrenzenden Bereiche des Friedhofs im Hinblick
auf einen zukunftigen Ausbau der Velberter Stral3e miteinbezogen werden.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

& T o0 ™ *

Abb. 1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal®, Quelle: Entwurf
Begriindung Teil A zum B-Plan, Planungsgruppe MWM

Die stadtebauliche Konzeption sieht auf den sich im Eigentum der Stadt Wdulfrath
befindenden Flachen des ehemaligen Bahnhofareals die Entwicklung einer Feuer-
und Rettungswache im westlichen Teil und von Gewerbeflachen sowie einer
Mobilitatsstation im dstlichen Teil vor. Gleichzeitig werden auf den Eigentumsflachen
des Kreises Mettmann im nordlichen Bereich des Areals Flachen fur eine langfristige
Reaktivierung der Bahnstrecke gesichert. Hier konnte zukunftig zentral am
nordlichen Rand des Plangebiets ein Bahnhaltepunkt mit zwei barrierefrei
zuganglichen AuRenbahnsteigen entstehen.
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Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes und der vorhandenen
Bebauung im westlichen Bereich des Plangebiets wird fir die Bebauung festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

- Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

- Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuer- und
Rettungswache*

Der Bereich der Bestandsbebauung entlang der Velberter Strale im Westen des
Plangebiets wird entsprechend der vorhandenen Bebauung als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Die im allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO aufgrund der
Nahe zum Stadtkern nicht zuldssig. Zur Verhinderung einer Uberformung der
Wohnquartiere sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Die in Gewerbegebieten allgemein zulassigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO sind mit Ausnahme von Tankstellen zulassig.
Tankstellen werden ausgeschlossen, da es im naheren Umfeld gut erschlossene,
besser geeignete Standorte (u. a. entlang der WilhelmstraRe Ostlich des
Plangebiets) gibt, so dass nicht notwendiger Verkehr moglichst aus dem
Gewerbegebiet rausgehalten werden soll.

Zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes zwischen dem Plangebiet und den
unmittelbar und mittelbar angrenzenden schitzenwerten Bereichen aul3erhalb des
Plangebiets werden Anlagen- und Betriebsarten gem. Abstandserlass des MUNLV
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 ausgeschlossen. Da mit
Ausnahme des aulersten noérdlichen Randes das gesamte Gewerbegebiet einen
Abstand von weniger als 100 m zur angrenzenden Wohnbebauung aufweist, werden
die Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklassen | — VIl ausgeschlossen, so
dass der Immissionsschutz sichergestellt ist. Anlagen- und Betriebsarten der
Abstandsklasse VIl sind ausnahmsweise zulassig, wenn Uber den Stand der Technik
hinausgehende MaRnahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine
atypische, dem Immissionsschutz entgegenkommende Betriebsweise ausgeubt wird.
Es ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen in der
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unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht
hervorgerufen werden.

Aufgrund der Kombination aus schutzbedurftigen Nutzungen im Nahbereich
innerhalb und aulerhalb des Plangebietes (u. a. Wohnen, Gebaude mit
Publikumsverkehr), wichtigen Verkehrstrassen (Mettmanner Stral’e — L 403) und der
mdglichst flexibel gewlnschten Entwicklungsmadglichkeit des Plangebietes wird die
Ansiedlung von Anlagen und Storfallbetrieben, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3
Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, im
Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 9 BauNVO aus wohnumfeldvertraglichen Grinden
ausgeschlossen.

Der derzeitige Standort der freiwilligen Feuerwehr von Wodulfrath an der
WilhelmstralRe entspricht nicht mehr den heutigen Standards. Das Gebaude stammt
aus den 1960er-dahren, ist insgesamt zu klein und insbesondere auch im
Berufsverkehr fur die ehrenamtlichen Einsatzkrafte nicht schnell genug erreichbar.
Daher wird aufgrund des dringenden Bedarfs der Entwicklung eines neuen Standorts
fur die Feuer- und Rettungswache im Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Flachen als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer- und
Rettungswache“ festgesetzt. Zulassig sind Feuerwehrgebaude sowie dem
Nutzungszweck dienende Einrichtungen, Anlagen und Nebenanlagen (z. B.
Schulungsraume, Kfz-Werkstatten).

Die Grundflachenzahlen werden auf Basis der Orientierungswerte flir Obergrenzen
gem. § 17 BauNVO - 0,4 fur allgemeine Wohngebiete sowie 0,8 flir Gewerbegebiete
- festgesetzt. Zur Gewabhrleistung eines vertraglichen Versiegelungsgrades wird
auch im Bereich des vorgesehenen Standorts der Feuer- und Rettungswache
(Flache fur den Gemeinbedarf) - angelehnt an die Orientierungswerte fur Gewerbe-
gebiete und aufgrund einer fir die vorgesehene Nutzung notwendigen hohen
Versiegelungsgrades - eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zur Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild und zur Bertcksichtigung der
Bestandsbebauung werden im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen. Aus gleichem Grund werden im Plangebiet maximale
Gebaudehdhen (Bezugshdhe ist Normalhdhennull NHN) festgesetzt. Diese
orientieren sich im allgemeinen Wohngebiet an der Bestandsbebauung. Fur die
Flache fur den Gemeinbedarf und das Gewerbegebiet werden 202,0 m bzw. 204,0 m
U. NHN (entspricht jeweils einer Gebdudehdhe von ca. 12 m) festgesetzt. Ahnliche
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Gebaudehdhen werden auch unmittelbar sidlich des Plangebiets bei der lll-
geschossigen Bestandsbebauung an der Mettmanner Strale erreicht, wobei das
ehemalige Bahnhofsareal in diesem Bereich rund zwei Meter hoher liegt. Die
maximale Gebaudehohe darf fur Aufbauten von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Ausgenommen von den
Hohenfestsetzungen sind zudem Ubungstiirme der Feuerwehr, die aufgrund ihrer
Funktion eine bestimmte Hohe erreichen missen. Sie sind auf die erforderliche
Hohe zu beschranken.

Um die bestehende Bebauung zu sichern und eine Uberpragung zu verhindern, wird
fir das allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Bei der Flache fir
den Gemeinbedarf sowie beim Gewerbegebiet wird auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet, um eine flexible, an den Bedarf der zukunftigen Nutzung
angepasste Gestaltung zu ermdglichen. Die Bauweise ist hier auf nachfolgender
Planungsebene im Einzelfall zu prifen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt. Diese verlaufen parallel zu den ErschlieBungsstralien (GE),
bericksichtigen die derzeitige Bestandsbebauung (WA) oder basieren auf der
stadtebaulichen Konzeption (Flache flir den Gemeinbedarf). Sie sind so festgelegt,
dass eine bestmogliche bauliche Nutzung der Flachen sowie ein Fassen des
Strallenraums ermoglicht wird und gleichzeitig ausreichend Spielraum zur
Gestaltung zur Verfigung steht.

Zur langfristigen Sicherung der technischen Infrastruktur und zur Schaffung der
Voraussetzungen z. B. fir die Etablierung einer Nahwarmeversorgung im Plangebiet
werden ausnahmsweise zulassige, der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 2 BauNVO zugelassen, auch wenn hierflir keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Erganzend werden MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen,
Minderungsmalinahmen von Lichtemissionen und eine verbindliche Dachbegrinung
bei Flachdachern und geneigten Dachern bis max. 25° festgesetzt. Zur Eingriinung
des Areals werden Anpflanzungen von Baumen oder alternativ Gehdlzen auf den
Baugrundstucken gefordert. Erganzend werden eine gliedernde Begrinung von
Stellplatzflachen durch Baume festgesetzt und Pflanzvorgaben bei der Errichtung
von Tiefgaragen getroffen. Stitzwande/ Larmschutzwande sind mit Kletter- und/oder
Rankpflanzen oder alternativ Strauchpflanzungen zu begrinen.
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Gestalterische Festsetzungen zur Dachgestalt und Werbeanlagen gewahrleisten die
EinflUgung in das bestehende Ortsbild.

Da ein groRer Teil des Plangebiets lediglich als Flache fur die langfristige
Reaktivierung der Bahnstrecke (Zeithorizont ca. 10-25 Jahre) gesichert wird, ist hier
zunachst keine bauliche Entwicklung des Bereichs zu erwarten. Aus diesem Grund
stellt der Bereich ein Flachenpotenzial flr den Biotop- und Artenschutz im Rahmen
des Konzepts ,Natur auf Zeit* dar. Dabei wird der Zustand von Natur und Landschaft
auf einer vorab bestimmten Flache durch Nutzung, ungelenkte Sukzession oder
Pflege aus Naturschutzperspektive zeitweise — bis zur Uberfiihrung in die eigentliche
Nutzung (hier: Reaktivierung der Bahnstrecke) - positiv verandert. Diese Ver-
anderung darf jedoch zum Zwecke der urspringlich vorgesehenen Nutzung wieder
beseitigt werden.

Langfristig wird die Reaktivierung der stillgelegten Niederbergbahn angestrebt, die
Wilfrath bis in 1960er (Personenverkehr) bzw. 1990er Jahre (Guterverkehr) mit
Velbert und Heiligenhaus verband. Teile des Plangebiets sind auch heute noch der
Eisenbahn gewidmet und im Flachennutzungsplan als Bahnanlagen dargestellt.
Dementsprechend und im Hinblick auf die Ziele des Bebauungsplans werden die fur
die Reaktivierung benotigten Flachen im Bebauungsplan als Bahnanlagen
festgesetzt. So soll zur Sicherung der Bahnflachen eine Uberbauung des Bereichs
verhindert werden. Bis zur Realisierung des Projekts soll auf der ehemaligen
Bahntrasse der Panoramaradweg erhalten bleiben. Der langfristige Umgang mit dem
Panoramaradweg wird derzeit noch geprift.

Da nicht alle der Eisenbahn gewidmeten Flachen im Bebauungsplan zukunftig fir
Bahnzwecke bendtigt werden, werden diese Flachen teilweise uberplant. Aus
diesem Grund wird eine Festsetzung mit bedingender Wirkung in die Planung
aufgenommen.

Die innerhalb des Plangebiets liegenden Teile der Bestandsstrallen Mettmanner
Stralle, Velberter Stralke, Silberberger Weg, Bahnhofstrale, Wilhelmstralle,
Dusseler Stralle und Henry-Ford |l-Stral’e werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Mit Blick auf die zukunftige Entwicklung des ehemaligen Bahnhofareals
sowie die mdgliche Reaktivierung der Bahnstrecke werden folgende Anderungen
gegenuber dem Bestand festgesetzt:
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Knotenpunkt Mettmanner StralRe / Bahnhofstralke

Im Rahmen der Entwicklung des ehemaligen Bahnhofareals ist die Umgestaltung
des nordlichen Innenstadteingangs vorgesehen. Ziel ist u. a. die Verbesserung der
Verkehrsfihrung sowie die Anbindung des ehemaligen Bahnhofareals. Daher

werden auf Grundlage des derzeitigen Stands der ErschlieBungsplanung die zur
Umgestaltung des Knotenpunkts sowie zur ErschlieBung des Bahnhofareals
bendtigten Flachen noérdlich der Mettmanner Stral3e als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Im Bereich des Knotenpunkts selbst kommt es zu einer geringfugigen
Erweiterung der Verkehrsflache im Bereich der bereits heute o6ffentlich genutzten
Teile des angrenzenden Wohngebiets.

Knotenpunkt Mettmanner StralRe / WilhelmstralRe / Henry-Ford II-StralRe / Stdstralie
Auch die Umgestaltung des Knotenpunkts Mettmanner-, Wilhelm-, Henry-Ford II-
und Sudstralle ist als Malnahme geplant. Im Hinblick auf die zuklnftige
Umgestaltung wird das Flurstick 666 (Flur 16, Gemarkung Wilfrath) zusatzlich zu
den bestehenden Verkehrsflachen als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Das
Flurstuck ist heute dem historischen Rathaus zugeordnet und wird als Lagerflache
genutzt.

Velberter StralRe

Im Zuge der moglichen Reaktivierung der Bahnstrecke ist eine Anpassung der
Velberter Stra’e notwendig. Nach derzeitigem Stand ist der Bau einer Bricke Uber
die Bahnanlagen vorgesehen, jedoch sind auch hier die Planungen noch nicht weit
fortgeschritten, so dass die Abgrenzung der Verkehrsflache in diesem Bereich auf
Basis des derzeitigen Planungsstandes erfolgt.

Die Verkehrsflache schliet dabei auch den 0Ostlichen Rand des Friedhofs mit ein,
um die Flachen fir den spateren Ausbau der Velberter Stralle (Fahrbahn, Gehweg
und Boschung) zu sichern. Wie viel Flachenbedarf fur den langfristigen Ausbau
genau notwendig ist, ist in der weiteren Planung zu priufen. Gleichzeitig wird der
nordlich des Friedhofs liegende Teil der Velberter StralRe weiterhin als
Verkehrsflache festgesetzt, um die (relativ) direkte Erschlielung der westlich des
Friedhofs liegenden Wohngebiete an Museums- bzw. Mittelstral3e zu sichern. Bis zur
geplanten Reaktivierung der Bahnstrecke ist die ErschlieBung in diesem Bereich
noch detaillierter zu planen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der bestehende Parkplatz am alten Bahnhof, der Uber die Henry-Ford |l-Stralle
erschlossen wird, wird in seiner Funktion als 6ffentlicher Parkplatz gesichert und als
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung Parken)
festgesetzt.

Im Zuge der Reaktivierung der Bahnstrecke soll auch ein entsprechendes
Mobilitatsangebot geschaffen werden. Hierzu ist sudlich des vorgesehenen
Bahnhofs eine Mobilitatsstation geplant u. a. mit Bushaltestelle, Taxistanden,
Stellplatzen flir Pkw und Fahrrader sowie E-Ladeinfrastruktur. Die Mobilitatsstation
wird Uber den Knotenpunkt Mettmanner Stralde / Bahnhofstralle sowie die Henry-
Ford II-Stral3e erschlossen und ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung Mobilitatsstation) festgesetzt. Da die Realisierung der
Mobilitatsstation voraussichtlich erst mit der Reaktivierung der Bahnstrecke erfolgt,
soll die Flache bis dahin fur Zwischennutzungen genutzt werden. Dies ist im
Einzelfall zu prufen.

Ebenso werden die von der Velberter Stralle ausgehenden Zufahrten des
Wohngebietes als private Verkehrsflachen gesichert. So soll — ebenso wie mit der
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes — die Erschliefung der
ruckwartig liegenden Grundstiucke gewahrleistet werden.

Im Planverfahren wurde ein Immissionsgutachten erstellt, dass die Auswirkungen
des Verkehrs- und Gewerbelarms darlegt und Vorgaben fir die Planung definiert. Es
werden im Plangebiet aktive und passive SchallschutzmaRnahmen in Form einer
Larmschutzwand und der Festsetzung der malgeblichen AulRenlarmpegel /
Larmpegelbereiche in der Planzeichnung festgesetzt. Je nach Abstand zur
Larmquelle sind dann entsprechende Bauausflhrungen fir Fenster, Fassaden und
Aulienwohnbereiche erforderlich. Die MaRnahmen werden im Kap. 2c Schutzgut
Mensch ausfuhrlicher dargestellt.

Teile des Flurstucks 294 (Flur 9) sind noch dem Bahnbetrieb gewidmet, werden im
Bebauungsplan jedoch Uberplant. Fur die in der Planzeichnung hervorgehobenen
Flachen im Bereich des genannten Flursticks gelten die Festsetzungen erst bei
Vorliegen der Freistellung von Bahnbetriebszwecken (Entwidmung bzw.
Teilentwidmung) oder bei vorzeitiger Freigabe bzw. Zustimmung durch die
zustandige Bahnbehorde.

Auf der Trasse der stillgelegten Niederbergbahn wurde im Jahr 2011 der
Panoramaradweg errichtet. Der Panoramaradweg befindet sich im Plangebiet
innerhalb der fur die Reaktivierung der Bahnstrecke vorgesehenen Flachen.
Aufgrund des langen Zeitraums bis zur Realisierung des Projektes wird die in der
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Planzeichnung hervorgehobene Trasse des Panoramaradwegs bis zur moglichen
Umsetzung des Projektes gesichert.

Die Flachen zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und der Mettmanner Stralie
werden als Offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Stralienbegleit-/
Verkehrsgrin festgesetzt. Die Vegetation in diesem Bereich soll (auch als
Pufferzone zwischen Wohnbebauung und Mettmanner Stral’e) erhalten bleiben.
Gleichzeitig sind aufgrund der vorhandenen Boschung hier ohnehin kaum andere
Nutzungen madglich, so dass dieser Bereich planungsrechtlich in seiner derzeitigen
Funktion gesichert wird.

Ahnliches gilt fir die Flachen nérdlich des allgemeinen Wohngebiets. Hier werden
langfristig zusatzliche Flachen durch den Ausbau der Velberter Strale im Bereich
der moglichen Bahnuberfuhrung frei, da der neue Verlauf der Velberter Stralle etwas
weiter westlich verlauft, um einen optimalen Anschluss an den Bereich nérdlich der
Bahnstrecke zu gewahrleisten. Die freiwerdenden Flachen werden als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung StralRenbegleit-/ Verkehrsgrin festgesetzt.
Die heutige Velberter StralRe geniel’t hier Bestandsschutz.

Die im Plangebiet bekannte Altlastenflachen sind im Plan zeichnerisch und textlich
gekennzeichnet.

Die Entwasserung des Plangebiets soll durch Anschluss an das bestehende
Mischwassersystem  erfolgen.  Aufgrund der starken Auslastung des
Regeniberlaufbeckens (RUB) Maikammer muss dabei eine Drosselung des
Niederschlagswasser im Plangebiet erfolgen. Moégliche Anschlussschachte flr die
Einleitung des gedrosselten Niederschlagswassers aus dem Bereich des
ehemaligen Bahnhofsareals befinden sich in der Mettmanner Stral3e, in der Henry-
Ford Il-Stralle sowie im Knotenpunkt Mettmanner Stral3e / Bahnhofstral3e. Aufgrund
der erforderlichen Drosselung sind vor den Anschlissen an die vorhandene
Mischwasserkanalisation Regenrickhaltebecken (z. B. als offene Erd- oder
Betonbecken oder unterirdisch) vorzusehen.
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b. Darstellung der in Fachgesetzen, Fachpldanen, ibergeordneten
Planwerken und Bauleitplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Gemall des seit dem 01.09.2021 guiltigen Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz (BRPH)1 sind bei allen raumordnungsrelevanten Planungen die
hierin enthaltenen Ziele zu beachten und die Grundsatze zu berucksichtigen. Das
Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko flr
Siedlungs-, Verkehrsflachen und kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch
maogliche Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung
aufgefuhrten Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind daher auf Ebene der Bauleitplanung
zu berucksichtigen.

Das hier beschriebene Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von
FlieRgewassern. Im vorliegenden Planverfahren wird dabei insbesondere auf das
Ziel 1.2.1 des o. g. Raumordnungsplanes in die Planung eingestellt: ,Die
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen
einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfugbaren Daten vorausschauend zu prifen. Daher wurden die vom Bundesamt
fur Kartographie und Geodasie (BKG) veroffentlichte Starkregengefahrenhin-
weiskarte fur NRW in den Planunterlagen erganzt.

Regionalplan

Im Regionalplan Dusseldorf (Blatt 20) werden die Flachen des Geltungsbereiches
Uberwiegend als Uberregionale und regionale Schienenwege (noérdlicher Teil des
Plangebiets: ehemaliges Bahnhofsareal) sowie als vorwiegend Uberregionale und
regionale Strallen (sUdlicher Teil des Plangebiets: Mettmanner Stralke /
WilhelmstraRe) dargestellt. Lediglich ein kleiner Teil der Flache innerhalb des
Plangebiets ist als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Allerdings sind
mit Ausnahme der genannten Darstellungen entlang der vorhandenen
Verkehrsachsen (Stralle und ehem. Schienentrasse), die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden Bereiche in allen Richtungen als ASB dargestellt. Nordlich
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des Plangebiets gibt es zudem Flachen, die als allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche (AFAB) sowie als Bereiche flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen dargestellt sind.

Aufgrund der Lage und Darstellungen des Regionalplanes ist anzunehmen, dass die
vorliegende Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Die
Landesplanerlsche Stellungnahme ist abzuwarten

Abb. 2 Auszug aus dem Reglonalplan Dusseldorf (Blatt 20), Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf
(Stand: 2022)
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Flachennutzungsplan FNP

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Waulfrath ist der Uberwiegende Teil
des Plangebietes als Bahnanlage mit Haltepunkt (Norden) bzw. gewerbliche
Bauflache (Zentrum) dargestellt. Im westlichen Bereich befinden sich zudem im
Bereich des bestehenden Wohngebiets dstlich der Velberter Stralle Darstellungen
fur Wohnbauflachen. Der Geltungsbereich ragt westlich der Velberter Stral’e in die
angrenzende Grunflache mit besonderer Zweckbestimmung (Friedhof) hinein. Die
Velberter Stralle im Westen, die Mettmanner Stralle im Suden und die
WilhelmstralBe im Sddosten des Plangebiets sind als Verkehrsflachen (értliche
Hauptverkehrsstralie bzw. Uberdrtliche klassifizierte Strale) dargestellt.

In der naheren Umgebung des Plangebiets sind im Flachennutzungsplan
verschiedene Nutzungen dargestellt, darunter die bereits genannte Grunflache
besonderer Zweckbestimmung (Friedhof, Westen), Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen (Suden), gewerbliche Bauflachen (Norden) sowie Sonderbauflachen
(Verwaltung / Dienstleistung / Gesundheit, Sudosten). Zudem wurde der
Denkmalschutzbereich ,Waulfrath - Ortskern® sudwestlich des Plangebiets
nachrichtlich dargestellt. Der Aufstellungsbeschluss fir einen weiteren potenziellen
Denkmalbereich entlang der Wilhelmstrale, der teilweise in das Plangebiet
hineinragt, wurde im Jahr 2011 eingeholt. Die Aufstellung der Denkmal-
bereichssatzung wird jedoch aktuell nicht weiterverfolgt.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Stand: 2022), Quelle: Begrindung Teil A zum
Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal*

Bestendes Planungsrecht

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 - ehemaliges Bahnhofsareal
- existiert bisher groflitenteils kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Gebiet ist
dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Lediglich die Bahnhofstralte
sowie das oOstlich des historischen Rathauses gelegene, heutige Flurstick 666
(Flur 16, Gemarkung Wdulfrath) liegen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1.17 - Flugelskdmpchen / Bahnhofstrale - aus dem Jahr
1984. Entlang der Mettmanner Stralle und Bahnhofstralle wurden allgemeine
Wohngebiete (GRZ 0,4, lll-geschossig, geschlossene Bauweise), entlang der
WilhelmstralRe Kerngebiete (GRZ 1,0, II- bis lll-geschossig, offene Bauweise)
festgesetzt. Die Uberdeckungsbereiche selbst befinden sich jedoch nicht innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen. Es handelt sich Gberwiegend
um Verkehrsflache, geringfiigig auch allgemeines Wohngebiet (im Bestand
ebenfalls als Verkehrsflache genutzt). Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9

Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal® in Wilfrath 15
Umweltbericht

treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.17 im Uberdeckungsbereich
aulder Kraft.
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Abb. 4 Bebauungsplane in der Umgebung des Geltungsbereichs, Quelle: Begrindung Teil A zum
Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal*

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgefliges von
Wilfrath nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Raumeinheit C (Ausschnitt
Wailfrath) des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (Schlupkothen) ist rund 30 ha grof3 und liegt
rund einen Kilometer norddstlich des Plangebiets. Landschaftsschutzgebiete
befinden sich ca. 900 m nérdlich (,Sudlich Eigenerbach-Klarteich“, 178 ha), 600 m
norddstlich (,Steinbruch Fricken/Frickenhaus®, 22 ha) und 1.000 m sudostlich
(,Holzer Bach®, 65 ha).
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Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete
(Natura 2000 Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschutzte Biotope liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Rund
600 m norddstlich befindet sich gem. Biotopkataster das 22 ha grof3e schutzwurdige
Biotop ,Steinbruch Bochumer Bruch®.

Abb. 5 Auszug aus dem Geoportal NRW, Stand: 03/2025

Baumschutzsatzung

Die Stadt Wilfrath verfigt Uber eine Baumschutzsatzung. Ziel der Satzung ist der
Schutz des in der Stadt Wiulfrath vorhandenen Baumbestandes. Diese Satzung gilt
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der
Bebauungsplane, soweit diese nicht eine land- oder fortwirtschaftliche Nutzung
festsetzen. Geschitzt sind Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang von 80
und mehr cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm uber dem Erdboden. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz
maldgebend. Bei mehrstdammigen Baumen ist die Summe der Stammumfange
malfgebend.
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Nicht unter diese Satzung fallen Baume, die auf privaten Flachen mit ihrem Stamm
gemessen in 1 m Uber dem Erdboden ganz oder teilweise naher als 3,00 m zu
Aullenwanden von bestehenden, zugelassenen Gebauden mit Wohnungen oder
gewerblichen Aufenthaltsraumen im Sinne der Landesbauordnung stehen; nicht zu
den Gebauden mit Aufenthaltsrdumen zahlen insbesondere Stellplatze, Garagen,
Gerateschuppen, Gartenlauben, Gewachshauser, Stalle, Lagerhallen, Aborte,
Feuerstatten.

Fachplanungsvorbehalt

Im vorliegenden Fall ist die Flache des Plangebiets teilweise fur Betriebs- und
Verkehrszwecke einer offentlichen Eisenbahn gewidmet. Damit gelten gem. § 38
BauGB die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen der §§ 29 - 37
BauGB nicht und auch die Planungshoheit der Kommunen ist eingeschrankt. Auf
den gewidmeten Flachen besteht grundsatzlich Vorrecht der Fachplanung - hier das
Eisenbahnrecht. Grundsatzlich ist eine Uberlagerung von Fachplanung und
kommunaler Bauleitplanung moglich, sofern hierdurch keine Nutzungskonflikte
hervorgerufen werden.

Im Sinne einer Entwicklung des gesamten Areals ist eine Entwidmung bzw.
,Freistellung® in den nicht fir die zukunftige Reaktivierung der Bahnanlagen
vorgesehenen Flachen zielfihrend, um Planungssicherheit zu gewahrleisten. Mit
Bescheid vom 07.02.2023 sind groRe Teile der bislang im Plangebiet fir
Bahnzwecke gewidmeten Flachen von den Bahnbetriebszwecken freigestellt. Nicht
freigestellt sind damit nur noch die auch zukdnftig fir die Reaktivierung der
Bahnstrecke bendtigten Flachen sowie einzelne Teilbereiche, die zuklnftig fur die
Feuer- und Rettungswache (zentrales Plangebiet, <10 % der als Flache fur den
Gemeinbedarf festgesetzten Flache) vorgesehen sind.

Erganzend sind hier Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB vorgesehen, so dass
trotz Widmung eine Uberlagerung von Fachplanung und kommunaler Bauleitplanung
moglich ist.
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Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemall § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster NRW (Schutzwurdige
Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine
FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng
geschutzten Arten gemal Bundesnaturschutzgesetz liegen keine Kenntnisse bzw.
Hinweise vor.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich
nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu leisten
waren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer
ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.
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Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemall § 44 Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstlcke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Oberflachengewasser zugefuhrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung
schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

a. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands; voraussichtliche
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestand und Entwicklung von Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstige
Lebensbedingungen sind zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und gdf.
wiederherzustellen.

Landschafts-/ Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage von Wdilfrath an der
Schnittstelle zwischen Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Bereichen und
Gewerbegebieten. Auf der Brachflache des ehemaligen Bahnhofsareal im Zentrum
des Plangebietes hat sich durch Sukzession ein Gehdlzbestand entwickelt, der eine
natUrliche, raumwirksam Kulisse darstellt. Dadurch gibt es keine bedeutenden
Sichtbeziehungen / Sichtachsen innerhalb des Plangebietes.

Die Umgebung nérdlich des Plangebiets wird durch grof3flachige Gewerbebetriebe
mit grolen Gewerbehallen entlang der Rontgenstralle gepragt. Weiter norddstlich
befinden sich weitere Gewerbegebiete entlang von Krupp- und Dieselstral’e. Die
direkt angrenzende sudliche Umgebung wird hingegen von Wohnbebauung
dominiert, im Bereich von Wilhelm- und Goethestralie sind in den Erdgeschossen
verstarkt auch gewerbliche Nutzungen vorhanden.

Im aullersten Westen grenzen ein Friedhof und eine Kleingartenanlage an das
Plangebiet.
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Abb. 6 Kartenausdruck aus Fehler! Linkreferenz ungiiltig. Geobasisdaten des Landes NRW

Tiere

Gemall den §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die
Notwendigkeit einer Artenschutzprifung.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurde durch den Dipl.-Biologen Horst Klein
vom Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl. -Ing. Guido Beuster fir den
Vorhabenbereich zunachst eine Artenschutzprifung Stufe | durchgefihrt.

Die Zusammenstellung potenziell betroffener planungsrelevanter Arten erfolgt auf
Grundlage von Angaben der Informationssysteme des LANUV NRW (insbesondere
Messtischblatt-bezogene Zusammenstellung der planungsrelevanten Arten),
weiteren Datenrecherchen sowie einer aktuellen Bestandsaufnahme der
Lebensraumausstattung im Plangebiet und Umfeld (Ortsbegehung im September
2023). Die erganzte Auswahl planungsrelevanter Arten im MTB-Quadranten, in dem
der Betrachtungsraum liegt, enthalt Saugetierarten (Haselmaus, mehrere
Fledermausarten), 28 Vogelarten, 2 Amphibienarten (Geburtshelferkrote,
Kreuzkréte) und eine Reptilienart (Zauneidechse).
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Die Stufe | der Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
Vorhaben zu artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten von Fledermausen und
der Haselmaus, den planungsrelevanter Vogelarten Girlitz, Mausebussard, Sperber,
Star, Turmfalke, Waldkauz und Waldohreule, sowie der Zauneidechse fuhren kann.

Entsprechend dem Ergebnis der Stufe | der ASP erfolgten in einer vertiefenden
Artenschutzprifung der Stufe |l vorhabenbezogene Erfassungen der Vogel
(Revierkartierung), der Fledermause sowie der planungsrelevanten Arten
Haselmaus und Zauneidechse im Jahr 2024. Weiterhin wurden Erkenntnisse aus
frdheren Untersuchungen von Fledermausen bzw. Quartiermdglichkeiten aus der
ASP | zum geplanten Vorhaben und von NIGGEMEYER (2019) berucksichtigt.

Die 2024 durchgefuhrte Erfassung der von Fledermdusen erbrachte Nachweise von
5 Arten im Plangebiet. Die Zwergfledermaus wurde als haufiger und verbreiteter
Nahrungsgast festgestellt, weitere Arten (GroRer Abendsegler, Langohr-Fledermaus,
Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus) nur vereinzelt. Im Rahmen von 2018/2019
durchgefuhrten Untersuchungen war zusatzlich noch die Mickenfledermaus
registriert worden. Im Plangebiet wurden keine Hinweise auf von Fledermausen
besetzte Quartiere gefunden. Der Abriss des Stellwerk-Gebaudes konnte aber
Tagesverstecke von Einzelindividuen der Zwerg- und Mickenfledermaus betreffen.

Die planungsrelevanten Arten Haselmaus und Zauneidechse wurden bei den
vorhabenbedingten Erfassungen nicht nachgewiesen.

Im Rahmen der vorhabenbedingten Erfassung der Vogel wurden Kkeine
planungsrelevanten Vogelarten nach Definition von KIEL (2005) im
Untersuchungsgebiet festgestellt.

In der vorhabenbedingten Erfassung wurden 29 nicht-planungsrelevante Vogelarten
registriert, davon 18 als Brutvogel und 11 als Gastvdogel.

Pflanzen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch das ehemalige Bahnhofsareal gepragt.
Auf den ehemaligen Gleisanlagen hat sich durch Sukzession flachiger Aufwuchs von
Pioniergehdlzen (Birke, Eberesche, Heckenrose, Brombeere und weitere
Gebuscharten, teils llckig, teils dicht- und hochwtichsig entwickelt. Eingelagert sind
offene Bereiche mit Ruderalfluren auf Schottersubstrat. Im nérdlichen Bereich des
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ehemaligen Bahngelandes verlauft der ein asphaltierte Panoramaradweg. Die
Gelandebdschung nérdlich des Radweges ist z.T. dicht mit Gehdlzen bestockt, die
sich aus Laubbaumen (u.a. Birken, Kirschen, Weiden, bis mittleres Baumholz,
Koniferen, starke Pappeln) und Strauchern zusammensetzen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich der Gebaudekomplex des
ehemaligen Bahnhofes mit Wohn- und Gewerbenutzung (u.a. Getrankemarkt). Auf
einer Grunflache zwischen der Bahnhofszufahrt und der Mettmanner Stral3e stehen
einzelne Laubbaume.

Im Sudwesten des ehemaligen Bahngelandes befindet sich eine vegetationsarme
Freiflache (teilweise gepflastert), die teilweise von einem Bauunternehmen als
Lagerflache genutzt wird.

Der sudwestliche Teil des B-Plangebietes umfasst mehrere Wohnhauser mit
Nebengebauden, @ Wohngarten und randlichen Baumbestanden (Laub-,
Nadelhdlzern) an der Velberter Stralle. Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich
eine Kleingartenanlage.

Sudlich des Plangebietes befinden sich dicht bebaute Innenstadtbereiche von
Wilfrath mit Wohn- und Geschaftshausern. Grunflachen sind nur kleinflachig
vorhanden. Westlich des Plangebietes liegt an der Velberter Strale der
Evangelische Friedhof, mit lockerem Baumbestand aus Laub- und Nadelhdlzern.
Nordwestlich des Plangebietes bzw. des Silberberger Weges befindet sich eine
Kleingartenanlage.

Nordlich des Plangebietes erstrecken sich auf dem Gelande des ehemaligen Ford-
werkes grofRflachige Hallen und Betriebsflachen eines Gewerbe- und
Logistikzentrums. Ostlich des Plangebietes setzt sich die Trasse des Radweges auf
der ehemaligen Bahnstrecke fort. Sie wird beidseitig von Gehdlzstreifen begleitet.
Nordlich und stdlich grenzen Gewerbeflachen an.
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Foto 1: Sidwestlicher Rand des Plangebietes aus westlicher Richtung (Bildnachweis: Guido
Beuster 31.08.2024)

Foto 2: Panoramaradweg aus westlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster 31.08.2024)
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Foto 3: Panoramaradweg im westlichen Teil des Plangebietes aus westlicher Richtung mit
angrenzendem Gehdlzstreifen und angrenzender Pioniervegetation auf den ehemaligen
Gleisanlagen (Bildnachweis: Guido Beuster 31.08.2024)

Foto 4: Pioniervegetation auf ehemaligen Gleisanalgen (Bildnachweis: Guido Beuster 31.08.2024)
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Foto5: ... StralRe aus noérdlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster 31.08.2024)

Foto 6: Ehemaliges Bahnhofsgelande aus sudlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster

31.08.2024)
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Foto 7: Sidostlicher Rand des Plangebietes aus westlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster
31.08.2024)

Foto 8: Siidostlicher Rand des Plangebietes aus 0stlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster

31.08.2024)
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Foto 9: Panoramaradweg aus 0Ostlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster 31.08.2024)
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Foto 10: Panoramaradweg im dstlichen Teil des Plangebietes aus Ostlicher Richtung (Bildnachweis:
Guido Beuster 31.08.2024)
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Biologische Vielfalt

Aufgrund der Pioniervegetation im Bereich des ehemaligen Bahnhofsareals sowie
der Garten und der Teilbereiche des Friedhofs und der Teilbereiche der
Kleingartenanlage im Westen des Plangebietes ist von einer mittleren biologischen
Vielfalt auszugehen.

Bestand und Entwicklung von Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und
Klima

Flache

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist die Flache des Plangebietes in innerstadtischer
Lage bereits stark anthropogen Uberpragt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes umfasst das ehemalige Bahnhofsareal. Auf
den friheren Gleisanlagen hat sich Pioniervegetation entwickelt. Freiflachen haben
zeitweise als Schrottplatz und zur Lagerung gedient. Im ehemaligen Bahnhofs-
gebaude befand sich bis Marz 2023 ein Getrankemarkt.

Im westlichen Teil des Plangebiets gibt es zudem zwischen ehemaligem
Bahnhofsareal und Velberter Stralle mehrere Wohngebaude, die Uber die Velberter
Stralle oder von dort abzweigenden Privatstra3en erschlossen sind. Die westliche
Plangebietsgrenze liegt zum Teil im Bereich eines Friedhofs, der nordwestliche Teil
im Bereich einer Kleingartensiedlung.

Zudem befinden sich in den Randbereichen des Plangebietes mehrere Bestands-
stralden.

Boden

Gemal den Angaben im Geoportal NRW befindet sich im Plangebiet Pseudogley-
Parabraunerde. Es handelt sich hierbei um einen ebenfalls tonig - schluffigen
Oberboden mit einer sehr hohen nutzbaren Feldkapazitat, einer mittleren
Luftkapazitat und einer mittleren gesattigten Wasserleitfahigkeit. Gemal der Karte
der schutzwtrdigen Boden 3. Auflage handelt es sich hierbei um fruchtbare Béden
mit hoher Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion / naturliche
Bodenfruchtbarkeit. Die Bodenwertzahl liegt bei 40 bis 65 (siehe Abb. 7).
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Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Plangebiet jedoch bereits stark
anthropogen Uberpragt.

Abb. 7 Auszug aus dem Geoportal NRW / Bodenkarte 1:50.000

Gemal Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW liegen im Untergrund der
Planflache die potenziell verkarstungsfahigen Gesteine der Honsel-Schichten
(Devon). Frihere Erdfalle sind aus der Umgebung nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.

Der Baugrund wurde durch die Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH im
Rahmen einer Altlastenuntersuchung untersucht. Es besteht ein dreiteiliger
Bodenaufbau: Der Verwitterungshorizont des devonischen Festgesteins weist in
Teilbereichen einige wenige Dezimeter bis wenige Meter machtige Bedeckung aus
quartarem LORlehm auf. Es folgen Auffullungsmaterialien, deren Machtigkeit im
zentralen Bahnhofsbereich bei ca. 0,7 - 2,3 m, entlang der Nordgrenze z. T. auch
geringmachtiger bzw. fehlend und im Westen z. T. zwischen 3 und 7 m liegen. Im
Bereich der Gleistrassen befinden sich Gleis-schotter an der Oberflache.
Hydrogeologisch ist im Allgemeinen von mehreren Grundwasserstockwerken
auszugehen. Im Falle einer Lockermaterialauflage sind geringméachtige
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Porengrundwasserleiter ausgepragt. Die Flierichtungen orientieren sich zumeist an
den Abflussrichtungen der Vorfluter (in westliche Richtungen). Die im Bereich der
Untersuchungsflache ausstreichenden oberdevonischen Flinzschichten des
Grundgebirges besitzen nur eine geringe Trennfugendurchlassigkeit. Die
oberflachennahe Verwitterungszone fungiert hier zu-meist als stauende Schicht. Die
karstgefahrdeten Kalksteinformationen beginnen im Be-reich der geplanten Feuer-
und Rettungswache erst mehrere Dekameter sudlich und nordlich der gem.
Machbarkeitsstudie = vorgesehenen Bauflache. Diese koénnen vor allem
oberflachennah hohe Durchlassigkeiten aufweisen.

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das
Plangebiet Uber dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld "Elberfeld - Dusseldorf" sowie Uber dem auf Blei- und Zinkerz
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Hortensia II". Die letzten
Eigentimerinnen beider Bergwerksfelder sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
mehr erreichbar. Entsprechende Rechtsnachfolgerinnen sind nicht bekannt.
Ausweislich der der Bezirksregierung Arnsberg derzeit vorliegenden Unterlagen ist
im Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist
mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Gemal den Angaben im Geoportal NRW ist das Plangebiet der Erdbebenzone 0
und der geologischen Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteins-
untergrund) zuzuordnen.

Innerhalb des Plangebiets sind im Altlastenkataster des Kreises Mettmann drei
Altstandorte registriert, darunter: 36383/12 Wu (ehemaliges Bahnhofsgelande) und
36283/10 WU (ehemalige Eigenbedarfstankstelle). Dartiber hinaus befindet sich im
Bereich des ehemaligen Bahnhofsgelandes (ganzlich innerhalb der als Altstandort
eingetragenen Flache) ein ehemaliger Schrottplatz, der im informellen Verzeichnis
fur Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Mettmann als Flache 36383 5 Wu
eingetragen ist. Die beiden Altstandorte sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplans gekennzeichnet. Fur die genannten Flachen wurden in den Jahren
2008 und 2015 Flachenrisiko-Detailuntersuchungen (FRIDU) sowie im Jahr 2024
eine Altlastenuntersuchung durchgefuhrt. DarUber hinaus liegen zudem Gutachten
zur historischen Erkundung und orientierenden Untersuchung aus dem DB-eigenen
4-Stufen-Programm vor.

Ein dritter Altstandort (36383/2 Wu, ehem. GroBhandel Rohprodukte/Metall) befindet
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sich im Bereich der Mettmanner Stral3e. Da hier aktuell kein Umbau vorgesehen ist,
wurde die Flache bislang nicht weiter untersucht. Am nordlichen Rand des
Plangebiets ragt zudem eine im informellen Verzeichnis eingetragene Aufschuttung
(86283 7 WUuU) in das Plangebiet hinein. Auch diese Flachen sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann ist in baurechtlichen

Genehmigungsverfahren, die die nachfolgenden Bereiche betreffen, zu beteiligen:

Bei der Flache 36383/12 WU handelt es sich um das ehemalige, neungleisige
Bahnhofsgelande von Wilfrath, auf dem sich teilweise bis heute noch Gleisanlagen
inkl. Gleisschotter, Gleise, Schwellen und Weichen befinden. Im Bereich des ehem.

Bahnhofs waren ein Ablaufberg sowie Lokabstellplatze vorhanden, die derzeit
brachliegen. Im Bereich der Gleise wurden Aufschuttungen erbohrt, die max.
Machtigkeit wurde mit 3,7 m ermittelt.

Die Aufschittungen beinhalten z. T. Gesteinsbruchstiicke, Schotter, Schlacke-,
Asche-, Kohle- und Bauschutt-/Ziegelreste. Die Analyseergebnisse zeigen zumeist
maRig erhohte Schwermetall- und Arsenkonzentrationen sowie PAK-Gehalte. Fur
die Parameter Blei, Chrom und Benzo(a)pyren werden vereinzelt auch die Prifwerte
fir eine Wohnnutzung gemals BBodSchV Uberschritten, die Prufwerte flir eine
gewerbliche Nutzung werden jedoch eingehalten. Die Analysenergebnisse zeigen
keine Hinweise auf das Vorhandensein leichtflichtiger Schadstoffe. Die
Untersuchungen aus dem Jahr 2024 ergaben im Bereich des geplanten
Gebaudekomplexes der Feuer- und Rettungswache, des Alarmhofs, der
Alarmausfahrt sowie im Bereich des Gewerbegebiets Einstufungen in die geringer
belasteten Materialklassen EBV BM-0 und BM-FO*.

Im Siden des o. g. Altstandortes befand sich zwischen 1963 und 2013 ein
Schrottplatz, der im informellen Verzeichnis flr Altablagerungen und Altstandorte
des Kreises Mettmann als ca. 4.000 m? grol3e Flache 36383 5 WU verzeichnet ist.
Im Rahmen der Untersuchungen wurden im Bereich des Schrottplatzes Auffullungen
bis zu max. 2,4 m Machtigkeit angetroffen, die z. T. Schlacke-, Asche- und
Bauschuttbeimengungen beinhalten und z. T. muffig / élig riechen. Die chemische
Analytik zeigt oberflachennah erhohte Konzentrationen an Mineraldlkohlenwasser-
stoffen (MKW). Zudem wurden durchweg erhéhte Schwermetallkonzentrationen
ermittelt, die z. T. Priufwerte fir eine sensible Wohnnutzung gemafy Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) deutlich Uberschreiten. Die Prifwerte fur eine
gewerbliche Folgenutzung werden Uberwiegend eingehalten. Auch fir den
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Summenparameter polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) wurden
vereinzelt erhdhte Konzentrationen analysiert. Eine Prufwertliberschreitung des
Einzelparameters Benzo(a)pyren fur eine gewerbliche Folgenutzung wurde jedoch
nicht ermittelt. Die Schadstoffbelastungen konnten vertikal abgegrenzt werden.
Relevante Schadstoffverlagerungen in den natlrlich gewachsenen Boden wurden
nicht nachgewiesen. In einer Altlastenuntersuchung 2024 wurden zum Teil deutliche
Uberschreitungen der zulassigen EBV-Werte festgestellt. Im Falle eines Aushubes
ist eine Wiederverwertung im Rahmen von Baumalinahmen somit nicht zulassig.

Bei der Flache 36283/10 WU handelt es sich um eine ca. 70 m? groRe, ehemalige
Eigenbedarfstankstelle. Hier befand sich ein oberirdischer 3.300 L Dieseltank mit
Zapfvorrichtung zur Betankung der Betriebsfahrzeuge. In diesem Bereich wurden
Auffullungen bis max. 5 m Machtigkeit erbohrt, die u. a. Gesteinsbruch, Schlacke-,
Asche- und Kohlereste sowie Bauschuttbeimengungen beinhalten. Die chemische

Analytik zeigt hier oberflachennah deutlich erhéhte Konzentrationen an
Schwermetallen (insbesondere Blei, Cadmium und Zink). An zwei Ansatzstellen wird
oberflachennah fur den Parameter Blei der Prufwert fur eine gewerbliche/industrielle
Folgenutzung uberschritten, die Maximalkonzentration an Blei wurde im Bereich der
tieferen Aufschittung nachgewiesen. Erhdhte und hohe PAK-Konzentrationen
wurden z. T. oberflachennah und im Bereich der tieferen Aufschuttung ermittelt.
Ebenso wurden erhdhte Konzentrationen an Mineraldlkohlenwasserstoffen
analysiert. In der Regel werden die Prufwerte gemal® BBodSchV fir eine
gewerbliche Folgenutzung eingehalten. Die Analysenergebnisse zeigen keine
Hinweise auf das Vorhandensein leichtflichtiger Schadstoffe. Einige Schwermetalle
(Zink, Chrom) und PAK weisen erhohte Eluat-Konzentrationen auf.

Im Bereich der Lokabstellplatze wurden im Rahmen der FRIDU 2008 2 Bohrungen
niedergebracht. Dabei wurde an einem Aufschlusspunkt eine 2,3 m machtige
Aufschittung aus umgelagertem Bodenmaterial erbohrt. Bei dem anderen Bohrpunkt
wurde unterhalb der Gleisschotter LoRlehm angetroffen. Die chemische Analytik auf
Schwermetalle inkl. Arsen, MKW und PAK zeigt keine umweltrelevanten
Schadstoffgehalte und keine Prifwertiiberschreitungen gemafly BBodSchV. Weiterer
Untersuchungsbedarf lie3 sich nicht ableiten, so dass im Rahmen der erganzenden
Untersuchungen 2015 diese Flache nicht weiter betrachtet wurde.

Im Bereich der restlichen Flache (Uberwiegend Gleisbereiche) wurden im Rahmen
der FRIDU 2008 insgesamt 16 Bohrungen (ohne Lokabstellplatze) durchgefihrt. Mit
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dem Uberwiegenden Teil der Bohrungen wurden Aufschuttungen erbohrt, die max.
Machtigkeit wurde mit 3,7 m ermittelt. Die Aufschittungen beinhalten z. T.
Gesteinsbruchsticke, Schotter, Schlacke-, Asche-, Kohle- und Bauschutt-
/Ziegelreste. Die Analyseergebnisse zeigen zumeist malig erhdhte Schwermetall-
und Arsenkonzentrationen sowie PAK-Gehalte. Fur die Parameter Blei, Chrom und
Benzo(a)pyren werden vereinzelt auch die Priufwerte fur eine Wohnnutzung gemaf
BBodSchV uberschritten, die Prufwerte fur eine gewerbliche Nutzung werden jedoch
eingehalten. Die Analysenergebnisse zeigen keine Hinweise auf das Vorhandensein
leichtflichtiger Schadstoffe.

Insgesamt belegen die vorgelegten Ergebnisse, dass im Untersuchungsgebiet
anthropogene Anschuttungen vorhanden sind, die unterschiedliche Machtigkeiten
und unterschiedlich starke Belastungen durch Schwermetalle, Arsen, MKW und PAK
aufweisen.

Die orientierend zur Gefahrdungsabschatzung herangezogenen Prufwerte fur eine
vorgesehene Folgenutzung als Gewerbegebiet werden gemal BBodSchV vereinzelt
fur den Parameter Blei (oberflachennah) und Benzo(a)pyren (tiefere Anschittung)
uberschritten.

Eine Gefahrdung fur das Schutzgut Mensch durch Direktkontakt auf Grund der
vorhandenen Versiegelung / Pflasterung, Uberdeckung mit Gleisschotter bzw. dem
vorhandenen Bewuchs und der extensiven Nutzung (Brachflache) ist derzeit nicht zu
besorgen. Im Bereich der ehemaligen Gleise sind Gleisschotter (bestehend aus
Grob- und Feinfraktion) vorhanden, die z. T. Belastungen durch Herbizide und
untergeordnet Schwermetalle und PAK aufweisen.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist nach derzeitigem Kenntnisstand auf Grund
der gering mobilen Schadstoffe, der unterlagernden bindigen Béden (LoRlehm und
Verwitterungshorizont des devonischen Festgesteins) und des grolden
Grundwasserflurabstandes nicht gegeben.

Beim Altstandort 36383/2 WU handelt es sich um einen ehemaligen Grol3handel fur
Rohprodukte / Metall (1966 bis mindestens 1980). Da die Flache im Bereich der
Mettmanner Strae liegt und hier aktuelle keine BaumaRnahmen geplant sind,
wurde die Flache bisher nicht weiter untersucht. Bislang liegen dem Kreis Mettmann
keine Untersuchungsergebnisse zu der Altlastverdachtsflache vor.

Bei der Ablagerung Nummer 36283 7 WU handelt es sich um eine
Basisaufschittung (1969) mit einer Machtigkeit von ca. 3 - 5 m. Die Aufschuttung
ragt am noérdlichen Rand in das Plangebiet hinein und umfasst die Bdschung
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nordlich der enemaligen Bahnanlagen. Da diese Flache aktuell nicht Uberplant wird,
wurde sie bislang nicht weiter untersucht worden, so dass keine Informationen tGber
das verwendete Fullmaterial vorliegen. Konkrete Hinweise oder Erkenntnisse Uber
Bodenbelastungen liegen der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann

nicht vor.

Legende

Kiasse 1 noch keine Verdachtsbewertung
[ "] Kasse 2 keine Gefahr bei derz. Nutzung
Kiasse 3 altiastverdachtige Flache
[ wasse 4 Verdacht generell ausgeraumt

0 iasse 5 Aliast

I Kasse 6 Attiast mit dauerhafter Beschrankung

oot | Kasse 7 sanierte Fliche ohne Uberwachung
‘ Kiasse 8 sanierte Flache mit Uberwachung/Nachsorge
"=~ [ Betriebene Deponien, Verfitiungen

Abb. 8  Auszug aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann; Quelle: Kreis Mettmann
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Abb. 9  Auszug aus dem informellen Verzeichnis fiir Altablagerungen und Standorte des Kreises
Mettmann; Quelle: Kreis Mettmann

Wasser

Das Plangebiets befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe von klassifizierten
Oberflachengewassern. Einzig der topographisch deutlich tiefer gelegene Angerbach
(mit dem Krappsteich) flie3t rund 250 m sudlich des Plangebiets in westlicher
Richtung. Das Plangebiet liegt daher nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne
des § 78 b Abs. 1 WHG. Jedoch kénnen ortlich begrenzt - oftmals in den
Sommermonaten - Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich dabei um
Regenereignisse, die in kurzer Zeit aulergewohnlich groRe Niederschlagsmengen
mit sich bringen.

Folgend werden die Starkregengefahrenhinweise Nordrhein-Westfalens fur das
Plangebiet dargestellt. Diese stellen die Ergebnisse der Simulation von
Starkregenereignissen dar. Die Daten enthalten die maximalen Wasserstande fur ein
seltenes Ereignis (100-jahrliches) und ein extremes Ereignis (hN = 90mm / h). Die
landesweite Berechnung bietet einen Uberblick (iber die Gefahrenbereiche von
Starkregenereignissen. Auf der Hinweiskarte werden im zentralen Bereich des
Plangebiets ~ Uberschwemmungsrisiken  durch  seltenen  Starkregen  mit
Wasserstanden von bis zu 50 cm ausgewiesen, bei extremem Starkregen teilweise
auch bis zu einem Meter. Dartber hinaus werden auch Risiken fur den Bereich des
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Knotenpunkts Mettmanner Stralle / Wilhelmstralle / Sudstral’e dargestellt mit
Wasserstanden bis zu einem (seltener Starkregen) bzw. ein bis zwei Metern
(extremer Starkregen), aufgrund des Gefalles in den umliegenden Strallenraumen
auch mit FlieRgeschwindigkeiten bis zu 2,0 m/s.

Qs 3

FlieRgeschwindigkei t S

o mis
0.2-0.5m/s
. 05-20m/s

B-20ms

b

Abb. 10 Starkregengefahrenhinweiskarte NRW, seltenes Ereignis, (Wiederkehrintervall 100 Jahre)
Quelle: Geobasis NRW 2023, Fachdaten: LANUV
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0.2-0.5mfs
. 05-2.0m/s

Abb.11  Starkregengefahrenhinweiskarte NRW, extremes Ereignis, (90 mm/h) Quelle: Geobasis
NRW 2023, Fachdaten: LANUV

Gemal den Angaben im Geoportal handelt sich um Béden ohne Grundwasser in der
Grundwasserstufe 0.

Gemaly der Baugrunduntersuchung durch die Mull & Partner Ingenieurgesellschaft
mbH ist hydrogeologisch im Allgemeinen von mehreren Grundwasserstockwerken
auszugehen. Im Falle einer Lockermaterialauflage sind geringmachtige
Porengrundwasserleiter ausgepragt. Die FlieRrichtungen orientieren sich zumeist an
den Abflussrichtungen der Vorfluter (in westliche Richtungen).

Luft und Klima

Die Stadt Wadlfrath liegt in einer kiihl gemaRigten bis ozeanischen Klimazone. Die
Winter sind relativ mild und die Sommer verhaltnismallig kuhl. Die mittlere

Buro furr Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal® in Wiilfrath 39
Umweltbericht

Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 8,5 und 9,5°C. Die mittlere Niederschlags-
hoéhe liegt etwa zwischen 900 und 1.100 mm/Jahr.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets sind dem Klima
innerstadtischer Grunanlagen zuzuordnen. Es herrscht ein vergleichsweise
gunstiges Mikroklima mit geringen stadtklimatischen Effekten.

Bestand und Entwicklung bezogen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig,
d. h. auch fir zukinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die
Betrachtung des Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit zielt
vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in
Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten,
Kommunikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu
berucksichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion.
Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzguter sollen
gesunde Wohn- wund Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualitativ
ausreichender Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.

Der Grolteil des Plangebietes umfasst das ehemalige Bahnhofsareal. Auf diesen
Flachen befindet sich derzeit am nordlichen Rand des Plangebiets in west-0stlicher
Richtung der Panoramaradweg. Auf den brach gefallenen Flachen auf denen
teilweise noch Gleisanlagen einschliel3lich Gleisschotter, Gleise, Schwellen und
Weichen erhalten sind, hat sich Pioniervegetation entwickelt. Freiflachen dienten
zeitweise als Schrottplatz und zur Lagerung. Im Bereich des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes befand sich bis Marz 2023 ein Getrankemarkt. Im westlichen Teil
des Plangebiets gibt es zudem zwischen ehemaligem Bahnhofsareal und Velberter
Stralle mehrere, Uberwiegend Wohngebaude, die Uber die Velberter Stralle oder
von dort abzweigenden Privatstralen erschlossen sind. Die westliche
Plangebietsgrenze liegt zum Teil im Bereich eines Friedhofs, der nordwestliche Teil
wird als Kleingartensiedlung genutzt.

Mehrere Bestandsstrallen befinden sich in den Randbereichen des Plangebiets.
Dies sind die Velberter Stral3e und der Silberberger Weg im Westen, die Mettmanner
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Stralde und die BahnhofstralRe (sowie der Anschlussbereich der Disseler Strafl’e) im
Suden sowie die Henry-Ford Il-Stral’e und ein kleiner Teil der Wilhelmstral3e im
Sudosten. Die ErschlieBung des Getrankemarkts erfolgte Uber die Stralle Am alten
Bahnhof.

An der Mettmanner Strale befindet sich &stlich der Velberter Stralle zudem eine
Bushaltestelle, an der die Linie 747 in Richtung Wilfrath Stadtmitte bzw. Sportplatz
und Velbert zwischen 5:30 und 19:15 Uhr in Uberwiegend halbstindigem Takt fahrt.
An den Wochen-enden wird die Bushaltestelle nicht angefahren.

Das Plangebiet befindet sich an der Schnittstelle zwischen Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepragten Bereichen und Gewerbegebieten. Die Umgebung
nordlich des Plangebiets wird durch grofflachige Gewerbebetriebe mit grof3en
Gewerbehallen entlang der Rontgenstralle gepragt. Weiter norddstlich befinden sich
weitere Gewerbegebiete entlang von Krupp- und Dieselstrale. Die direkt
angrenzende sudliche Umgebung wird hingegen von Wohnbebauung dominiert, im
Bereich von Wilhelm- und Goethestralle sind in den Erdgeschossen verstarkt auch
gewerbliche Nutzungen (u. a. Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen)
vorhanden - insbesondere im Bereich zwischen historischem Ortskern und dem
Einkaufzentrum Angermarkt. Diese Bereiche befinden sich rund 300 bis 400 m
sudwestlich des Bahnhofareals. Das Rathaus der Stadt Wdlfrath ist in wenigen
Minuten fuRlaufig vom Plangebiet erreichbar (Luftlinie ca. 100 m sudostlich).
Unmittelbar westlich des Plangebiets befindet sich der evangelische Friedhof von
Wiilfrath sowie in wenigen hundert Metern Entfernung eine Sekundarschule.
Nordwestlich gibt es zudem zahlreiche Sportanlagen (u. a. ein Sportplatz, ein
Reitsportzentrum und Tennisanlagen) sowie Kleingarten.

Bestand und Entwicklung der Kultur- und sonstigen Sachguter

Baudenkmaler sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Sudlich des
Plangebiets befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereichs mehrere Baudenkmaler
entlang der Wilhelmstra3e. Im naheren Umfeld sind dies das ehemalige Rathaus
(Nr. 76) und das Postamt (Nr. 80/82). Viele der vorhandenen Baudenkmaler liegen
innerhalb des Geltungsbereichs der seit 1985 rechtskraftigen Denkmalbereichs-
satzung ,Ortskern - Wiilfrath®, der etwa 200 m stdwestlich des Plangebiets beginnt
und den historischen Ortskern rund um den Kirchplatz und die Wilhelmstralle
umfasst.
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Der Aufstellungsbeschluss flir einen weiteren potenziellen Denkmalbereich entlang
der Wilhelmstralde, der im Bereich der Bahnhofstrale teilweise in das Plangebiet
hineinragt, wurde im Jahr 2011 eingeholt. Die Aufstellung der Denkmalbereichs-
satzung wird jedoch aktuell nicht weiterverfolgt. Da die Bahnhofstral’e entsprechend
der Bestandssituation als Verkehrsflache festgesetzt wird und die sonstigen
Gebaude eher zur Wilhelmstralle orientiert sind, sind durch die Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf den potenziellen Denkmalbereich zu erwarten.

Gemal des Fachbeitrags Kulturlandschaft zum Regionalplan Dusseldorf des LVRs
befindet sich der Anderungsbereich am 6stlichen Rand des Arch&ologischen
Bereichs XXI Mettmanner Loéssplatte (Dusseldorf, Mettmann, Ratingen).
LArchdologischer Siedlungs- und Nutzungsraum auf ertragreichen und hochwertigen
Léssbéden mit kleinen Quellsiepen. - Zahlreiche alt-, mittel- und jungsteinzeitliche
Fundplétze, Siedlungskammern, Gréberfelder insbesondere in Quelllagen. - Wiist
gefallene bzw. noch bestehenden Héfe der hochmittelalterlichen Besiedlungsphase
(Stadt Mettmann, Hof Rommeljans, Rittersitz Laubach, Gut Mydlinghoven). -
Spétmittelalterliche Hohlwege und Landschaftsbestandteile (Hecken, Acker-
grenzen). - Relikte industrieller Nutzungen (Bergwerke, Stollen, Kalkhéfen, Pingen,
Metallverarbeitungspléatze.*

Zudem befindet sich suidlich des Anderungsbereichs der Kulturlandschaftsbereich
162 Wulfrath. ,Historischer Stadtkern: Kirchhof mit romanischer Kirche im
kreisférmigen Kranz van Fachwerkwohnhéausern, Wilhelmstralle mit
Fachwerkhéusern und &stlich griinderzeitliche Erweiterung.“

Im Plangebiet befinden sich der Panoramaradweg, ein untergeordneter Teil einer
Kleingartenanlage und Randbereiche des Friedhofs. Weitere Kulturguter und
sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Bestand und Entwicklung Erneuerbarer Energien

Im Plangebiet sind derzeit keine Anlagen zur Produktion erneuerbarer Energien
vorhanden.
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b. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Landschafts-/ Ortsbild

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird das ehemalige Bahnhofsareal in grof3en
Teilen Uberpragt und neugestaltet. Dabei kommt es zum Verlust raumwirksamer
Gehodlzbestande / Kulissen.

Da gewerblich genutzte Gebiete oftmals durch grof3volumige Gebaudestrukturen
ohne stadtgestalterische Qualitdten gepragt sind, ist eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes nicht ausgeschlossen. Diesem wird durch Hohenfestsetzungen
entgegengewirkt, so dass die Hohe der baulichen Anlagen auf ein vertragliches Mal}
beschrankt wird. Hinzu kommt die verpflichtende Festsetzung einer Dachbegriinung
bei Flachdachern und geneigte Dachern bis 25° sowie gestalterische Festsetzung
zur Dachgestaltung und Werbeanlagen.

Grinordnerische MalRnahmen wie Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den
Grundsticken, zur  Stellplatzgliederung sowie  Begrinung von  Stitz-
/Larmschutzwanden wirken ebenfalls positiv auf das neue Stadtbild.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Tiere

Der Abriss des Stellwerk-Gebaudes konnte aber Tagesverstecke von
Einzelindividuen der Zwerg- und Mickenfledermaus betreffen. Daher sind
Malnahmen vorzusehen, um eingriffsbedingte Toétungsrisiken und die damit
verbundene Erfullung von Verbotstatbestanden zu vermeiden (Einhaltung
Ausschlusszeit fur Arbeiten bzw. 6kol. Begleitung / Besatzkontrolle). Verluste solcher
Tagesverstecke wirde nicht zur Erflllung des Schadigungstatbestandes des § 44
Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, flihren, da begrindet davon ausgegangen
werden kann, dass fur betroffene Individuen Ausweichmdglichkeiten bestehen. Im
Plangebiet wurden keine Baumbestande mit Quartierpotenzial fur Fledermausarten
festgestellt. Das Plangebiet wird aber von den Fledermausarten zur Nahrungssuche

Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal® in Wiilfrath 43
Umweltbericht

und far Durchflige genutzt. Vorhabenbedingte Inanspruchnahmen der
/Nahrungshabitate fuhren nicht zu verbotstatbestandlichen Beeintrachtigungen oder
Storungen der Fledermausarten. Als allgemeine Malihahmen zur Minderung der
Auswirkungen auf Teil-/Nahrungshabitate werden aber die Minderung der
Inanspruchnahme von Gehdlzen und Vegetationsflachen (insbesondere Erhalt von
in Ost-West-Richtung verlaufenden Gehdlzlinien als Leitstrukturen) sowie die
Minderung von Lichtemissionen empfohlen.

Da die planungsrelevanten Arten Haselmaus und Zauneidechse bei den
vorhabenbedingten Erfassungen nicht nachgewiesen wurden, ist nicht von
artenschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

Da im Rahmen der vorhabenbedingten Erfassung der Voégel Kkeine
planungsrelevanten  Vogelarten nach Definiton von KIEL (2005) im
Untersuchungsgebiet festgestellt wurden, kommt es nicht zu artenschutzrechtlichen
Konflikten mit solchen Arten.

Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Stérungs- und Schadigungstatbestande ist
laut KIEL (2005) fur die registrierten nicht planungsrelevanten Brut- und
Gastvogelarten im Regelfall nicht zu erwarten. Dies trifft auch im vorliegenden Fall
zu. Eingriffsbedingte Beschadigungen bzw. Totungen von Individuen bzw.
Entwicklungsstadien erfullen aber auch bei diesen Arten den Totungstatbestand des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Daher sind MalRnahmen zur Vermeidung einer
Gefahrdung von Individuen bzw. Entwicklungsstadien wildlebender Vogelarten
zwingend erforderlich (Einhaltung von Ausschlusszeiten flir Gehdlzrodungen, die
Raumung von Vegetationsflachen und Gebauderlckbau-/abrissarbeiten oder
sonstige geeignete Malknahmen).

Die MalRnahmen in Kap. 2c werden empfohlen, um mdgliche, nicht-
verbotstatbestandliche Beeintrachtigungen geschutzter Arten zu mindern und eine
Mindestausstattung des Plangebietes an Lebensrdumen fir solche Arten und
sonstige einheimische Tier- und Pflanzenarten sicherzustellen: Minderung bau-
/anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehoélzen und Vegetationsflachen
(insbesondere Erhalt zusammenhangender Geholzstreifen als in Ost-West-Richtung
verlaufende Leitstrukturen fur Fledermause), Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen, Minderung von Lichtemissionen.

Der Fachbeitrag zur Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prafung kommt zu dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben bei Berlicksichtigung von MalRnahmen zur
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Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen oder
Entwicklungsstadien von Fledermausen oder wildlebenden Vogelarten aus
artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

Erganzend sind Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den Grundstlcken, zur
Stellplatzgliederung sowie die Begrinung von Stitz-/Larmschutzwanden festgesetzt,
so dass auch kunftig Bereiche fur insbesondere Vogel und Insekten zur Verfugung
stehen. Auch die fir einen Teil der Dachformen festgesetzte verpflichtende
Dachbegrinung und die festgesetzte Vegetationsschicht mit Mallnahmen bei
Tiefgaragenbebauung etc. bieten Raum fur Kleinsauger und Insekten. Bei den nicht-
planungsrelevanten Arten / Allerweltsarten mit einem landesweit gunstigen
Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit wie z. B. Feldmaus,
Spitzmaus, Igel sowie diverse Insektenarten ist mit keinen wesentlichen
Betroffenheiten zu rechnen.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Pflanzen

Der Bebauungsplan ermdglicht den groRflachigen Verlust von Gehdlzbestanden,
Uberwiegend Pioniergeholzen, die sich im Bereich des ehemaligen Bahnhofsareal
durch Sukzession entwickelt haben.

Da das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal®
weitestgehend dem Innenbereich gemaly § 34 BauGB zuzuordnen ist, sind gemal
§ 18 (2) BNatSchG die §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden. Gemal
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann ist daher
eine Eingriffsbilanzierung mit Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entbehrlich.

In den als offentliche Grunflachen festgesetzten Bereiche sind die Gehodlzbestande
zu erhalten und zu schitzen. Erganzend sind Baum- und Gehdlzpflanzungen auf
den Grundsticken, zur Stellplatzgliederung sowie die Begrinung von Stitz-
/Larmschutzwanden festgesetzt. Auch die flr einen Teil der Dachformen
verpflichtende Dachbegrinung und die festgesetzte Vegetationsschicht mit
MafRnahmen bei Tiefgaragenbebauung etc. bieten Raum fur Pflanzen.
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Der Verlust von Baumen innerhalb des Plangebietes, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Wdlfrath fallen, wird auf nachfolgender Ebene zu
ermitteln und ggf. zu kompensieren sein.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Biologische Vielfalt

Durch den grofflachigen Verlust von Geholzbestanden, Uberwiegend
Pioniergehdlzen mit teilweise offenen Ruderalfluren, die sich im Bereich des
ehemaligen Bahnhofsareal durch Sukzession entwickelt haben, kommt es zu einer
Reduzierung der Strukturvielfalt und somit voraussichtlich zu einer Minderung der
Biologischen Vielfalt.

Die Pflanzung von Baumen und Gehdlzen, die Festsetzung extensiver
Dachbegrinungen bei Flachdachern und geneigten Dachern bis max. 25° in allen
Gebietstypen und der Erhalt der Gehdlzbestande in den o6ffentlichen Grinflachen
wirken dieser Entwicklung entgegen.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima
Flache

Durch den Bebauungsplan werden weitgehend Flachen in Anspruch genommen, die
aufgrund des ehemaligen Bahnhofsareals als vorbelastet einzustufen sind.

Vor dem Hintergrund der Altlastensituation wird auf Grund der diffusen
Belastungssituation ein moglichst hoher Versiegelungsgrad fir eine geplante
Gewerbenutzung empfohlen. Hinsichtlich etwaiger geplanter Freiflachen sind
geeignete Bereiche im Detail mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Malf} der baulichen Nutzung getroffen.
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Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Boden

Gemal den Angaben im Geoportal NRW sind innerhalb des Plangebietes fruchtbare
Bdden mit hoher Funktionserflillung als Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche
Bodenfruchtbarkeit betroffen. Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Plangebiet
jedoch bereits stark anthropogen Uberpragt. Naturliche Bodenverhaltnisse sind kaum

noch vorhanden.

Vor dem Hintergrund der Altlastensituation wird auf Grund der diffusen
Belastungssituation ein moglichst hoher Versiegelungsgrad fir eine geplante
Gewerbenutzung empfohlen. Hinsichtlich etwaiger geplanter Freiflachen sind
geeignete Bereiche im Detail mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung getroffen. Zudem sind zum schonenden Umgang
mit dem Schutzgut Boden in den weiteren Planungsschritten entsprechende Schutz-,
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen aufzuerlegen (siehe Kap. 2c).

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wasser

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die zusatzliche Versiegelung von etwa
Bodenflache ermdglicht. In Folge der ErschlieBung muss das Niederschlagswasser
der versiegelten Flachen abgeleitet werden.

Die Entwasserung des Plangebiets soll durch Anschluss an das bestehende
Mischwassersystem erfolgen. Fur die hier beschriebene bauliche Entwicklung wurde
ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Da die in friherer Untersuchungen gezeigten
schwach bis sehr schwach durchlassige Durchlassigkeitsbeiwerte fur den
vorhandenen LOss bzw. den Verwitterungshorizont im Rahmen der geotechnischen
Untersuchung  bestatigt wurden, ist ein sichere  Versickerung der
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Niederschlagswasser im Plangebiet nicht moglich. In der naheren Umgebung des
Plangebietes ist kein naturliches Gewasser vorhanden. Da die angrenzenden
bebauten Gebiete im Mischsystem entwassern, ist die Ableitung des Regenwassers
(und des Schmutzwassers) Uber die stadtische Mischwasserkanalisation geplant.
Aufgrund der starken Auslastung des Regeniberlaufbeckens (RUB) Maikammer
muss dabei eine Drosselung des Niederschlagswasser im Plangebiet erfolgen.
Aufgrund der erforderlichen Drosselung sind vor den Anschlissen an die
vorhandene Mischwasserkanalisation Regenrickhaltebecken (z. B. als offene Erd-
oder Betonbecken oder unterirdisch) vorzusehen. Das im Westen des Plangebietes
liegende Wohngebiet ist Uber einen Mischwasserkanal DN 200 in der Velberter
Stralle heute schon an den Kanal in der Mettmanner Stral3e angebunden.

Auf Ebene der Ausflhrungsplanung sind geeignete Vorkehrungen bei mdglichen
Starkregenereignissen zu treffen, insbesondere aufgrund von befestigten Flachen im
Bereich der Stellplatzanlagen / Zufahrten zu den Grundstlicken und Zugangen zu
Gebauden sowie der vorhandenen Topographie. Befestigte Flachen sollten nicht mit
Geféalle zum Gebaude angelegt werden, Kanaleinlaufe sind freizuhalten, Schwellen
an Kellerfenstern und Tureingangen sowie Ruckstauklappen vorzusehen,
Versorgungseinheiten flr Strom und Heizung oberhalb der Kellerrdume anzuordnen
etc. Die vorgetragenen Hinweise sind bei der weiteren Planung zu beachten.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Luft und Klima

Bei Umsetzung des Bebauungsplans werden Flachen mit dem Klima inner-
stadtischer Grinanlagen in Anspruch genommen.

Durch eine zusatzliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes kommt es zu einer
negativen, klimatischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen
und eine ungunstigere Strahlungsbilanz besitzen.

Der teilweise Erhalt vorhandener Gehdlzbestande in den offentlichen Grinflachen
und die Neupflanzung von Baumen und Gehdlzen sowie die Anlage extensiver
Dachbegrunungen bei Flachdachern und geneigten Dachern bis max. 25° werden
einer negativen klimatischen Wirkung entgegenwirken.
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Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines ortskernnahen, brachliegenden
Areals (u. a. mit dem Neubau der Feuer- und Rettungswache), die Sicherung der
vorhandenen Nutzung Wohnen entlang der Velberter StralRe sowie die Schaffung
der Voraussetzungen zur langfristigen Reaktivierung der Bahnstrecke.

Zudem wird durch die Planung der Nachfrage nach Gewerbeflachen nachgegangen.
Der Wirtschaftsstandort Wilfrath sowie die angrenzenden Ortschaften profitieren
durch die anzusiedelnden Unternehmen. Die vorliegende Planung schafft die
rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und schafft
somit langfristig Arbeitsplatze am Standort.

Insgesamt ist das Plangebiet mit allen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Die innere
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt weitestgehend Uber die bestehenden Stralden
in den Randbereichen des Plangebiets. Dies sind die Velberter Stralte (Erschlie3ung
Wohngebiet), die Mettmanner StralRe (ErschlieBung Feuer- und Rettungswache,
Panoramarad-weg, Bahnanlagen) und die Henry-Ford I[I-Stralle (Erschliel3ung
Gewerbegebiet). Von diesen Strallen aus sollen die jeweiligen Nutzungen Uber
Stichstra’en erschlossen werden. Die jeweiligen Bestandsstralen befinden sich
innerhalb des Plangebiets, um zuklnftig notwendige Anpassungen der
Knotenpunkte (u. a. aufgrund der Mallnahmen im Bereich der Feuer- und
Rettungswache bzw. der Reaktivierung der Bahnstrecke) zu erméglichen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrssituation wurden im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung durch die MobilWerk GmbH geprift. Dabei wurde eine
Vorzugsvariante fur die Optimierung des Verkehrsflusses herausgearbeitet.

Die Vorzugsvariante entstand in einem iterativen Verfahren, das den Knotenpunkt 1
(Mettmanner Stral’e / Bahnhofstralle) signalisiert, einen Zweirichtungsverkehr auf
der Bahnhofstralle berlcksichtigt und einen reibungslosen Verkehrsablauf
insbesondere fur die ausfahrenden Rettungskrafte und den Verkehr entlang der
Mettmanner Stralle sicherstellt. Dazu wurde der Linksabbiegestreifen am
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Knotenpunkt 1 von Osten nach Siden auf etwa 80 Meter verlangert und der
betreffende Verkehrsstrom separat signalisiert.

Aufgrund der starken Interdependenzen sowie Koordinierung zwischen den Knoten-
punkten, wurde die Vorzugsvariante  mittels einer = mikroskopischen
Verkehrsflusssimulation analysiert und Leistungsfahigkeitsbewertungen flr Bestand
und den Planfall erstellt.

Mit der Vorzugsvariante verbessert sich die Leistungsfahigkeit insgesamt,
insbesondere am Knotenpunkt 3 (Mettmanner Stral3e / Wilhelmstral’e / Henry-Ford
lI-StralRe). Zusatzlich entstehender Mehrverkehr aus dem Null- und Planfall kdnnen
insgesamt zufrieden-stellend abgewickelt werden.

Rettungsfahrzeuge kénnen im Alarmfall ztligig ausfahren und eintreffende freiwillige
Rettungskrafte (insbesondere von der Dusseler Stralle (Sud) kommend) schneller
zur Feuer- und Rettungswache gelangen. Darlber hinaus wird das Unfallpotenzial
auf dem Knotenpunkt 1 (Linksabbieger von Osten nach Siden vs. Geradeausfahrer
von Westen nach Osten) reduziert.

Langfristig soll die Stadt Wilfrath wieder an den Schienenverkehr angebunden
werden. Hierzu wird eine Trasse fur die zweigleisige Reaktivierung der Bahnstrecke
inkl. Flachen fur einen Bahnhaltepunkt und eine Mobilitatsstation mit verschiedenen
Mobilitatsangeboten gesichert.

Um die Anforderungen an den Immissionsschutz ausreichend berucksichtigen zu
kénnen, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch die Peutz Consult
GmbH eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrs- und Gewerbelarm mit
folgendem Ergebnis durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden in der Planung
berucksichtigt:

Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet:

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen ergeben sich im sudlichen Bereich des
Plangebietes entlang der Mettmanner Stral3e. Die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete werden im gesamten allgemeinen Wohngebiet
uberschritten, entlang der sudlichen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebiets um
bis zu 14 dB am Tag und bis zu 16 dB in der Nacht.

An den sudlichen Randern der Baugrenzen der Flache fur Gemeinbedarf werden die
an-gesetzten Orientierungswerte (Ansatz hier: Mischgebiete) um bis zu 12 dB am
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Tag und um bis zu 15 dB in der Nacht Uberschritten, beim Gewerbegebiet sind es
bis zu 7 dB am Tag und bis zu 10 dB in der Nacht an den sudlichen Baugrenzen.

Im norddstlichen Bereich der Flache fur Gemeinbedarf kommt es zu einer
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete durch die
Verkehrslarmimmissionen der nordlich verlaufenden Roéntgenstralle und der
ErschlieRungsstralde um bis zu 4 dB am Tag und um bis zu 7 dB in der Nacht. Im
nordwestlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache werden die Orientierungswerte fur
Mischgebiete tags und nachts eingehalten.

Auch die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete werden im norddstlichen Bereich
(im Bereich der 6stlichen Baugrenze) am Tag und in der Nacht eingehalten.
Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte wurden passive MaRnahmen
in Form von malgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 dargestellt. Die
héchsten berechneten maligeblichen Auflenlarmpegel betragen im Bereich der
Baugrenzen im WA bis zu 73 dB(A) tags und 74 dB(A) nachts. Im Bereich der
Gemeinbedarfsflache betragen die hochsten berechneten maligeblichen
Aulenlarmpegel von bis zu 76 dB(A) tags und bis zu 78 dB(A) nachts. Im 6stlichen
Teilbereich ergeben sich im Bereich der Baugrenzen im GE maligebliche
AuRenlarmpegel von bis zu 76 dB(A) tags und 79 dB(A) nachts.

Bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts sind fur Schlafraume
fensterunabhangige  Luftungseinrichtungen zu  empfohlen. Anhand  der
Berechnungsergebnisse ist festzustellen, dass bei freier Ausbreitung zunachst an
samtlichen Baugrenzen Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum vorliegen.
Bei Berucksichtigung von Gebauden konnen sich insbesondere an ruckwartigen
Fassaden sowie in Bereichen zwischen Gebauden Beurteilungspegel < 45 dB(A)
ergeben.

Aulenwohnbereiche im Plangebiet:

Fir mogliche AuRenwohnbereiche im allgemeinen Wohngebiet zeigten die
Berechnungen, dass an den Baugrenzen in erster und zweiter Reihe zur
Mettmanner Stralle Beurteilungspegel fur die Verkehrslarmimmissionen von mehr
als 60 dB(A) / 62 dB(A) im Tageszeitraum vorliegen. Im ruckwartigen Bereich des
WA liegen Beurteilungspegel < 60 dB(A) vor. Mit Bertcksichtigung der geplanten
und vorhandenen Gebaude als abschirmende Baukdrper werden sich zwischen den
Gebauden und an den ruckwartigen Fassaden in erster und zweiter Reihe zur
Mettmanner Strale ebenfalls noch geringere Beurteilungspegel ergeben.
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Fur die vorgenannten Bereiche im Plangebiet mit Beurteilungspegeln von mehr als
60 / 62 dB(A) im Tageszeitraum ist im Bebauungsplan die Ergreifung zusatzlicher
schallmindernder MalRnahmen (wie bspw. der Einbau von Verglasungselementen)
anhand zu empfehlen.

Verkehrslarmimmissionen im Umfeld:

Die hochsten Erhohungen der Verkehrslarmimmissionen sind im Bereich des
Knoten-punktes der Mettmanner Strale mit der Bahnhofstralle und der neuen
ErschlieRungsstralle mit bis zu 4 dB tags und nachts festzustellen. Dies ist auf den
im Prognose-Planfall zu bertcksichtigenden Zuschlag flr den zukulnftig lichtsignal-
gesteuerten Knotenpunkt zurlckzufihren. Die Erhéhung der Verkehrslarm-
immissionen durch die reine Erhdhung der Verkehrsmenge wird geringer ausfallen.
Dennoch ist festzustellen, dass bereits im Prognose-Nullfall im Bereich des
Knotenpunktes der Mettmanner StraRe mit der Bahnhofstral’e Beurteilungspegel im
Bereich der anerkannten Schwellenwerte fir eine mdgliche Gesundheitsgefahrdung
von = 70 dB(A) am Tag und = 60 dB(A) in der Nacht vorliegen und diese im
Prognose-Planfall, unabhangig vom zusatzlichen Zuschlag fur Knotenpunkte, weiter
erhoht bzw. mindestens erreicht werden.

Strallenneu- /-umbau gemaf 16. BImSchV:

Es zeigt sich, dass durch den Strallenneubau der ErschlieBungsstra’e ausgehend
vom Knotenpunkt Mettmanner Strale / Bahnhofstral’e die jeweils zulassigen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Umfeld eingehalten werden. Demnach
ergeben sich aus dem Neubau keine Anspriche auf Schallschutz dem Grunde nach.
Zur Optimierung der Verkehrsfuhrung sind Umbaumalinahmen an der Mettmanner
Stralle, den Knotenpunkten Mettmanner Stralle / Bahnhofstrale und Mettmanner
Stralle / Henry-Ford-1I-StraRe / Wilhelmstrale geplant. Weiterhin ist fur die
BahnhofstraRe zu-klnftig mit Zweirichtungsverkehr geplant. Die genannten
Malnahmen waren gemafl der 16. BImSchV zu beurteilen. Es war zu prifen,
inwieweit eine wesentliche Anderung gemaR 16. BImSchV in Verbindung mit einer
Grenzwertlberschreitung der Immissionsgrenzwerte vorliegt und somit Anspruche
auf LarmschutzmalRnahmen bestehen. Hierbei stellte sich heraus, dass durch die
Umbaumallinahmen an insgesamt 17 Gebauden dem Grunde nach Anspruch auf
Schallschutzmalinahmen vorliegt.

Aktive Larmschutzmallnahmen in Form von einer Larmschutzwand sind in dem
Bereich der betroffenen Gebaude aus mehreren Grinden voraussichtlich nicht
moglich. Als alternative mdgliche aktive SchallschutzmaRnahme wurde auf der
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Mettmanner Stral’e im Bereich des Ausbauabschnittes sowie auf der Bahnhofstralie
(zwischen Mettmanner Stral’e und Wilhelmstral3e) ein Splittmastixasphalt (SMA 5)
berucksichtigt. Damit wurden insgesamt geringere Beurteilungspegel an den
betroffenen Gebauden vorliegen und es verblieben Anspriche auf Schallschutz dem
Grunde nach fur 15 Gebaude. An 10 der 15 verbleibenden Gebaude mit Anspruch
auf Schallschutz dem Grunde nach liegen am Tag Beurteilungspegel = 70 dB(A) vor.
An 9 dieser 10 Gebaude konnen durch den SMA 5 die Beurteilungspegel am Tag in
allen Geschossen auf Pegelwerte unterhalb des Schwellen-wertes von 70 dB(A)
reduziert werden. An 14 der 15 verbleibenden Gebauden mit An-spruch auf
Schallschutz dem Grunde nach liegen Beurteilungspegel in der Nacht von = 60
dB(A) vor. Durch den SMA 5 kdnnen die Beurteilungspegel in der Nacht fur 1 der 14
Gebaude vollstandig und fur 5 der 14 Gebaude in einzelnen Geschossen auf
Pegelwerte unterhalb von 60 dB(A) reduziert werden.

In diesem Fall scheinen erganzende, oder bei Ausschluss der Verbaus von SMA 5,
aus-schlief3lich passive LarmschutzmalRnahmen eine sinnvolle Losung darzustellen.

Gewerbelarm:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens waren weiterhin die auf das Plangebiet
einwirkenden und vom Plangebiet ausgehenden Gewerbelarmimmissionen gemafn
TA Larm zu bewerten. Der Bebauungsplan schafft ein Angebot fur kunftige
gewerbliche Nutzungen. Der vorsorgliche Immissionsschutz erfolgt auch
Bebauungsplanebene durch die Gliederung nach Abstandserlass NRW. Im Rahmen
des Immissionsgutachtens  wurden die Gewerbeflachen mit  zwei
Ersatzflachenschallquellen berucksichtigt, deren Emissionen derart dimensioniert
wurden, dass die um 6 dB anteiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm im Umfeld
unabhangig von den zu erwartenden Immissionen der Feuerwache eingehalten
werden. Im Ergebnis zeigen die vom Gutachterblro ermittelten flachenbezogenen
Schallleistungspegel, dass die Gewerbegebietsflachen insbesondere im
Nachtzeitraum nur eingeschrankt nutzbar sind. Auch im Tageszeitraum sind eher
keine larmintensive Nutzungen maoglich.

Gewerbelarm Feuerwache:

Vorberechnungen haben ergeben, dass durch den geplanten Betrieb der
Feuerwache und allen damit einhergehenden relevanten Gerauschquellen
(Parkplatz, Pkw-Einsatzfahrzeug-Fahrten etc.) unter Bertcksichtigung der
derzeitigen  Nutzungsannahmen die anteiligen, um 6 dB reduzierten
Immissionsrichtwerte im Umfeld in der lautesten Nacht-stunde Uberschritten werden.
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Mit Hilfe einer Larmschutzwand westlich des Pkw-Parkplatzes der Feuer- und
Rettungswache auf einer Lange von etwa 78,0 m - 80,0 m mit einer Héhe von 3,0 m
konnen die sich im Umfeld ergebenden Beurteilungspegel aus dem Betrieb der
Feuerwache soweit reduziert werden, dass an nahezu allen maligeblichen
Immissionsorten im Umfeld die jeweils vollen Immissionsrichtwerte in der lautesten
Nachtstunde eingehalten (und teilweise deutlich unterschritten) werden.

Die sich aus dem Betrieb der Feuerwache ergebenden Beurteilungspegel an den
nachstliegenden schutzbedurftigen Bebauungen halten die jeweils vollen
Immissionsrichtwerte tags und nachts ein und unterschreiten diese teilweise sogar
deutlich. In Summe mit der Vorbelastung und den geplanten Gewerbegebietsflachen
konnen sich Beurteilungspegel ergeben, die die jeweils vollen Immissionsrichtwerte
im Umfeld Uberschreiten. Diese mdglichen Uberschreitungen der vollen
Immissionsrichtwerte sind dann ausschlieBlich auf den Betrieb der Feuerwache
zurlckzufuhren.

Die Ergebnisse der Gewerbelarmuntersuchung zeigen weiterhin, dass die
Anforderungen der TA Larm an die kurzzeitig zulassigen Gerduschspitzen im
Nachtzeitraum im Bereich des Knotenpunktes Mettmanner Stral3e / Bahnhofstralle /
ErschlieBungsstralie sowie westlich des geplanten Pkw-Parkplatzes um 3 bis 7 dB
Uberschritten werden. Etwaige Uberschreitungen der zulassigen Maximalpegel in der
Nacht werden ebenfalls aus-schlielich durch den Betrieb der Feuer- und
Rettungswache hervorgerufen. Fir den Immissionsort 4 (Ostlichste Wohnbebauung
im WA-Gebiet) ist erganzend auf die Empfehlung zur Festsetzung von nicht
schutzbedurftigen Raumen an der Ostfassade der entsprechenden Baugrenze
hinzuweisen. Die MaRnahme wird als Festsetzung aufgenommen.

Larm durch Bahnverkehr / Mobilitatsstation:

In der schalltechnischen Untersuchung wurden der Bereich der Bahnanlagen und
die moglichen Immissionen durch die Reaktivierung in Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde nicht bertcksichtigt. Zum derzeitigen Zeitpunkt kann noch
nicht realistisch abgeschatzt werden, wie die Umsetzung der Reaktivierung der
Eisenbahnstrecke (u. a. Taktung, Zeithorizont, Realisierungswahrscheinlichkeit)
aussehen wird und wie sich die Gesetze und Technologien bis zum Zeitpunkt des
Projektbeginns verandern werden. Daher wurde das Thema Verkehrslarm durch den
Bahnbetrieb zunachst nicht betrachtet, sondern wird — unter Berlcksichtigung der
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dann geltenden Richtlinien und Gesetze - auf die nachfolgende Ebene
(Planfeststellungsverfahren) verlagert.

In Verbindung mit der beschriebenen Reaktivierung der Bahnanlagen ist auch eine
Mobilitatsstation mit Busbahnhof und Pkw-Stellplatzen innerhalb des Plangebiets
vorgesehen. Die angedachte Flache fir die Mobilitatsstation wird im Bebauungsplan
als oOffentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Da die Mobilitatsstation erst in
Verbindung mit der Reaktivierung der Bahnanlagen realisiert werden soll und fur
diese ebenfalls weder eine Ausbauplanung noch Verkehrsbelastungsdaten
vorliegen, wird auch die perspektivisch geplante Mobilitatsstation im Schallgutachten
rechnerisch nicht beim Verkehrslarm berucksichtigt, sondern als Teil der
gewerblichen Flachen. Die Berlcksichtigung als gewerbliche Flache erfolgt, da bis
zur Errichtung der Mobilitatsstation temporare anderweitige gewerbliche Nutzungen
auf der Flache der Mobilitatsstation ermdglicht werden sollen. Die Vereinbarkeit der
temporaren Nutzungen sind im Einzelfall zu prtfen.

Abstandsrecht:
Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung werden in den Gewerbegebieten
dariber hinaus Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI

ausgeschlossen, wobei fur Abstandsklasse VII Ausnahmen gelten.

Storfallrecht:

Der aullerste Ostliche Rand des Plangebiets grenzt gemald den vorliegenden
KABAS-Informationen (Kartografische Abbildung von Betriebsbereichen und
Anlagen nach Stoérfall-Verordnung) an den 1.300 m grof3en, angemessenen
Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches der Logistikdienstleistungsgesellschaft
Wulfrath  mbH. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da der
Sicherheitsbereich nur tangiert wird und die innerhalb des Sicherheitsabstandes
liegenden Flachen lediglich Verkehrsflachen mit untergeordneter verkehrlicher
Bedeutung (Henry-Ford-1l-Strale, Panoramaradweg) liegen. Die Bahnstrecke
(Festsetzung Bahnanlagen) stellt hier einen Sonderfall dar, ist aufgrund der
Langfristigkeit des Projekts jedoch auf nachfolgender Planungsebene zum Zeitpunkt
der geplanten Umsetzung zu prufen.
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Abb. 12 Angemessener Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches der Logistikdienstleistungsgesell-
schaft; Quelle: Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9, Bezirksregierung
Disseldorf (2023)

Der Panoramaradweg und Randbereiche des Friedhofs kdnnen perspektivisch
Uberplant werden. Ebenso werden Teile der Kleingartenanlage durch die
Festsetzung von Bahnanlagen bzw. Verkehrsflache Uberplant.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal ist
insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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Auswirkungen Kultur- und sonstigen Sachgiiter

Der Panoramaradweg und Randbereiche des Friedhofs werden perspektivisch
uberplant, ebenso Teile der Kleingartenanlage.

Die vorhandenen Baudenkmaler und der Kulturlandschaftsbereich 162 ,Wulfrath®
sudlich des Plangebietes werden nicht beeintrachtigt.

Auch der Archaologische Bereich XXI ,Mettmanner Ldssplatte (Dusseldorf,
Mettmann, Ratingen)® ist nicht betroffen.

Bodendenkmaler und sonstige Sachguter sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16
DSchG NRW wird aber hingewiesen.

Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkung auf die Nutzung Erneuerbarer Energien
Im Plangebiet sind keine Anlagen zur Produktion erneuerbarer Energien betroffen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zuldssig. Im Rahmen der
kommunalen Abwagung wird der Zulassigkeit der Photovoltaik- und Solaranlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie ein noch héheres Gewicht eingeraumt als der
Sicherung des Ortsbildes. Solarelemente sind bei geneigten Dachern mit derselben
Ausrichtung wie der des Hauptdaches aufzubringen.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wechselwirkungen zwischen den dargesteliten Umweltbelangen

Im Rahmen der Umweltprufung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die
Wechselwirkungen  zwischen  diesen zu  berlcksichtigen. Der  Begriff
,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.

Die o0.g. Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima sowie
Kultur- und Sachguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kdnnen.
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Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die Uber das zu
den einzelnen Schutzgutern Geschriebene hinaus gehen.

c. Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplante
UberwachungsmaBnahmen

Auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante BaumalRnahmen zu
beurteilen und Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen zu entwickeln,
genauso wie Aussagen zum Ausgleich des Eingriffs. Durch die Aufwertung von
Teilflachen kdnnen Wertverluste, die durch die Bebauung entstehen, soweit wie
madglich innerhalb bzw. aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

- Zur Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild werden die Zahl der
Vollgeschosse und die maximalen Gebaudehéhen begrenzt.

- Gestalterische Festsetzungen

- Grlunordnerische MaRnahmen

Schutzgut Tiere

Im Folgenden sind MaRhahmen zusammengestellt, mit denen Gefahrdungen bzw.
Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischen
Vogelarten vermieden bzw. gemindert werden kdnnen.

Im Betrachtungsraum bruten Vogelarten, die nicht als ,planungsrelevant” im Sinne
von KIEL (2005) eingestuft sind, die aber auf europaischer Ebene geschitzt sind und
daher ebenfalls und unter die Regelungen von § 44 BNatSchG fallen. Das Eintreten
der artenschutzrechtlichen Stérungs- und Schadigungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr.
2 und Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) ist zwar laut KIEL (2005) flr diese Arten von
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vorneherein nicht zu erwarten, eine eingriffsbedingte Beschadigung bzw. Tétung von
Individuen bzw. Entwicklungsstadien erflllt aber auch bei diesen Arten den
Totungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Daher sind generell
MaRBnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung von Individuen bzw.
Entwicklungsstadien wildlebender Vogelarten zwingend erforderlich (siehe
Malnahme V3).

- V1 Minderung bau- und anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsflachen

Gehdlze im Plangebiet und Randbereichen sollten soweit moglich erhalten und
von bau-/anlagebedingten Inanspruchnahmen freigehalten werden. Dies gilt
insbesondere flr Gehdlzbestande entlang der Radwegtrasse, die derzeit als
lineare Leitstrukturen fur Fledermause fungieren. Diese Geholze befinden sich im
Bereich der Flachen, die fur die geplante Bahn-Reaktivierung bendtigt werden. Im
Falle unvermeidbarer Inanspruchnahmen sind Madglichkeiten zu prifen, die
Eingriffe zu minimieren und zusammenhangende Gehdlzstreifen als in Ost-West-
Richtung verlaufende Leitstrukturen zu erhalten oder neu anzulegen.

Im Plangebiet sollten aullerdem krautreiche Freiflachen und Sadume erhalten und
ggf. neu angelegt sowie extensiv gepflegt werden. Krautreiche Freiflachen kénnen
z.B. durch Einsaat mit artenreichen gebietsheimischen Grunlandmischungen
hergestellt werden. Weiterhin sind Maglichkeiten zu prufen, auf bzw. an
Gebauden Dach- und Fassadenbegrinungen anzulegen.

Diese MalRnahmen werden empfohlen, um Nahrungshabitate und Leitstrukturen
lokaler  Fledermausvorkommen (v.a.  Zwergfledermaus), Brut- und
Nahrungshabitate wildlebender Voégel (hier: nicht-planungsrelevanter Arten) zu
erhalten und generell die floristische und faunistische Vielfalt (u.a. Aufkommen
von Insekten und weiteren Wirbellosen) zu fordern.

- V2 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen wildlebender Voégel (inkl.
Entwicklungsstadien) bei Eingriffen in Gehodlze und Vegetationsflachen

Eingriffe in Baume, Straucher und Vegetationsflaichen im Zuge der
Baufeldraumung sind aulerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
durchzufihren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar, da es ansonsten zu
direkten Gefahrdungen von Vogelindividuen (Jungvogeln), Eiern und Nestern
kommen konnte.
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Die Mallnahme ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zwingend erforderlich, um
eingriffsbedingte Totungen  bzw. Zerstérungen von Individuen und
Entwicklungsstadien wildlebender Vogelarten und die damit verbundene Erflllung
des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

V3 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Vogeln und Fledermausen
bei Rickbauarbeiten am Stellwerksgebaude

Abbrucharbeiten am ehemaligen Stellwerksgebdude sind nach Mdoglichkeit

aulRerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufihren, d.h. im Zeitraum
1. 10. bis 28.02., um direkte Gefahrdungen von Vogelindividuen (Jungvogeln),
Eiern und Nestern zu vermeiden.

Falls derartige Arbeiten innerhalb der Brutzeit nicht zu vermeiden sind, ist durch
vorherigen Verschluss von maoglichen Brutplatzen (Nischen, Hohlen) oder
Vorabkontrollen der betroffenen Bereiche auf besetzte Nester sicherzustellen,
dass keine Bruten betroffen sind. Falls Bruten gefunden werden, sind
weitergehende Schutzmallnahmen vorzusehen, etwa ein Aufschieben der
Arbeiten, bis die Brut beendet ist bzw. die Jungvogel ausgeflogen sind.

Solche Malnahmen sind zwingend erforderlich, um eingriffsbedingte Totungen,
Verletzungen oder Beschadigungen von Individuen und Entwicklungsstadien
wildlebender Vogelarten und die damit verbundene Erfillung des
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Abbruch-/Ruckbauarbeiten im Bereich der Dachuberstande des
Stellwerksgebaudes sind nach Moglichkeit im_Zeitraum 01.12. bis 28.03.
durchzufuhren. Falls diese zeitliche Vorgabe nicht eingehalten werden kann, ist

eine okologische Begleitung der Arbeiten durchzufuhren (z.B. Besatzkontrolle der
Quartierméglichkeiten vor Durchfiuhrung der Arbeiten und ggf. weitere
Schutzmalinahmen). Im Bereich der Dachliberstande wurden bei der Begehung
im Rahmen der ASP | (Vorprifung) Hohlrdume mit Quartierpotenzial fur
Fledermause vorgefunden. Laut Ergebnis der Fledermauserfassungen
(vorhabenbezogene Erfassung 2024 und Untersuchung von NIGGEMEYER
2018/2019) befinden sich hier keine Wochenstuben und keine Winterquartiere. Es
ist aber denkbar, dass Einzeltiere diese Strukturen aulierhalb der
Uberwinterungszeit als Tagesverstecke nutzen.
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Die MalRnahme ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zwingend erforderlich, um
eingriffsbedingte Tétungen bzw. Verletzungen von Fledermausindividuen und die
damit verbundene Erfullung des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden.

V4 Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

An Neubauten sind Empfehlungen zur Pravention von Vogelschlag zu beachten.
Geeignete Malinahmen sind die Vermeidung grof¥flachiger Glasfronten, stark
spiegelnder Glasflachen und Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-Eck-
Verglasung), die Verwendung von Scheiben mit geringem Reflexionsgrad sowie
das Anbringen von Markierungen (Punkte-, Linienraster), Lamellen oder
Vorhangen zur Sichtbarmachung transparenter Glasfronten.

V5 Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption von Aulienbeleuchtungen ist eine Reduzierung von
Lichtemissionen anzustreben. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung konnen
generell durch technische MaRRnahmen gemindert werden, z.B. durch
Verwendung vollabgeschirmter Leuchten oder direktstrahlender LED-Leuchten mit
Linsentechnik. Die Abstrahlwinkel sind gemall den jeweiligen Erfordernissen zu
optimieren. Zu empfehlen ist eine Verwendung von Leuchten mit ,insekten- und
fledermausfreundlichem Licht* mit geringem Blauanteil.

Die Mallnahme wird empfohlen, um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen auf
Lebensraume bzw. Teillebensraume lokaler Fledermausvorkommen sowie auf
Vorkommen nachtaktiver Insekten zu reduzieren. Die Malinahme entspricht
aullerdem den Vorgaben der 3. Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (Drittes
Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes, BT Drs. 19/28182) zur
Eindammung von Lichtverschmutzung.
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Schutzgut Pflanzen

Die Geholzbestande in den offentlichen Grunflachen, die erhalten bleiben sollen,
sind wahrend der Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schitzen. Die DIN 18920
~ochutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® ist zu beachten und anzuwenden.

- Flachdacher und geneigte Dacher bis max. 25° Dachneigung sind in allen
Gebietstypen zu begrunen.

- Vorgaben zur Gestaltung der Begrinung bei Grundstiicksunterbauungen (z. B.
Tiefgaragen).

- Laub- und Geholzfestsetzungen im Bereich der Gewerbe- und
Gemeinbedarfsgrundsticke sowie der Wohngrundsticke in Abhangigkeit der
Grundstucksgrolie.

- Erganzende Festsetzung von Laubbaumen zur Gliederung von Stellplatzflachen.

- Begrinungsmalinahmen von Stutz- und Larmschutzwanden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

- Die MalBnahmen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen wirken sich zugleich
positiv auf das Schutzgut biologische Vielfalt aus.

Schutzgut Flache

- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der GRZ auf das notwendige
Mald.

Schutzgut Boden

- Der Mutterbodenschutz ist im § 202 BauGB verankert und mit der DIN 18915
werden genaue Anweisungen zum Umgang gegeben. Die sachgerechte
Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, der im
Bebauungsplangebiet aus leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind zu
gewabhrleisten.
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- Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.
- Berilcksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden.

- Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen.

- Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet zum Schutz des Bodens.

- Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung
etc.) sind ordnungsgemal zu entsorgen.

- Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende MalRlhahmen zu vermeiden.

- Vor dem Hintergrund der Altlastensituation wird auf Grund der diffusen
Belastungssituation ein moglichst hoher Versiegelungsgrad fir eine geplante
Gewerbenutzung empfohlen. Hinsichtlich etwaiger geplanter Freiflachen sind
geeignete Bereiche im Detail mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Schutzgut Wasser

- Auf Ebene der Ausfuhrungsplanung sind geeignete Vorkehrungen bei moglichen
Starkregenereignissen zu treffen, insbesondere aufgrund von befestigten Flachen
im Bereich der Stellplatzanlagen / Zufahrten zu den Grundstlicken und Zugangen
zu Gebauden sowie der vorhandenen Topographie. Befestigte Flachen sollten
nicht mit Gefalle zum Gebaude angelegt werden, Kanaleinlaufe sind freizuhalten,
Schwellen an Kellerfenstern und Tureingangen sowie Ruckstauklappen
vorzusehen, Versorgungseinheiten fur Strom und Heizung oberhalb der
Kellerraume anzuordnen etc. Die vorgetragenen Hinweise sind bei der weiteren
Planung zu beachten.

- Ruckhaltung / Drosselung des Niederschlagswassers auf den Grundstticken.

Schutzgut Klima

- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der GRZ auf das notwendige
Mal3.

- Festsetzungen zum Bestandserhalt und zum Schutz vorhandener Geholz-
bestande in den o6ffentlichen Grunflachen.
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- Pflanzung von Baumen und Geholzen.

- Dachbegrinung bei Flachdachern und geneigten Dachern bis max. 25° und
Tiefgaragenbegriinung.

Schutzgut Mensch
- Aktive LarmschutzmalRnahmen

Zur Verringerung der schalltechnischen Auswirkungen des Neubaus der Feuer-
und Rettungswache auf das westliche angrenzende allgemeine Wohngebiet wird
eine Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt, in der eine Larmschutzwand zu
errichten ist.

- Weitere Mallnahmen zum Schutz von Gewerbelarm

Im allgemeinen Wohngebiet sind o6ffenbare Fenster zu schutzbedurftigen
Raumen, die gemal DIN 4109 dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen
sollen, an der Ostseite der Gebaude in einem Abstand von 25,0 m zur
festgesetzten Lage der Larmschutzwand nicht zulassig. Die Malinahme soll
zusatzlich zum aktiven Larmschutz in Form einer Larmschutzwand dazu
beitragen, dass negative Auswirkungen durch die angrenzenden Nutzungen
entstehen und bereits bei der Planung von Gebauden entsprechende
Vorkehrungen getroffen werden konnen, beispielsweise durch eine larmoptimierte
Gestaltung der Grundrisse.

- Passiver Schallschutz

Neben dem beschriebenen Gewerbelarm sind im Plangebiet auch
Verkehrsimmissionen (insb. von der Mettmanner Stralle) oberhalb der zu
bericksichtigenden Orientierungswerte der DIN 18005. Daher erfolgen
erganzende Festsetzungen zu baulichen Schallschutzmallnahmen an den
Gebauden selbst. Hierzu werden die mafRgeblichen Aul3enlarmpegel in 1db (A)-
Schritten und den daraus ableitbaren Larmpegelbereichen in die Planzeichnung
Ubernommen und erganzend textliche Festsetzungen zur Mindestanforderung an
die Luftschallddmmung der AufRenbauteile nach DIN 4109 getroffen. Mit dieser
Festsetzung ist unabhangig von der Ausfuhrungsart jedes einzelnen Objektes, der
AuRenwandflache, der RaumgroRe etc. der erforderliche Schallschutz eindeutig
und nachvollziehbar beschrieben. Die DIN 4109 ist das Handwerkszeug der
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Architekten, die somit ebenfalls nachvollziehbar im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens den Nachweis flir den Schallimmissionsschutz
fuhren kdnnen.

AuRenwohnbereiche sind vorzugsweise an den larmabgewandten Fassaden bzw.
im schallgeschitzten Innenbereich anzuordnen. Sofern AuRenwohnbereiche
einem Dauerschallpegel ausgesetzt sind, der den Wert von 62 dB (A) im
Tageszeitraum Uberschreitet, sind zusatzliche schallmindernde MaRnahmen (z. B.
in Form eines Einbaus von Verglasungselementen) umzusetzen.

- Gliederung nach Abstandserlass zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung
vor Gewerbeimmissionen.

- Ausschluss von Storfallbetrieben.

Schutzgut Kultur- und sonstigen Sachgiiter

- Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fuir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulienstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath unverztiglich zu informieren.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer bzw. die Eigentimerin, die
Person, die das Grundstlck besitzt, der Unternehmer bzw. die Unternehmerin und
der Leiter bzw. die Leiterin der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

KompensationsmaRBnahmen

Gemall § 1a (3) BauGB ist ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)*
zu berucksichtigen.

Nach § 15 (1) und (2) Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG ist der ,Verursacher
eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).”
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Da das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal®
weitestgehend dem Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen ist, sind gemal} §
18 (2) BNatSchG die §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden. Gemal
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann ist daher
eine Eingriffsbilanzierung mit Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entbehrlich.

AusgleichsmaRBnahmen

In der Stadt Wilfrath besteht eine Baumschutzsatzung. Diese regelt unter anderem
den Ersatz fur den Verlust von durch die Satzung geschutzter Baume. Konkret wird
dies im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ermittelt und falls erforderlich
ausgeglichen.

d. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet stellt sich aufgrund der urspringlichen Nutzung weitgehend als
anthropogen Uberpragt dar und erfordert eine Nachfolgenutzung. Da der Flachen-
nutzungsplan im Plangebiet bereits heute Uberwiegend die zukunftigen Nutzungen
darstellt und nur die Darstellung der Bahnanlagen aufgrund des zukunftig gerin-
geren Flachenbedarfs zugunsten einer Darstellung gewerblicher Bauflachen sowie
einer Gemeinbedarfsflache verkleinert werden, wurden keine anderweitigen
Planungsmadglichkeiten betrachtet.

e. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen wird
derzeit insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit ausgegangen.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

a. Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 9
.ehemaliges Bahnhofsareal“ erfolgte verbal argumentativ.

Es wurden drei Stufen der Umwelterheblichkeit (gering, mittel und hoch)
unterschieden. Die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen ist bei der Bewertung
der Erheblichkeit von gro3er Bedeutung.

Wesentliche Aussagen zu den Schutzgutern lieRen sich bisher aus der
Bestandsaufnahme und den vorliegenden Gutachten ableiten.

Da das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal®
weitestgehend dem Innenbereich gemaR § 34 BauGB zuzuordnen ist, sind gemal §
18 (2) BNatSchG die §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden. Gemal
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann ist daher
eine Eingriffsbilanzierung mit Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entbehrlich.

Die Artenschutzprifung wurde gemal der gemeinsamen Handlungsempfehlung
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.10.2010 durchgeflnhrt.

Daruber hinaus wurde eine Verkehrsuntersuchung, eine Schalltechnische
Untersuchung und eine Altlastenuntersuchung durchgefihrt sowie ein Geo-
technischer Bericht erstellt.

b. geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind derzeit nicht

vorgesehen.
Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de

Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal® in Wiilfrath 67
Umweltbericht

c. Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges
Bahnhofsareal®* werden die zum Verfahrenszeitpunkt bekannten sowie
prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet.

Nordlich der Innenstadt von Wiilfrath befindet sich das ehemalige Bahnhofsareal,
das seit der Stilllegung der Niederbergbahn im Jahr 1999 grdfltenteils brach liegt
oder nur vorubergehend (u. a. als Schrottplatz und Lagerflache) genutzt wurde. Die
ehemalige Bahnstrecke wurde 2011 zum Panoramaradweg Niederbergbahn
umgebaut. Im Jahr 2018 wurde das ehemalige Bahnhofsgelande von der Stadt
Wilfrath und dem Kreis Mettmann angekauft. Anlass und Ziel des Erwerbs war die
potenzielle Reaktivierung der Bahntrasse auf der Flache des Kreises Mettmann
sowie insbesondere die stadtebauliche Aufwertung und Umgestaltung des
brachliegenden, innenstadtnahen Areals durch eine Erweiterung der gewerblich
genutzten Flache. Im Jahr 2019 wurde die Verwaltung mit Beschluss 11-004-2019
beauftragt ein stadtebauliches Konzept zur Unterbringung des dringend bendtigten
Neubaus einer Feuer- und Rettungswache — der bisherige Standort an der
WilhelmstralRe ist zu klein und nicht mehr zeitgemald — auf dem Bahnhofareal zu
erarbeiten. Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau der Feuer- und Rettungswache im ehemaligen
Bahnhofsareal zu schaffen. Wichtiges Ziel ist auRerdem die Optimierung der
verkehrlichen Anbindung des ehemaligen Bahnhofareals und die Verbesserung der
Verkehrsfuhrung im Bereich der Mettmanner Strale. Dabei soll sowohl die innere
ErschlieBung und Anbindung der geplanten Nutzungen an die vorhandenen Stral3en
als auch die Anbindung des Areals an die Innenstadt - insbesondere auch des Ful3-
und Radverkehrs - bertcksichtigt werden. Um die genannten Ziele zu erreichen soll
Planungsrecht in Form eines Bebauungsplanes geschaffen werden.

Das ca. 7,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich nordlich der Innenstadt von Wilfrath
im Bereich des ehemaligen Bahnhofareals zwischen der Mettmanner Stral3e und
einem Gewerbegebiet an der Rontgenstralle.

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes und der vorhandenen
Bebauung im westlichen Bereich des Plangebiets wird fur die Bebauung festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
- Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
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- Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuer- und
Rettungswache*

Zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes zwischen dem Plangebiet und den
unmittelbar und mittelbar angrenzenden schutzenwerten Bereichen auf3erhalb des
Plangebiets werden Anlagen- und Betriebsarten gem. Abstandserlass des MUNLV
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von Anlagen und Storfallbetrieben, die einen Betriebsbereich i. S. v.
§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, wird
im Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 9 BauNVO aus wohnumfeldvertraglichen Gruanden
ausgeschlossen.

Die Grundflachenzahlen werden auf Basis der Orientierungswerte flir Obergrenzen
gem. § 17 BauNVO - 0,4 fur allgemeine Wohngebiete sowie 0,8 fur Gewerbegebiete
- festgesetzt. Zur Gewabhrleistung eines vertraglichen Versiegelungsgrades wird
auch im Bereich des vorgesehenen Standorts der Feuer- und Rettungswache
(Flache flr den Gemeinbedarf) - angelehnt an die Orientierungswerte fur Gewerbe-
gebiete und aufgrund einer fur die vorgesehene Nutzung notwendigen hohen
Versiegelungsgrades - eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zur Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild und zur Bertcksichtigung der
Bestandsbebauung werden im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen. Aus gleichem Grund werden im Plangebiet maximale
Gebaudehdhen (Bezugshohe ist Normalhdhennull NHN) festgesetzt. Diese
orientieren sich im allgemeinen Wohngebiet an der Bestandsbebauung. Fur die
Flache fur den Gemeinbedarf und das Gewerbegebiet werden 202,0 m bzw. 204,0 m
0. NHN (entspricht jeweils einer Gebaudehohe von ca. 12 m) festgesetzt.

Um die bestehende Bebauung zu sichern und eine Uberpragung zu verhindern, wird
fur das allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Bei der Flache fir
den Gemeinbedarf sowie beim Gewerbegebiet wird auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Es werden Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen,
Minderungsmalinahmen von Lichtemissionen und eine verbindliche Dachbegriinung
bei Flachdachern und geneigten Dachern bis max. 25° festgesetzt. Zur Eingrinung
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des Areals werden Anpflanzungen von Baumen oder alternativ Gehdlzen auf den
Baugrundstlicken gefordert. Erganzend werden eine gliedernde Begrinung von
Stellplatzflachen durch Baume festgesetzt und Pflanzvorgaben bei der Errichtung
von Tiefgaragen getroffen. Stutzwande/ Larmschutzwande sind mit Kletter- und/oder
Rankpflanzen oder alternativ Strauchpflanzungen zu begrinen. Gestalterische
Festsetzungen zur Dachgestalt und Werbeanlagen gewahrleisten die Einfligung in
das bestehende Ortsbild.

Da ein groRer Teil des Plangebiets lediglich als Flache fur die langfristige
Reaktivierung der Bahnstrecke (Zeithorizont ca. 10-25 Jahre) gesichert wird, ist hier
zunachst keine bauliche Entwicklung des Bereichs zu erwarten. Langfristig wird die
Reaktivierung der stillgelegten Niederbergbahn angestrebt. Da nicht alle der
Eisenbahn gewidmeten Flachen im Bebauungsplan zukunftig far Bahnzwecke
bendtigt werden, werden diese Flachen teilweise Uberplant.

Die innerhalb des Plangebiets liegenden Teile der Bestandsstrallen Mettmanner
Stralle, Velberter Stralle, Silberberger Weg, Bahnhofstrale, Wilhelmstralle,
Dusseler Stralle und Henry-Ford |l-Stral’e werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Die im Plangebiet bekannte Altlastenflachen sind im Plan zeichnerisch und textlich
gekennzeichnet.

Im Planverfahren wurde ein Immissionsgutachten erstellt, dass die Auswirkungen
des Verkehrs- und Gewerbelarms darlegt und Vorgaben fur die Planung definiert. Es
werden im Plangebiet aktive und passive Schallschutzmalinahmen in Form einer
Larmschutzwand und der Festsetzung der malgeblichen AuRenlarmpegel /
Larmpegelbereiche in der Planzeichnung festgesetzt. Je nach Abstand zur
Larmquelle sind dann entsprechende Bauausfuhrungen fur Fenster, Fassaden und
AuRenwohnbereiche erforderlich.

Die Flachen zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und der Mettmanner Stralle
sowie nordlich des allgemeinen Wohngebietes werden als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Stral3enbegleit-/ Verkehrsgrun festgesetzt.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das bestehende
Mischwassersystem nach Ruckhaltung und Drosselung.
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Im Regionalplan Dusseldorf (Blatt 20) werden die Flachen des Geltungsbereiches
Uberwiegend als Uberregionale und regionale Schienenwege sowie als vorwiegend
Uberregionale und regionale Stral3en dargestellt. Lediglich ein kleiner Teil der Flache
innerhalb des Plangebiets ist als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Allerdings sind mit Ausnahme der genannten Darstellungen entlang der
vorhandenen Verkehrsachsen, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Bereiche in allen Richtungen als ASB dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wdlfrath ist der Uberwiegende Teil
des Plangebietes als Bahnanlage mit Haltepunkt bzw. gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im westlichen Bereich befinden sich zudem Darstellungen fir
Wohnbauflachen. Der Geltungsbereich ragt westlich der Velberter Stralde in die
angrenzende Grunflache mit besonderer Zweckbestimmung (Friedhof) hinein. Die
Velberter Strale im Westen, die Mettmanner Strale im Siden und die
WilhelmstralRe im Studosten des Plangebiets sind als Verkehrsflachen dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 - ehemaliges Bahnhofsareal -
existiert bisher gréfitenteils kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Gebiet ist dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen.

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgefliges von
Wilfrath nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Raumeinheit C (Ausschnitt
Wiilfrath) des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Die Stadt Wadlfrath verfugt Uber eine Baumschutzsatzung. Ziel der Satzung ist der
Schutz des in der Stadt Wulfrath vorhandenen Baumbestandes. Diese Satzung gilt
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der
Bebauungsplane, soweit diese nicht eine land- oder fortwirtschaftliche Nutzung
festsetzen.

Im vorliegenden Fall ist die Flache des Plangebiets teilweise fur Betriebs- und
Verkehrszwecke einer 6ffentlichen Eisenbahn gewidmet.

Im Sinne einer Entwicklung des gesamten Areals ist eine Entwidmung bzw.
.Freistellung® in den nicht flr die zukinftige Reaktivierung der Bahnanlagen
vorgesehenen Flachen zielfUhrend, um Planungssicherheit zu gewahrleisten. Mit
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Bescheid vom 07.02.2023 sind gro3e Teile der bislang im Plangebiet flr
Bahnzwecke gewidmeten Flachen von den Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird das ehemalige Bahnhofsareal in gro3en
Teilen Uberpragt und neugestaltet. Dabei kommt es zum Verlust raumwirksamer
Gehdlzbestande / Kulissen.

Da gewerblich genutzte Gebiete oftmals durch groR3volumige Gebaudestrukturen
ohne stadtgestalterische Qualitdten gepragt sind, ist eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes nicht ausgeschlossen. Diesem wird durch Hoéhenfestsetzungen
entgegengewirkt, so dass die Hohe der baulichen Anlagen auf ein vertragliches Maf}
beschrankt wird. Hinzu kommt die verpflichtende Festsetzung einer Dachbegrinung
bei einem Teil der festgesetzten Dachformen und weitere Grin- und
GestaltungsmalRnahmen.

Der Fachbeitrag zur Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben bei Bertcksichtigung von MalRhahmen zur
Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen oder
Entwicklungsstadien von Fledermausen oder wildlebenden Vogelarten aus
artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

Der Bebauungsplan ermdglicht den grofflachigen Verlust von Geholzbestanden,
Uberwiegend Pioniergeholzen, die sich im Bereich des ehemaligen Bahnhofsareal
durch Sukzession entwickelt haben.

Da das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal®
weitestgehend dem Innenbereich gemaly § 34 BauGB zuzuordnen ist, sind gemal
§ 18 (2) BNatSchG die §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden. Gemal
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann ist daher
eine Eingriffsbilanzierung mit Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entbehrlich.

Der Verlust von Baumen innerhalb des Plangebietes, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Wdlfrath fallen, wird auf nachfolgender Ebene zu
ermitteln und ggf. zu kompensieren sein.

In den als offentliche Griunflachen festgesetzten Bereiche sind die Gehodlzbestande
zu erhalten und zu schitzen. Erganzend sind Baum- und Gehdlzpflanzungen auf
den Grundstucken, zur Stellplatzgliederung sowie die Begrinung von
Stutz/Larmschutzwanden festgesetzt. Auch die verpflichtende Dachbegrinung und
der festgesetzten Vegetationsschicht mit Malnahmen bei Tiefgaragenbebauungen
0. a. bieten Raum fur Pflanzen.
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Durch den grol¥flachigen Verlust von Gehdlzbestanden, Uberwiegend
Pioniergehdlzen mit teilweise offenen Ruderalfluren, die sich im Bereich des
ehemaligen Bahnhofsareal durch Sukzession entwickelt haben, kommt es zu einer
Reduzierung der Strukturvielfalt und somit voraussichtlich zu einer Minderung der
Biologischen Vielfalt.

Durch den Bebauungsplan werden weitgehend Flachen in Anspruch genommen, die
aufgrund des ehemaligen Bahnhofsareals als vorbelastet einzustufen sind.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung getroffen.

Gemal den Angaben im Geoportal NRW sind innerhalb des Plangebietes fruchtbare
Bdden mit hoher Funktionserflillung als Regelungs- und Pufferfunktion / nattrliche
Bodenfruchtbarkeit betroffen. Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Plangebiet
jedoch bereits stark anthropogen Uberpragt. Naturliche Bodenverhaltnisse sind kaum
noch vorhanden.

Vor dem Hintergrund der Altlastensituation wird auf Grund der diffusen
Belastungssituation ein moglichst hoher Versiegelungsgrad fir eine geplante
Gewerbenutzung empfohlen. Hinsichtlich etwaiger geplanter Freiflachen sind
geeignete Bereiche im Detail mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.
Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung getroffen. Zudem sind zum schonenden Umgang
mit dem Schutzgut Boden in den weiteren Planungsschritten entsprechende Schutz-,
Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen aufzuerlegen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die zusatzliche Versiegelung von etwa
Bodenflache ermdglicht. In Folge der Erschlielung muss das Niederschlagswasser
der versiegelten Flachen abgeleitet werden.

Die Entwasserung des Plangebiets soll durch Anschluss an das bestehende
Mischwassersystem erfolgen. Aufgrund der erforderlichen Drosselung sind vor den
Anschlussen an die vorhandene Mischwasserkanalisation Regenruckhaltebecken (z.
B. als offene Erd- oder Betonbecken oder unterirdisch) vorzusehen.

Auf Ebene der Ausflhrungsplanung sind geeignete Vorkehrungen bei mdglichen
Starkregenereignissen zu treffen.

Durch eine zusatzliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes kommt es zudem
zu einer negativen, klimatischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller
erwarmen und eine ungunstigere Strahlungsbilanz besitzen.
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Der teilweise Erhalt vorhandener Gehdlzbestande in den offentlichen Grianflachen
und die Neupflanzung von Baumen und Geholzen sowie die Anlage extensiver
Dachbegrinungen und Vorgaben zur Gestaltung der Begrinung bei
Grundstucksunterbauungen (z. B. Tiefgaragen) werden einer negativen klimatischen
Wirkung entgegenwirken.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrssituation wurden im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung durch die MobilWerk GmbH gepruft. Dabei wurde eine
Vorzugsvariante fur die Optimierung des Verkehrsflusses herausgearbeitet.

Um die Anforderungen an den Immissionsschutz ausreichend berucksichtigen zu
kénnen, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch die Peutz Consult
GmbH eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrs- und Gewerbelarm mit
folgendem Ergebnis durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden in der Planung
berucksichtigt.

Der Panoramaradweg und Randbereiche des Friedhofs werden perspektivisch
Uberplant, ebenso Teile der Kleingartenanlage.

Die vorhandenen Baudenkmaler und der Kulturlandschaftsbereich 162 ,Wiulfrath®
sudlich des Plangebietes werden nicht beeintrachtigt.

Auch der Archaologische Bereich XXI ,Mettmanner Lossplatte (Dusseldorf,
Mettmann, Ratingen)“ ist nicht betroffen.

Bodendenkmaler und sonstige Sachguter sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16
DSchG NRW wird aber hingewiesen.

Im Plangebiet sind keine Anlagen zur Produktion erneuerbarer Energien betroffen.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zulassig.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch das ehemalige Bahnhofsareal und
unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen wird
derzeit insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit ausgegangen.
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d. Verwendete Quellen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 9
.ehemaliges Bahnhofsareal® wurden folgende Gutachten, Untersuchungen und
Planungen herangezogen.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,ehemaliges Bahnhofsareal®,
Planungsgruppe MWM im Auftrag der Stadt Wilfrath, Stand: 26.02.2025 (Entwurf)

Fachbeitrag zur Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG Stufe | zum B-Plan Nr.
9 und 20. Anderung des Flachennutzungsplans ,ehemaliges Bahnhofsareal“ Stadt
Wilfrath, Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster,
Erkelenz, Stand: Oktober 2023

Fachbeitrag zur Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG Stufe || zum B-Plan Nr.
9 und 20. Anderung des Flachennutzungsplans ,ehemaliges Bahnhofsareal“ Stadt
Wilfrath, Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster,
Erkelenz, Stand: November 2024

Mobilitatsuntersuchung / Verkehrsgutachten, Mobilwerk GmbH, Wuppertal
Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf

Geotechnischer  Bericht /  Altlastenuntersuchung, Mull &  Partner
Ingenieurgesellschaft Hagen

Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



