GOS.

Vergabeverfahren fur Fachplanungen Freianlagen gem. § 39
HOAI einschlieBlich der Technischen Anlagen in AuBenanla-
gen

%4 sonGEL & BUNSEL ]

S =7




Stadtebauliche GesamtmaBnahme ,Stadtkern® der Stadt Grabow

G O S Modernisierung und Instandsetzung des ehemaligen Hotels Germania
e

Inhalt

1. Anlass und RahmenbediNGUNGEN ........cooi ittt ettt e e e et etees s eneree e e e e s s neneees 2
2. Lage ehemaliges Hotel Germania — Marktstr. 18, GrabOowW........cceeeveeeeeeiieeeinnieeerierieeeseeeeeeseeeeesenenes 2
Bu LEISTUNG «eeteeeeiie ettt eeeeeettrte e e s s e raaee e et ee s s s s e aaeaaessessssssstaaeessssssssssnneaesesssssssnseeneeesssssssrsssneseessnns 5
4.Vorgesehene TErMINPLANUNE ........eeeiiiiiiietee ettt e e ettt e e e e ee s ereeeee e e sesesnnnreeeeseeseesnnnnenes 11
L (0] g To ] - | T T PRSP PP PRRPRRRPRPRPRRt 11
6. Hinweis zur Finanzierung im Rahmen der StadtebaufOrderung ........ccceeveeeeeeirieeiivneeeeeeeecnsrieeeeeeenns 12



Stadtebauliche GesamtmaBnahme ,Stadtkern® der Stadt Grabow
Modernisierung und Instandsetzung des ehemaligen Hotels Germania

/;:J V y
G

1. Anlass und Rahmenbedingungen

Die Stadt Grabow beabsichtigt die grundhafte Sanierung der historischen Gebaudesubstanz des
ehemaligen Hotels ,,Germania® in Verbindung mit einem modernen Erweiterungsbau. An die-
sem stadtebaulich exponierten Standort soll ein ambulantes Versorgungszentrum mit Praxis-
raumen, Wartebereichen sowie Personalunterkiunften entstehen. Das Vorhaben dient der nach-
haltigen Starkung der arztlichen Versorgung im landlichen Raum, einschlieBlich der Sicherstel-
lung facharztlicher Angebote.

Der Klinikverband der LUP-Kliniken plant, dieses Modellvorhaben als zentrale Basis fur regelma-
Bige Sprechstunden wechselnder Facharztinnen und Fachérzte zu nutzen sowie fur die Vorbe-
reitung und Nachsorge ambulanter Eingriffe.

Das Gebaudeensemble wurde Ende des 19. Jahrhunderts als Hotel und Gaststatte errichtet und
war ursprunglich durch groBzlgige Raumstrukturen sowie eine zentrale Treppenanlage gepragt.
Infolge langjahrigen Leerstands, fehlender Instandhaltung und erheblicher Durchfeuchtungs-
schaden wurde die Bausubstanz stark geschadigt. Aufgrund gravierender baulicher und stati-
scher Beeintrachtigungen wurde ein GroBteil der Gebaude auf dem Grundstlck bereits zurtick-
gebaut. Erhalten geblieben sind das Vorderhaus an der MarktstraBBe sowie das historische Kel-
lergeschoss. Beide Bauteile stehen unter Denkmalschutz und sind weitgehend zu erhalten.

Das Planungskonzept sieht die denkmalgerechte Sanierung des historischen Vorderhauses un-
ter Berlcksichtigung der geltenden denkmalpflegerischen Vorgaben vor. Dabei ist insbesondere
die Wiederverwendung und Integration vorhandener Ausstattungselemente wie der historischen
Treppe, Turen und Wandpaneele vorgesehen, um die historische Substanz und den Charakter
des Gebaudes weitestgehend zu bewahren.

Zur Realisierung der fur das MVZ erforderlichen Raumflachen ist ein zweigeschossiger Erweite-
rungsbau als Ersatzneubau vorgesehen. Dieser wird unmittelbar mit dem denkmalgeschutzten
Bestandsgebaude verbunden und ermdglicht die funktionale Erweiterung des Komplexes.

Der rickwartige AuBenbereich soll durch die Einbindung teilweise unbebauter Quartiersflachen
zwischen RosestraBBe und SchusterstraBBe neu geordnet und erganzt werden. Ziel ist die Schaf-
fung ausreichender Parkmoglichkeiten fur Patientinnen und Patienten, Besucherinnen und Be-
sucher sowie Mitarbeitende und eine verbesserte ErschlieBung des Areals. Hierzu ist eine Stell-
platzanlage einschlieBlich der erforderlichen Fahrradstellplatze und einer gestalterisch ange-
messenen Einfriedung zu planen. Die Gestaltung und Anordnung der Stellplatze, Fahrradstell-
anlagen, Einfriedungen sowie der sonstigen Freianlagen sind in den historischen Baubestand
und das stadtebauliche Umfeld einzubinden.

Dervorhandene Baumbestand istim Rahmen der Planung zu erfassen, zu bewerten und, soweit
dies unter Berlcksichtigung der funktionalen, baulichen und gestalterischen Anforderungen
moglich und sinnvoll ist, in die Freianlagenplanung zu integrieren. Die Gestaltung der AuBenan-
lagen soll insgesamt zu einer angemessenen Einbindung des Vorhabens in das historisch ge-
pragte Stadtbild beitragen.
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Bei der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeption sind insbesondere die Vorgaben
und Zielsetzungen des Rahmenplans sowie des Raumkantenkonzeptes der Stadt Grabow zu be-
riacksichtigen. Die entsprechenden Unterlagen werden den Planungsgrundlagen beigeftgt und
sind bei der Entwicklung der raumlichen Struktur, der Grundstuckseinfriedungen, der Freifla-
chen und der Ubergénge zum 6ffentlichen Raum entsprechend einzubeziehen.

Daruber hinaus ist vorgesehen, den Hof des benachbarten Museums in der MarktstraBe 19 in
die Planung einzubeziehen, um eine funktionale Verbindung und eine qualitatsvolle Umfeldge-
staltung zu erreichen. Die Gestaltung des Innenhofes sowie des Ubergangs zum Museumshof
ist Bestandteil der Freianlagenplanung und in enger Abstimmung mit der Hochbauplanung zu
entwickeln. Dabei sind insbesondere die baulichen Schnittstellen zwischen Gebaude und Frei-
anlagen sowie die Hohenentwicklung, ErschlieBung und Oberflachengestaltung zu berlcksichti-
gen. Zu beachten ist, dass Teilbereiche des Innenhofes unterkellert sind, sodass sich hieraus
besondere Anforderungen an Aufbauhdhen, Lasten, Abdichtung, Entwasserung und Bepflan-
zung ergeben kdnnen.

Far die AuBenanlagen ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten und mit der Hochbau- und
Fachplanung abzustimmen. Dieses hat insbesondere die Ableitung bzw. Bewirtschaftung des
anfallenden Niederschlagswassers von Stellplatz-, Wege-, Hof- und sonstigen befestigten Fla-
chen sowie die besonderen Bedingungen der unterkellerten Teilbereiche zu berlucksichtigen.
Maoglichkeiten zur Versickerung, Ruckhaltung und nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung
sind unter Beruicksichtigung der ortlichen und technischen Rahmenbedingungen zu prufen.

In der Planung sind die Anforderungen an Barrierefreiheit, Energieeffizienz und nachhaltige Bau-
weisen umfassend zu berucksichtigen. Die barrierefreie ErschlieBung erfolgt Uber mindestens
einen Aufzug sowie erganzende Rampenanlagen. Die AuBenanlagen und ErschlieBungsflachen
sind entsprechend in die barrierefreie Gesamtkonzeption einzubeziehen. Die Umsetzung hat in
Ubereinstimmung mit den geltenden Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen der Stadt Grabow
sowie unter Berucksichtigung der einschlagigen stadtebaulichen und denkmalpflegerischen
Vorgaben zu erfolgen.

Ziel des Projektes ist die Schaffung eines funktionalen, denkmalgerechten und zukunftsfahigen
Gebaudeensembles, das die medizinische Versorgung in Grabow langfristig starkt und zugleich
das historische Erscheinungsbild des Stadtkerns bewahrt. Die Gestaltung der Freianlagen soll
hierbei zu einer funktionalen und gestalterischen VerknlUpfung von historischem Gebaudebe-
stand, Erweiterungsbau, Stellplatzanlage, Innenhof und angrenzendem Museumshof beitragen
und eine dem Standort angemessene stadtebauliche Gesamtqualitat gewahrleisten.
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2. Lage ehemaliges Hotel Germania — Marktstr. 18, Grabow

Das Objekt MarktstraBe 18 befindet sich in zentraler Lage im historischen Stadtkern der Stadt
Grabow. Der Standort liegt in unmittelbarer Nahe des Marktplatzes, der als wesentlicher stadte-
baulicher Mittelpunkt der Stadt fungiert und von historischen Bestandsgebauden sowie offentli-
chen Einrichtungen gepragt ist. Zentrale Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen, insbeson-
dere das Rathaus, sind fuBlaufig erreichbar. Die Liegenschaft ist durch die Einbindung in das
kommunale und regionale Verkehrsnetz gut erschlossen und sowohl fur Nutzerinnen und Nutzer
als auch fiir Besucherinnen und Besucher gut erreichbar. Offentliche Stellplatzangebote befin-
den sich im naheren Umfeld.

Aufgrund seiner zentralen Lage, der guten Erreichbarkeit sowie der vorhandenen infrastrukturel-
len Anbindung stellt der Standort eine geeignete Lage flr 6ffentliche und medizinische Nutzungen
dar.
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3. Leistung

Die Auftraggeberin beabsichtigt, die Fachplanungen fur die Freianlagen fur das Bauvorhaben ge-
maB dem Leistungsbild Freianlagen § 39 HOAI 2021 unter Einbeziehung der Fachplanungen
Technische Anlagen in AuBenanlagen zu vergeben.

Fir das Leistungsbild Freianlagen werden die Grundleistungen sowie besonderen Leistungen
der Leistungsphasen 1 bis 9 wie folgt beauftragt.

Grundleistungen Freianlagen

HOAI - Text gem. Leistungsbild Bewertung Beauftragung
mit konkretisierter Leistungsbeschreibung

LPH 1 Grundlagenermittlung

a) Klaren der Aufgabenstellung auf Grund der Vorgaben oder der
Bedarfsplanung des Auftraggebers oder vorliegender Planungs- und 1,50% 1,50%
Genehmigungsunterlagen

b) Ortsbesichtigung 0,20% 0,20%

c) Beraten zum gesamten Leistungs- und Untersuchungsbedarf 0,50% 0,50%

d) Formulieren von Entscheidungshilfen fur die Auswahl anderer an

0, o)
der Planung fachlich Beteiligter 0,50% 0,50%
e) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Ergebnisse 0,30% 0,30%
Summe Leistungsphase 1 3,00% 3,00%
LPH 2 Vorplanung
a) An.aly5|eren der Grundlage:r.\, Abstimmen der Leistungen mit den 0,50% 0,50%
fachlich an der Planung Beteiligten
b) Abstimmen der Zielvorstellungen 0,25% 0,25%
zzlsEtr;‘i:sen, Bewerten und Erlautern der Wechselwirkungen im Oko- 1,00% 1,00%
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d) Erarbeiten eines Planungskonzeptes einschlieRlich Untersuchen
und Bewerten von Varianten nach gleichen Anforderungen unter
Beriicksichtigung zum Beispiel: - der Topographie und weiteren
standortlichen und 6kologischen Rahmenbedingungen - der Um-
weltbelange einschlielRlich der natur-und artenschutzrechtlichen An-
forderungen und der vegetationstechnischen Bedingungen - der ge-
stalterischen und funktionalen Anforderungen - Klaren der wesentli-
chen Zusammenhange, Vorgange, Bedingungen; Abstimmen oder
Koordinieren unter Integration der Beitrage anderer an der Planung
Beteiligter

4,25% 4,25%

e) Darstellen des Vorentwurfs mit Erlauterungen und Angaben zum

[v) o)
terminlichen Ablauf 2,75% 2,75%

f) Kostenschatzung nach DIN 276, Vergleich mit den finanziellen

0, 0,
Rahmenbedingungen 1,00% 1,00%

g) Zusammenfassen, Erldutern und Dokumentieren der Vorpla-

. 0,25% 0,25%
nungsergebnisse

Summe Leistungsphase 2 10,00% 10,00%

LPH 3 Entwurfsplanung

a) Erarbeiten der Entwurfsplanung auf Grundlage der Vorplanung
unter Vertiefung zum Beispiel der gestalterischen, funktionalen,
wirtschaftlichen, standértlichen, 6kologischen, natur- und arten-
schutzrechtlichen Anforderungen Abstimmen oder Koordinieren un-
ter Integration der Beitrage anderer an der Planung fachlich Beteilig-
ter

6,75% 6,75%

b) Abstimmen der Planung mit zu beteiligenden Stellen und Behor-

0,50% 0,50%
den

c) Darstellen des Entwurfs zum Beispiel im MaRstab 1:500 bis 1:100,
mit erforderlichen Angaben insbesondere - zur Bepflanzung, - zu
Materialien und Ausstattungen, - zu MaRnahmen auf Grund rechtli-
cher Vorgaben, - zum terminlichen Ablauf

5,50% 5,50%

d) Objektbeschreibung mit Erlduterung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen nach MalRgabe der naturschutzrechtlichen Eingriffsre- 1,00% 1,00%
gelung

e) Kostenberechnung, zum Beispiel nach DIN 276 einschlieRlich zu-
gehoriger Mengenermittlung 1,50% 1,50%

f) Vergleich der Kostenberechnung mit der Kostenschatzung 0,25% 0,25%
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g) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Entwurfspla-

. 0,50% 0,50%
nungsergebnisse

Summe Leistungsphase 3 16,00% 16,00%

LPH 4 Genehmigungsplanung

a) Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen und Nachweise fiir
offentlich-rechtliche Genehmigungen oder Zustimmungen ein-
schlieBlich der Antrage auf Ausnahmen und Befreiungen, sowie not- 3,65% 3,65%
wendiger Verhandlungen mit Behoérden unter Verwendung der Bei-
trage anderer an der Planung fachlich Beteiligter

b) Einreichen der Vorlagen 0,10% 0,10%
c) Erganzen und Anpassen der Planungsunterlagen, Beschreibungen 0,25% 0,25%
und Berechnungen

Summe Leistungsphase 4 4,00% 4,00%

LPH 5 Ausfithrungsplanung

a) Erarbeiten der Ausflihrungsplanung auf Grundlage der Entwurfs-
und Genehmigungsplanung bis zur ausfiihrungsreifen Losung als 7,50% 7,50%
Grundlage fur die weiteren Leistungsphasen

b) Erstellen von Planen oder Beschreibungen, je nach Art des Bau-

0, 0,
vorhabens zum Beispiel im MaRstab 1:200 bis 1:50 7,50% 7,50%

c) Abstimmen oder Koordinieren unter Integration der Beitrage an-

0, 0,
derer an der Planung fachlich Beteiligter 1,00% 1,00%

d) Darstellen der Freianlagen mit den fir die Ausfiihrung notwendi-
gen Angaben, Detail- oder Konstruktionszeichnungen, insbesondere-
zu Oberflachenmaterial, -befestigungen und -relief,- zu ober- und
unterirdischen Einbauten und Ausstattungen,- zur Vegetation mit 8,50% 8,50%
Angaben zu Arten, Sorten und Qualitaten,- zu landschaftspflegeri-
schen, naturschutzfachlichen oder artenschutzrechtlichen MaRnah-
men

e) Fortschreiben der Angaben zum terminlichen Ablauf 0,25% 0,25%

f) Fortschreiben der Ausfiihrungsplanung wahrend der Objektaus-

, 0,25% 0,25%
fihrung

Summe Leistungsphase 5 25,00% 25,00%
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LPH 6 Vorbereitung der Vergabe
:()e:ufstellen von Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnis- 3,00% 3,00%
b) Er.r.nltteln und Zusammenstellen von Mengen auf Grundlage der 1,50% 1,50%
Ausfiihrungsplanung
c) Abstimmen oder Koorc.jlnleren.c!er Leistungsbeschreibungen mit 0,25% 0,25%
den an der Planung fachlich Beteiligten
d) Aufstellen eines Terminplans unter Beriicksichtigung jahreszeitli- 0.50% 0.50%
cher, bauablaufbedingter und witterungsbedingter Erfordernisse PR 1R
e) 'Ermltteln de.r quten auf Grundlage der vom Planer bepreisten 1,40% 1,40%
Leistungsverzeichnisse
f) Kostenko.ntro_IIe durch Vergleich der vom Planer bepreisten Leis- 0,25% 0,25%
tungsverzeichnisse mit der Kostenberechnung
g) Zusammenstellen der Vergabeunterlagen 0,10% 0,00%
Summe Leistungsphase 6 7,00% 6,90%

LPH 7 Mitwirkung bei der Vergabe
a) Einholen von Angeboten 0,10% 0,00%
b) Priifen und Werten der Angebote einschlieBlich Aufstellen eines
Preisspiegels nach Einzelpositionen oder Teilleistungen, Priifen und

.y 1 . . 1,75% 1,75%
Werten der Angebote zusatzlicher und gednderter Leistungen der
ausfiihrenden Unternehmen und der Angemessenheit der Preise
c) Fiihren von Bietergesprachen 0,20% 0,00%
1(rzia)lr]Err:rt](SeIIen der Vergabevorschlage, Dokumentation des Vergabever- 0,25% 0,25%
e) Zusammenstellen der Vertragsunterlagen 0,10% 0,00%
f) Kostenkontrolle durch Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse
mit den vom Planer bepreisten Leistungsverzeichnissen und der Kos- 0,50% 0,50%
tenberechnung
g) Mitwirken bei der Auftragserteilung 0,10% 0,00%




Stadtebauliche GesamtmaBnahme ,Stadtkern® der Stadt Grabow
Modernisierung und Instandsetzung des ehemaligen Hotels Germania

Summe Leistungsphase 7 3,00% 2,50%

LPH 8 Objektiiberwachung und Dokumentation

a) Uberwachen der Ausfiihrung des Objekts auf Ubereinstimmung
mit der Genehmigung oder Zustimmung, den Vertrdgen mit ausfiih-

renden Unternehmen, den Ausfiihrungsunterlagen, den einschlagi- 18,00% 18,00%
gen Vorschriften sowie mit den allgemein anerkannten Regeln der

Technik

b) Uberpriifen von Pflanzen- und Materiallieferungen 1,40% 1,40%

c) Abstimmen mit den oder Koordinieren der an der Objektiberwa-

o) 0,
chung fachlich Beteiligten 0,75% 0,75%

d) Fortschreiben und Uberwachen des Terminplans unter Beriick-
sichtigung jahreszeitlicher, bauablaufbedingter und witterungsbe- 0,60% 0,60%
dingter Erfordernisse

e) Dokumentation des Bauablaufes (zum Beispiel Bautagebuch),

0, o)
Feststellen des Anwuchsergebnisses 0,75% 0,75%
f) Mitwirken beim AufmaR mit den bauausfiihrenden Unternehmen 1,00% 1,00%
g) Rechnungspriifung einschlieRlich Prifen der AufmaRe der ausfiih- 2 75% 2 75%
renden Unternehmen
h) Vergleich der. Ergek.)nls.se der Rec-hnungsprufungen mit den Auf- 0,75% 0,75%
tragssummen einschlieflich Nachtragen
i) Organisation der Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung
anderer an der Planung und Objektliberwachung fachlich Beteiligter, 0.50% 0.50%
Feststellung von Mangeln, Abnahmeempfehlung flir den Auftragge- 2R 1R
ber
j) Antrag auf o6ffentlich-rechtliche Abnahmen und Teilnahme daran 0,25% 0,25%
k) Ubergabe des Objekts 0,25% 0,25%
I'\)Agrt:zg\lA/achen der Beseitigung der bei der Abnahme festgestellten 0,50% 0,50%
m) Auflisten der Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche 0,25% 0,25%
n) Uberwachen der Fertigstellungspflege bei vegetationstechnischen 0,50% 0,50%

MaRnahmen
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o) Kostenkontrolle durch Uberpriifen der Leistungsabrechnung der
bauausfiihrenden Unternehmen im Vergleich zu den Vertragsprei- 0,50% 0,50%
sen
p) Kostenfeststellung, zum Beispiel nach DIN 276 1,00% 1,00%
g) Systematische Zusammenstellung der Dokumentation, zeichneri- 0.25% 0.25%
schen Darstellungen und rechnerischen Ergebnisse des Objekts 1427 127
Summe Leistungsphase 8 30,00% 30,00%
LPH 9 Objektbetreuung
a) Fachliche Bewertung der innerhalb der Verjahrungsfristen fir Ge-
wahrleistungsanspriiche festgestellten Mangel, langstens jedoch bis 1 00% 1 00%
zum Ablauf von 5 Jahren seit Abnahme der Leistung, einschliefRlich e e
notwendiger Begehungen
b) Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjah-
rungsfristen fiir Mangelanspriiche gegenliber den ausfiihrenden Un- 0,80% 0,80%
ternehmen
c) Mitwirken bei der Freigabe von Sicherheitsleistungen 0,20% 0,20%
Summe Leistungsphase 9 2,00% 2,00%
u istu i (V] i 0
Summe Leistungsphasen 100,00% 99,40%
Besondere Leistungen Freianlagen
LPH 4 Genehmigungsplanung
Erstellen von Rodungs- und Baumfallantragen psch.
optional
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4.\Vorgesehene Terminplanung

Terminplanung bis

Tag der Absendung der Bekanntmachung 06.11.2026
Frist zur Einreichung von Aufklarungsfragen 29.11.2026
Beantwortung fristgeman eingegangener Aufklarungsfragen 03.12.2026
Angebotsfrist 07.12.2026
Versand Vorinformation gem. § 134 GWB 18.12.2026
Zuschlags- und Bindefrist* 31.12.2026

Leistungserbringung

ab Auftragsvergabe Beginn Planungsleistungen
(Dezember 2026)
Januar 2027 (KW 1) Auftakt Planungsbesprechung mit Objektplanung
Februar 2027 (KW 7) Abschluss Lph 2 Vorplanung
Ende Mai 2027 Abschluss Lph 3 Entwurfsplanung
August 2027 Abschluss Lph 4 Genehmigungsplanung
Sept.-Dez. 2027 Prufzeit Landkreis/Forderantrage
Dezember 2027 Lph 5 Ausfuhrungsplanung
ab Juni 2028 Beginn Baudurchfihrung
5. Honorar

Die Auftraggeberin ordnet das Objekt gemafB der Anlage 11 zu § 39 Absatz 4, § 40 Absatz 5 HOAI
als Freifldchengestaltung unter Einbeziehung der Fachplanungen fur Technische Anlagen in Au-
Benanlagen mit durchschnittlichen Anforderungen ein. Der Schwierigkeitsgrad der Planungsauf-
gabe wird daher mit der Honorarzone lll angesetzt.

Die Stadt Grabow und die Auftraggeberin legen Wert auf eine wirtschaftliche Planung.

Der Auftragnehmer sollte sich dabei fur die o0.g. erforderlichen Leistungen jeweils eines Fachpla-
ners bedienen, soweit er die Leistung nicht durch eigen Betriebskompetenz in Eigenregie erbrin-
gen kann. Die anrechenbaren Baukosten fur Freianlagenplanung (inklusive der Kostengruppe
540) werden zum Zeitpunkt der Ausschreibung auf 277.000,- Euro geschéatzt.

Fur die Hohe der anrechenbaren Kosten ist das Ergebnis der vom Auftraggeber bestatigten Kos-
tenberechnung maBgeblich.
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6. Hinweis zur Finanzierung im Rahmen der Stadtebauforderung

Fur die geplante MaBnahme wird die Stadt Grabow Mittel aus der Stadtebauférderung in An-
spruch nehmen. Fur den Forderantrag sind die Planungs- und Erlauterungsunterlagen entspre-
chend den Anforderungen der jeweils geltenden Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (aktuell StBauFR MV 2011) zu erstellen.



