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Der Magistrat

Leistungsbeschreibung

Fordergebietsmanagement mit Treuhandfunktion
Stadtebauforderprogramm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung*
1. Auftraggeber und Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 13.11.2025 wurde der Kreisstadt Heppenheim
(Auftraggeber, nachfolgend auch ,Kommune*) vom Hessischen Ministerium ftr
Wirtschaft, Energie, Verkehr, Wohnen und landlichen Raum mitgeteilt, dass sie mit
dem ca. 20,5 ha grofRen Gebiet ,,Stadion/Kalterer StraRe“ (Abgrenzung vgl. Anlage
3.1) in das Stadtebauforderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“
aufgenommen wurde. Der entsprechende Antrag wurde auf der Grundlage des
Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 27.05.2025 (vgl. Anlage 3.2)
beim zustdndigen Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr,
Wohnen und landlichen Raum eingereicht.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) befindet sich derzeit
in Erstellung. Bereits vorliegende und kinftig umzusetzende MalRnahmen des
Forderprogramms sind forderrechtlich, finanziell und organisatorisch zu begleiten.

Gegenstand der Ausschreibung ist die Beauftragung eines
Fordergebietsmanagements mit Treuhandfunktion zur Unterstitzung der
Kommune bei der Umsetzung des Stadtebauférderprogramms.

2. Gegenstand des Auftrags

Der Auftragnehmer Ubernimmt die treuhanderische und organisatorische
Begleitung der Gesamtmalnahme im Fordergebiet. MaRRgeblich sind die Richtlinien
des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung in der jeweils
geltenden Fassung sowie die Bestimmungen der Forderbescheide. Die Leistungen
der Bausteine A bis C werden mit dem im Preisblatt (Anlage 1) anzugebenden
pauschalen Jahresentgelt abgegolten; die optionalen Leistungen der Bausteine D
und E werden nach Abruf zu dem im Preisblatt anzugebenden Stundensatz
vergutet.

Der Leistungsumfang ergibt sich abschlieBend aus Ziffer 3. Er umfasst im
Uberblick:
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e Fordermittelmanagement

e Treuhdnderische Betreuung der Gesamtmalnahme

e Beratung der Kommune

e Vorbereitung von Forderantrdgen und Abrechnungen

o Begleitung der ISEK-Umsetzung
e Projektsteuerungsleistungen fir kommunale MalRhahmen
e Unterstutzung bei der Kommunikation mit Férdermittelgebern

3. Leistungsbild
Baustein A — Fordermittelmanagement

Der Auftragnehmer unterstitzt die Kommune bei der forderrechtlichen und
finanziellen Abwicklung des Programmes.

Leistungsumfang:

o Aufbau und Pflege einer Malinahmen- und Kostenubersicht

e Zuordnung der EinzelmalRhahmen zu Forderjahren

e Fortschreibung des MaRnahmen-, Kosten- und Finanzierungsplans

e Forderrechtliche Prifung geplanter MalRhahmen

e Beratung zu Forderfahigkeit und Férderquoten

e Vorbereitung von Mittelanforderungen

e Unterstutzung bei Verwendungsnachweisen

e Begleitung von Prufungen durch Férdermittelgeber und Rechnungshdofe
o Dokumentation sdmtlicher forderrelevanter Vorgange

Baustein B — Treuhandfunktion

Der Auftragnehmer tUbernimmt die treuh&nderische Betreuung der Gesamtmal3-
nahme.

Hierzu gehoren:

e FuUhrung der Gesamtmalinhahmenakte

e Nachweisfihrung Uber forderfahige Ausgaben

e Dokumentation von Einnahmen und Ausgaben

e Vorbereitung der jahrlichen Abrechnungen

e Erstellung von Sachstandsberichten (1-mal jahrlich)
e Mitwirkung bei Forderantragen
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e Abstimmung mit Bewilligungsstelle, Wirtschafts- und Infrastrukturbank
Hessen (WIBank) und Ministerium

e Einrichtung und Fihrung eines vom eigenen Vermdgen getrennten
Treuhandkontos fur die GesamtmalRnahme

e Abwicklung des Zahlungsverkehrs der Gesamtmalnahme nach Weisung
der Kommune

e Jahrliche Rechnungslegung Uber das Treuhandvermdgen gegenuber der
Kommune

e Herausgabe des Treuhandvermdgens und samtlicher Unterlagen bei
Vertragsende

e Laufendes Fordermittelcontrolling

Baustein C — Programmumsetzung und Gebietsmanagement

Der Auftragnehmer unterstutzt die Kommune bei der organisatorischen
Umsetzung des Programmes. Die Erstellung des ISEK sowie die Planungsleistungen
beauftragter Fachbiros sind nicht Gegenstand dieses Auftrags.

Leistungsumfang:

e Teilnahme an Abstimmungsgesprachen (bis zu 15 Termine jahrlich)

e Vorbereitung von politischen Beschlussvorlagen

e Unterstutzung bei der Umsetzung des ISEK

o Koordination beteiligter Fachburos

o Begleitung von Beteiligungsprozessen

« Offentlichkeitsarbeit und Information

e Vorbereitung und Durchfuhrung von Informationsveranstaltungen (bis zu 4
Veranstaltungen jahrlich)

Baustein D — Projektsteuerung kommunaler MalRnahmen

Optional und nach Einzelabruf durch den Auftraggeber in Textform; ein Anspruch
auf Abruf besteht nicht. Die Vergltung erfolgt nach den im Angebot anzugebenden
Stundensatzen.

Abrufbar sind:
e Begleitung kommunaler HochbaumalRnahmen

e Begleitung kommunaler Freiraum- und TiefbaumalRnahmen
e Unterstutzung bei Grundsticksankaufen
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o Forderrechtliche Begleitung von Grundstiicksgeschaften
e Termin-, Kosten- und Fordermittelcontrolling

Fur die Kalkulation ist ein Gesamtvolumen von 400 Stunden Uber die
Vertragslaufzeit zugrunde zu legen.

Baustein E — Optionale Férderinstrumente

Optional und nach Einzelabruf, soweit im weiteren Programmverlauf eingerichtet.
Fur die Kalkulation ist ein Gesamtvolumen von 200 Stunden Uuber die
Vertragslaufzeit zugrunde zu legen; dieses tritt zu dem Stundenvolumen nach
Baustein D hinzu. Abrufbar sind die Konzeption, Antragsbearbeitung,
Auszahlungsabwicklung und Prifung der Verwendungsnachweise fur die folgenden
Instrumente; Abruf und Vergitung richten sich nach Baustein D:

e Verfligungsfonds

e Anreizprogramme fur private Eigentumer

e Quartiersfonds

e sonstige Forderinstrumente der Stadtebaufdérderung

4. Personelle Anforderungen

Der Auftragnehmer hat mindestens folgendes Personal einzusetzen; die
Anforderungen sind mit dem Angebot durch Lebenslaufe und, soweit ein Abschluss
gefordert ist, durch Abschlussnachweise zu belegen:

Projektleitung

e Hochschulabschluss in Stadtplanung, Architektur, Geografie,
Verwaltungswissenschaften, Immobilienwirtschaft oder vergleichbar

e mindestens drei Jahre einschlagige Berufserfahrung im Sinne von Block A,
Ziffer 3.2.3

e nachweisbare Erfahrung in Staddtebauforderprogrammen

Stellvertretende Projektleitung

e mindestens zwei Jahre einschlagige Berufserfahrung im Sinne von Block A,
Ziffer 3.2.3

e nachweisbare Mitwirkung an mindestens einer kommunalen MaRnahme
der Stadtebauforderung
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5. Vertragslaufzeit

Der Vertrag beginnt mit Zuschlagserteilung und hat eine Laufzeit von vier Jahren.
Die Einzelheiten, einschliellich eines Sonderkindigungsrechts bei Wegfall oder
Kurzung der Forderung, regelt der Vertrag (8 15 Abs. 4).

6. Anlagen
Anlage 3.1: Gebietsabgrenzung ,,Stadion/Kalterer Straf3e*

Anlage 3.2: Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 27.05.2025
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